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1. Introduccion

El presente Marco de Politica de Reasentamiento (MPR) es partedel Marco de Gestion Ambiental y Social

(MGAS) correspondiente al Programa Integral del Habitaty Subsidio a la Vivienda (el Programa).

El propdsito del MPR es describir los principios del reasentamiento, las disposiciones institucionales y los
criterios de disefio que se han de aplicaralos planes dereasentamiento relativos a los proyectos que se
prepararandurantela ejecucidn del Programa en base a lo que establece la Politica Operacional 4.12 del

Banco Mundial sobre Reasentamiento Involuntario.

El Programa Integral de Habitat y Subsidio a la Vivienda tiene como objetivo reducir la fragmentacion
socio-espacial y el déficit habitacional existente a nivel nacional. Para ello se plantean dos objetivos
especificos: (i) mejorar el acceso a la vivienda formal para los sectores de ingresos medios y bajos; y (ii)

mejorar las condiciones de habitabilidad en los barrios precarios ubicados en dreas urbanas.

El Programa se ha disefiado en un esquema de cuatro componentes:

e Componente 1:Subsidio a la Vivienda.

El objetivo del componente es incrementar el acceso a la vivienda formal para hogares deingresos medios
y bajos a través de un crédito hipotecario con subsidio al capital (bono otorgado por el organismo
ejecutor). Especificamente, se financiaran acciones destinadas a la compra de primera vivienda nueva o

existente para aquellas familias cuya relacidn cuota —ingreso sea como maximo del 30%.

e Componente 2: Mejoramiento Integral del Habitat.

A través del componente se financiard procesos de mejoramiento del habitat. En tal sentido, se

promovera la ejecucion de proyectos integrales que incluyan:

(a) La provisiéndeinfraestructura deserviciosbdsicos urbanos (redes y nexos de agua potable,
cloaca, drenaje pluvial, desagilies de alcantarillado o solucidn alternativa, distribucion de
gas?!, tendido eléctrico con sus conexiones intra-lotey alumbrado publico)

(b) Mejoramiento del espacio publico e inversion en equipamiento comunitario (espacios
publicos y areas verdes, equipamiento urbano, equipamiento comunitario, y obras
complementarias y de mitigacion ambiental, construccion de red vial y peatonal)

(c) Fortalecimiento del desarrollo humano a través de la promocidon de actividades de
integracidn socio-urbana centradas en la capacitacién, educacién y empoderamiento de la

comunidad como participante activo de las intervenciones

1Segln acuerdo con el operadorresponsable de la distribucidn.



(d) Reducciondel déficitde titulos de propiedady promocion de la seguridad de tenencia de la
tierra (asistencias técnicas parala regularizacidon en las areas de intervencidn, trabajos de

mensura y registros catastrales).

Este componente iniciara con intervenciones en los aglomerados de Gran Cérdoba, Gran Mendoza, San
Salvador de Jujuy— Palpala, Mar del Plata —Batan y San Miguel de Tucuman — Tafi Viejo. Sin embargo, la
presente seleccidn podra ampliarse posteriormente e incluir proyectos de otros centros urbanos del pais
en los que se identifiquen barrios precarios?y que cumplan con los criterios de elegibilidad y priorizacién

establecidos en el Perfil del Programa.

e Componente 3: Fortalecimiento Institucional.

Bajo este componente se enmarcaran las actividades de capacitacidn y fortalecimiento institucional de
los equipos de la Secretaria de Vivienda y Habitat, asi como también de las autoridades locales para la
formulacidn, implementacién y gestidn de proyectos, las asistencias técnicas para la generacion de
diagndsticos y analisis de impacto y el establecimiento de las bases para el disefio e implementacién de
un Plan NacionalUrbanoydeHabitatconlaintegracion deautoridadeslocales. Finalmente, se contempla

el financiamiento de actividades que permitan mejorar los procesos de regularizacidon dominial.

e Componente 4: Gestién del Programa.

El programa financiardlos gastos asociados con el funcionamiento, equipamiento y gestion de la unidad

ejecutora.

El organismo ejecutor del Programa sera la Secretaria de Vivienda y Habitat (SVyH) dependiente del
Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda, asistido técnicamente por la Subsecretaria deHabitaty
Desarrollo Humano (SSHyDH) y por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SSDUyV) segun
corresponda, queasumiran distintasresponsabilidades segun las etapas del ciclo devida delos proyectos.
La Unidad Coordinadora Nacional (UCN) dependera organicamentede la SVyHyla ejecucién del Programa
serealizara enforma descentralizada a través de Unidades Ejecutoras Provinciales o Municipales (UEPs,

UEMs), en calidad de organismos subejecutores del programa.

El componente 2: Mejoramiento Integral del Habitat, es el Unico que por la naturaleza de las obras que
comprende, podria requerir eventualmente la relocalizacién de familias o actividades econdmicas,
activando la salvaguarda3. Entre las situaciones que podrian dar lugar al desplazamiento fisico o

economico de poblacién se mencionan las siguientes:

2 La SSHyDH establece que unbarrio es precario cuando presenta déficit de infraestructura sanitaria (aguay cloaca),
vehiculary peatonal, baja calidad o ausendia de espacios publicos, déficit habitacional y tenencia irregular de la
propiedad. Suelen serel resultado de la falta de planificacién yde la fragmentacidon socio-espacial.

3 Respecto del componente 1: Subsidio a la Vivienda, la localizacién de Ia unidad habitadonal que se adquiera
mediante el crédito hipotecario dependera de la residencia permanente de la familia beneficiaria y no de una
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e Poblacidon asentada en zonas con peligro ambiental y de salud:
O Franjas de seguridad de las redes de servicio (tendidos eléctricos de alta tensidn o
gasoductos)
0 Terrenos bajo la cota deinundacién
O Basurales o dreas con contaminacion ambiental
e Poblacidon asentada en la via publica resultando un impedimento para el acceso de servicios

publicos imprescindibles como, por ejemplo, ambulancias o camién hidrante.

Asi, el MPR constituye una guia para la Unidades Ejecutoras (UEPs, UEMs) con la coordinacion de la
Secretaria (SVyH), en la preparacidn, implementacién, monitoreo y evaluacién de Planes de
Reasentamiento (PR), en caso que las acciones previstas por el Programa impliquen ‘reasentamiento

involuntario’.

Este MPR reconoce y adopta la definicidén de ‘reasentamiento involuntario’dela OP 4.12. Esta politica es
aplicableen los casos en que, parala construccidn de obras civiles del Proyecto, resulte inevitablellevar
a cabo desplazamientos fisicos o econdmicos de poblacidn, tanto de forma definitiva o transitoria. Segun

laOP4.12, esta politicaseaplicaantela privacioninvoluntaria de tierras, que podria dar por resultado:

i el desplazamiento o la pérdida de la vivienda.
ii.. la pérdida de los activos o del acceso a los activos.
iii.. la pérdida de las fuentes de ingresos o de los medios de subsistencia, ya sea que los afectados

deban trasladarse a otro lugar o no.

Se entiende que la privacidon detierra es ‘involuntaria’ dado que, mas alla del consentimiento o no del

afectado, el mismo no posee la opcidn de negarse frente a la necesidad de su uso para el Programa.

Segun la seccién 4. de la OP 4.12, “...Esta politica se aplica a todos los componentes del proyecto que
resulten en reasentamiento involuntario,independientede cual sea su fuente de financiamiento.Seaplica
asimismoalas demds actividades queresulten en reasentamiento involuntarioy que, ajuicio del Banco,
a)tengan relaciéndirectayconsiderablecon el proyecto financiado por el Banco;b) sean necesarias para
lograr los objetivos enunciados en los documentos del proyecto, y c) se lleven a cabo, o que estén

previstos para llevarse a cabo, simultdneamente con el proyecto.”

Este MPR tiene como objetivo garantizar que, una vez agotadas las alternativas econédmicasy técnicas
parareducir o minimizarla relocalizacién defamilias o actividades econémicas de personas o firmas, las
actividades dereasentamiento sean concebidasy ejecutadas como programasdedesarrollo. Esto significa

que las personas o comunidades que resultaran desplazadas por un proyecto puedan participar en los

intervenciondirecta por parte del Estado Nacional. Del mismo modo, el programa financiara Unicamente |a compra
de propiedades contitulo perfecto ylibres de ocupantes, ya que estas son las condiciones se lleva adelante cualquier
transaccién de compraventa de inmuebles, y en particular aquellas financiadas por entidades bancarias. En este
sentido, lasacciones de este componente no implicaran desplazamiento fisico ni econdmico de poblacidn.



beneficios del mismo, recibir apoyo en sus esfuerzos por mejorar sus medios de subsistencia y sus niveles
de vida o al menos restituir los niveles que tenian antes de ser desplazados o antes del comienzo de la

ejecucion del proyecto.



2. Objetivos y Principios para la Preparacién y Ejecucion del Plan de Reasentamiento

2.1. Objetivos

El proceso de relocalizacion implica el desplazamiento de familias de un lugar a otro, es decir, e
establecimiento delas familias en un lugar distinto con la consecuentereconstruccion desu cotidianeidad.
Este proceso conlleva una alteracion de los patrones de organizacién local basados en el entorno de la
vecindad, la interaccién y la reciprocidad. La alteracidn de los lazos sociales inmediatos de las familias
tiene como correlato la necesidad de un trabajo comunitario que intervenga de manera de incentivar
nuevas formas de integracidn y sentimiento de pertenencia al nuevo lugar. Se debe tener en cuenta al
momento de la intervencidn que el abandono de su espacio implica una pérdida significativa que no se
revierte sélocon la adjudicacion de una vivienda de caracteristicas iguales o superiores a la original. Por
ello, cuandoresulte inevitableel desplazamiento, se tratara de identificar lotes disponibles en el mismo

barrio o dentro del 4rea de intervencién, de manera de minimizar los efectos del desarraigo.

En esta linea, el MPR posee los siguientes objetivos:

e Evitar el desplazamiento o, cuando ello no resulte posible, reducirlo al minimo mediante la

exploracién de disefios alternativos del proyecto.

e Anticipar y evitar o, cuando no resulte posible, reducir al minimo los impactos sociales y

econdmicos adversos derivados de la adquisicidn o restricciones al uso de la tierra.

e Mejorar o restablecer los medios de subsistencia y los niveles de vida de las personas

desplazadas.
2.2 Principios

Si en relacidn a algun proyecto, se identifica la necesidad de proceder al desplazamiento de poblacién
residente y/o activo econdmicamente en el area de afectacidon, se deberd preparar un Plan de

Reasentamiento (PR) de acuerdo con los principios que se enumeran a continuacion:

¢ Minimizar el desplazamiento de la poblacidon afectada: dados los impactos negativos que genera €
desplazamiento involuntario deberd asegurarse el estudio de todas las alternativas econémicas y

técnicamente posibles parareducir ominimizar la relocalizacion de familias por el impacto de la obra.

¢ Restablecimiento de condiciones de vida: |a indemnizacion econdmica por la pérdida de inmuebles y
otros bienes materiales, no garantiza el restablecimiento de las condiciones socioecondmicas de los

afectados.En casode ser necesario,sedisefiarany ejecutaran planes dereasentamiento que incluyan un



conjunto de acciones de compensacion y asistencia para atender a la poblacidén desplazada en €

restablecimiento o mejoramiento de sus condiciones de vida®.

¢ Integracién: independientemente de la forma de tenencia de la tierra, todos los habitantes tienen el
derecho a recibir asistencia en el restablecimiento de las condiciones de vida en los sitios afectados por

la construccion de los proyectos.

¢ Equidad y Reconocimiento de las diferencias en cuanto a la afectacién: las soluciones incluidas en el
Plan de Accidon Reasentamiento que proponga el proyecto responderan a los impactos causados por €l
desplazamiento. Toda persona, familia o actividad econémica, que sea objeto de traslado fisico y/o
econdomico, recibira el mismo tratamiento y accederd en condiciones de equidad a las diferentes

alternativas de solucién que se ofrezcan®.

¢ Informacion y participacidon y transparencia: la adquisicion depredios y el proceso de reasentamiento
serandifundidos de manera que todos los participantes cuenten coninformacién adecuada yverazsobre
el proceso se deberd garantizar la participacién de la comunidad, brindando informacién clara y precisa
del proyecto, previendo tiempos adecuados que permitan un cabal conocimiento de las familias
implicadas yde las organizaciones representativas para la toma de decisiones.Se debe asegurar que los
propietarios y/o residentes y/o los usuarios de los predios requeridos, y/o los que realicen actividades
econdmicas, recibirdninformacion clara, verazy oportuna sobresus derechos, deberes y el estado en que
se encuentra el proceso de adquisicidén de sus bienes y las medidas previstas en el PR. Las unidades
sociales quese deban trasladar seran consultadas sobrelas alternativas desolucion dereasentamiento y

los planes que se formulen para ello.

¢ Rapidez: |las entidades responsables de la ejecucién de las acciones y actividades relacionadas con los
reasentamientos, asignaran los recursos fisicos, humanos, administrativos y financieros necesarios para

su ejecucion, en el tiempo previsto.

4Tal comosegraficaenlaTabla 7, laimplementacionde las actividades de reasentamiento debe estarvinculada a la
implementacion del componente de inversidn del proyecto para asegurar que el desplazamiento (o la restriccion de
acceso) notenga lugarantes de que las medidas establecidas en el Plan de Reasentamiento correspondiente ya hayan
sido ejecutadas. Para los casos de desplazamiento fisico, la provision de compensacion y de asistencia para la
relocalizacién antes de que esta tenga lugar, asi como la preparaddn de los sitios a donde la gente que se va a
reasentarva a vivir (o desarrollarsu actividad econémica), cuando corresponda.

5 Ej. para los casos de afectacion totalde tierras y/o viviendas con propietarios formalesse ofrecera como minimo la
adquisiciénde losinmueblesa costode reposicién. El costo de re posicion se define como el valor de mercado de los
bienes mas los costos de transaccion, sin importar la depreciacion de estructuras y activos. El valor de mercado se
definecomoelvalornecesarioparaquelas comunidadesy personas afectadas puedan sustituir los bienes perdidos
por otros de unvalor similar. Para ver las alternativas de compensacion y/o asistencia por tipo de afectacion, ver
Tabla 6. Estas disposiciones también resultan aplicables a aquellas personas que no tienen derechos legales
oficialmente establecidos respecto de las tierras/activos en el momento de iniciarse el censo, pero que redaman
algun derecho a esastierras o activos, a condiciéon de que sureclamacién esté reconocida en la legislacion argentina
o se reconozca mediante un proceso indicado en el plan de reasentamiento.



3. Marco Juridico

En la Republica Argentina existe un plexonormativo en la materia del que surge la obligacién del Estado
propiciar lo conducente al desarrollo humano, a un ambiente sano, al progreso econdmico con justicia
social yal accesoa unavivienda digna.Todos estos derechos se encuentran previstos en la Constitucion
Nacional, queincluso haincorporado a partir de la reforma del afio 1994, una seriede pactosy tratados

internacionales en materia de derechos humanos, dandoles jerarquia constitucional®.

En el ordenamiento juridico de |a Republica Argentina, las Provincias no pueden desconocer a través de
sus normas, los derechos amparados por la Constituciéon Nacional,los Tratados Internacionales y las leyes
dictadas por el Congreso de la Naciéon Argentina. Por lo tanto, en casode colisidén,lasnormas decaracter
nacional (incluyendo las internacionales incorporadas al derecho interno) prevaleceran por sobre las

locales.

Cada uno de los proyectos del Componente “Mejoramiento Integral del Habitat” se fundamentara en
estas normas,asicomo en el presente Marco de Politica de Reasentamiento, que integra el procedimiento
legal de reasentamiento involuntario con un conjunto de acciones adicionales de compensaciény

asistencia, no comprendidas expresamente en dicho marco legal.

Este MPR se desarrolla teniendo en cuenta los tratados de cardcter internacional ratificados por €
Gobierno de la Republica Argentina, las normas nacionales y provinciales, los principios generales del
derecho, jurisprudenciay doctrina que brindan pautas para la adquisicién de predios, las metodologias
de valuacién de los bienes afectados y la protecciéon de los derechos fundamentales de personas
desplazadas por proyectos de desarrollo, y por la Politica Operacional 4.12 de Reasentamiento
Involuntario del Banco Mundial. Se presenta a continuacion una resefia de las normas aplicables al

reasentamiento poblacional.

6 Segln el art. 75 inc. 22 de la Constitucion Nacional, corresponde al Congreso “Aprobar o desechar tratados
concluidos con las demas naciones ycon las organizacionesinternacionales ylos concordatos con la Santa Sede. Los
tratados y concordatos tienen jerarquia superior a las leyes. La Declaracién Americana de los Derechos y Deberes del
Hombre; la Declaracion Universal de Derechos Humanos; la Convencién Americana sobre Derechos Humanos; el
Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Socialesy Culturales; el Pacto Internacional de Derechos Civilesy
Politicos y su Protocolo Facultativo; la Convencion sobre la Prevenciony la Sancién del Delito de Genoddio; la
Convencionlnternacional sobre la Eliminacion de todaslas Formas de Discriminacidn Racial; la Convencidn sobre la
Eliminacionde todas las Formas de Discriminacién contra la Mujer; la Convenddn contra la Tortura y otros Tratos o
Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes; la Convenddn sobre los Derechos del Nifio; en las condiciones de su
vigencia, tienen jerarquia constitucional, no derogan articulo alguno de la primera parte de esta Constitucién y deben
entenderse complementarios de los derechos y garantias por ella reconocidos. Sélo podran ser denundiados, en su
caso, por el Poder Ejecutivo Nacional, previa aprobacion de las dos terceras partes de la totalidad de los miembros
de cada Camara. Los demastratados y convenciones sobre derechos humanos, luego de ser aprobados por el
Congreso, requeriran del voto de las dos terceras partes de la totalidad de los miembros de cada Ca mara para gozar
de la jerarquia constitucional.”
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3.1 Tratados Internacionales sobre Derechos a Vivienda y Propiedad Privada en el Marco de Derechos

Humanos en la Constitucién Nacional Argentina

La Constitucion Argentina, a través del Articulo 75°, inciso 22, otorga rango constitucional a los tratados
de derechos humanos ratificados por el Estado. La jerarquia constitucional delos tratadosinternacionales
implica, necesariamente, condicionar el ejercicio detodo el poder publico,incluido el queejerce el Poder
Ejecutivo, al pleno respeto y garantia de estos instrumentos. La violacién de los tratados de derechos
humanos, dada la jerarquia constitucional queseles reconoce, configura una violacién dela Constitucion.
Por este motivo, las distintas areas del gobierno deben velar por el cumplimiento de las obligaciones

internacionales asumidas por la Argentina en materia de derechos humanos.

En la tabla siguiente se resumen los tratados internacionales sobre Derechos Humanos a los cuales

suscribe la Argentina.:

TABLA 1: TRATADOS INTERNACIONALES SOBRE DERECHOS HUMANOS

Tratado Descripcion

Convencion Americana sobre 21. Toda persona tiene derecho al usoy goce de sus bienes. La ley
Derechos Humanos “Pacto de puede subordinar tal uso y goce al interés social.

San José de Costa Rica” Ninguna persona puede ser privada de sus bienes, excepto mediante
el pago de indemnizacion justa, por razones de utilidad publica o de

interés socialyenlos casos ysegun las formas establecidas porlaley.

Declaracion Americana de los Articulo XI: Toda persona tiene derecho a que susaludsea
Derechos y Deberes del preservada por medidas sanitariasysociales, relativasala
Hombre alimentacion, el vestido, la vivienda y la asistencia médica,
correspondientes al nivel que permitan los recursos publicosylos de

la comunidad.

Articulo XXII1: Toda persona tiene derecho ala propiedad privada
correspondiente a las necesidades esenciales deuna vida decorosa,

que contribuya a mantener la dignidad dela personaydel hogar.

Declaraciéon Universal de Articulo 17°: 1. Toda persona tiene derecho a la propiedad, individual
Derechos Humanos de las y colectivamente. 2. Nadie serd Privado arbitrariamente de su
Naciones Unidas propiedad.

Articulo 22°: Toda persona, como miembro de la sociedad, tiene
derecho a la seguridad social, y a obtener, mediante el esfuerzo
nacional y la cooperacién internacional, habida cuenta de la

organizacion y los recursos de cada Estado, la satisfaccion de los
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derechos econdmicos, sociales y culturales, indispensables a su
dignidad y al libre desarrollo de su personalidad.

Articulo 25°: Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado
que le asegure, asicomo a su familia, la saludy el bienestar, y en
especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistenciamédica y
los serviciossociales necesarios; tieneasimismo derecho a |os seguros
en caso de desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros
casos de pérdida de sus medios de subsistencia por circunstancias

independientes de su voluntad.

Pacto Internacional de Articulo 11°: Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen €
Derechos Econémicos, Sociales |derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para siy su
y Culturales familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una
mejora continua de las condiciones deexistencia. Los Estados Partes
tomardn medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este

derecho.

3.2 Cddigo Civil

El Cddigo Civil y Comercial de la Naciodn tutela el derecho a la propiedad disponiendo que el dominio
otorga todas las facultades de usar, gozar y disponer, tanto material como juridicamente de una cosa; que
se presume perfecto; que es perpetuo; que no se extingue, aunque el duefio no ejerza sus facultades,
hasta que otro adquiera el derecho por prescripcion adquisitiva y para que esto ocurra, el plazo normal
gue necesita el nuevo poseedor del inmueblees el actual deveinteafios. También seindica queel dominio
es exclusivoy excluyente porque el duefio de la cosa puede excluir a extrafios, remover por propia
autoridad los objetos alli puestos y encerrar sus inmuebles; como asimismo que el dominio comprende

los objetos que forman un todo con |a cosa y sus accesorios.

Por otra parte, el dominiode una cosainmueblese extiende al subsueloyal espacioaéreo, en la medida
en que suaprovechamiento sea posible; quetodas las construcciones, siembras o plantaciones existentes

pertenecen a su duefio y se presume que él las hizo. Estos derechos se han configurado como reales.

El derecho de propiedad conforma el derecho real por excelencia, el mismo dispone que el derecho real
sea el poder juridico, deestructura legal, que se ejerce directamente sobre su objeto, en forma auténoma
y que atribuye a su titular las facultades de persecuciény preferencia, y demas previstas en el Cédigo. H
derecho real se define teniendo en cuenta suesencia,como un poder. Ese poder consisteen un sefiorio
delavoluntadyseejercedepropia autoridad, en forma auténoma eindependiente de toda otra voluntad.
Resulta de igual forma claro que se ejerce directamente sobre su objeto, sea éste mueble o inmueble.
Consecuentemente, el beneficio del derecho real se saca directamente de la cosa, asi es que el aspecto

economico del derecho radica enel provecho que pueda sacarsede |a cosa.lainmediatez con suobjeto
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constituye nota sobresaliente para caracterizarlo; justamente, el derecho se tiene cuando entre la

persona y la cosa no existe intermediario alguno. Y puede ser ejercitado y hecho valer frente a todos.

El Codigo Civil y Comercial dela Nacién estableceensu Libro Primero, Titulo 111, el Capitulo 3°denominado
‘Vivienda’- que viene a sustituir el régimen de Bien de Familiacreado porlaley 14.394 - incorporando la
proteccidn a la vivienda a favor desus titulares. Sin perjuicio dela proteccién establecida, el Articulo 255°
del citado Cddigo contempla la desafectacidon en caso de expropiacion, reivindicacidon o ejecucion

autorizada por este Capitulo, con los limites indicados en el Articulo 249° (conf. inc. e).

Es importante mencionar que el anterior Cédigo Civil dela Naciénincluiael Articulo 2511°—eliminado de
la actual redaccion del cuerpo normativo -, en el que establecia que nadie puede ser privado de su
propiedad sino por causa de utilidad publica declarada en forma previa a la desposesiény justa
indemnizacién, entendiendo por “justa indemnizacién” no sélo el pago del valor real de la cosa, sino

también del perjuicio directo que le venga de |la privacion de su propiedad.

La gran diferencia con el régimen del bien de familia, en el sistema de la ley 14.394 solo se protegia la
familia y no la persona individual. En el sistema del nuevo Cdédigo Civil y Comercial de la Nacién, toda
persona, aunque viva sola, puede afectar el inmueble (lo importante es que el beneficiario viva en e

inmueble). Asi lo establecen los articulos:

* ARTICULO 246 NCCC.- Beneficiarios. Son beneficiarios de |a afectacion:
a) el propietario constituyente, su conyuge, su conviviente, sus ascendientes o
descendientes;
b) en defecto de ellos, sus parientes colaterales dentro del tercer grado que convivan con
el constituyente.
e ARTICULO 247 NCCC.- Habitacion efectiva. Si la afectacidén es peticionada por el titular
registral,serequiere que al menos uno de los beneficiarios habiteel inmueble. En todos los

casos, para que los efectos subsistan, basta que uno de ellos permanezca en el inmueble.

La reforma toma en cuenta una tendencia que venia considerandosejurisprudencialmente, tal es el caso
“CEBER, JUANA c/ REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA CAPITAL FEDERAL s/RECURSO DIRECTO
A CAMARA” (Cédmara Nacional en lo Civil, Sala M, mayo de 2014). En el mismo, el Tribunal revocé la
resolucidn dictada por el Registro de la Propiedad del Inmueble, mediante la cual se denegé el pedido de
afectacion del inmueble del que los actores son conddéminos al régimen de Bien de Familia. El Registro
negd lainscripcion porquelos actores son concubinos, sin hijos. El Tribunal consideré que “la finalidad del
Bien de Familia no es sdlo favorecer el fin social de la vivienda o unidad econédmica familiar, sino
especialmente a la familia en simisma. Por tanto, es a ésta como institucion,y a todos los miembros que
la componen en un pie de igualdad, a quienes va dirigido especialmente el beneficio de proteccidn.
Entonces, no hayrazénalguna quejustifiquehoyla discriminacién sobreel alcance de este Ultimo cuando
la familia es de caracter convencional y no matrimonial. Mucho menos si la desigualdad se produce

respecto del tipo familiar de hecho cuando no existen hijos en comun...”.
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33 Ley 21.499. Expropiaciones

La ley21.499 que regula la expropiacién, estableceen suarticulo 1 que la utilidad publica que debe servir
de fundamento legal a la expropiacion, comprende todos los casos en que se procure la satisfaccion del

bien comun, sea éste de naturaleza material o espiritual.

En cuanto a los sujetos activos, dispone que podran actuar como expropiantes: 1) el Estado Nacional;?2)
la Ciudad deBuenos Aires; 3) las entidades autarquicas nacionales ylasempresas del Estado Nacional, en
tanto estén expresamente facultadas paraello por sus respectivas|eyes organicas o por leyes especiales;
y 4) los particulares, sean personas de existencia visible o juridica, siempre que estuvieren autorizados
por laleyo poracto administrativofundadoen ley (art. 2). En cuanto a los sujetos pasivos, establece que
la accidn expropiatoria podrad promoverse contra cualquier clase de personas, de cardcter publico o

privado (art. 3).

En lo que respecta al objeto, determina que pueden ser objeto de expropiacién todos los bienes
convenientes 0 necesarios para la satisfaccién de la "utilidad publica", cualquiera sea su naturaleza
juridica, pertenezcan al dominio publico o al dominio privadoysean cosas ono, siendo un requisito que

dichos bienes sean determinados.

En este sentido, la expropiacion podrd referirse genéricamente a los bienes que sean necesarios para la
construccion de una obra o la ejecucidn de un plan o proyecto, en cuyo caso la declaracién de utilidad
publica debe hacerseen basea informes técnicos referidos a planos descriptivos, andlisis de costos u otros
elementos que fundamenten los planes y programasa concretarse mediante la expropiacion delos bienes
de que se trate, debiendo surgir la directa vinculacion o conexidn de los bienes a expropiar con la obra,
plan o proyecto a realizar.Y agrega que en caso de que la declaracion genérica de utilidad publica se
refiriese a inmuebles, deberdn determinarse, ademas, las distintas zonas, de modo que a falta de
individualizacion de cada propiedad queden especificadas las areas afectadas por la expresada

declaracion.

A su turno, los articulos 10 a 17 regulan lo referente a la indemnizacidn, estableciendo que ésta
comprendera: 1) el valor objetivo del bien; 2) los dafios que sean una consecuencia directa e inmediata
de la expropiacion;y 3) los intereses. La indemnizacion no comprende, entonces: 1)las circunstancias de
caracter personal; 2) valores afectivos; 3) ganancias hipotéticas; 4) el mayor valor que pueda conferir al

bien la obra a ejecutarse; y 5) el lucro cesante.

Asimismo, disponeque laindemnizacion sepagara en dinero efectivo, salvo conformidad del expropiado
para quedicho pago seefectle en otra especiede valor. Entorno a este tema, la Corte Suprema de Justicia

de la Nacidn ha expresado: “El concepto de indemnizacion que utiliza nuestra Constitucion es mds amplio
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que el de “precio” o “compensacion” y, teniendo en consideracion el lazo esencial entre el instituto
expropiatorio y el principio de igualdad ante las cargas publicas, hace referencia al resarcimiento de un

perjuicio”. Algunas cuestiones importantes al respecto de la indemnizacion:

1. Ninguna ley puede modificar ni subvertir los principios de raigambre constitucional que han sido
preservados aun ante el caso de leyes de emergencia y nunca una “indemnizacién previa” podra
entenderse como “crédito a cobrar por expropiacion”.

2. “El principio de "justa" indemnizacidén”, basado en la garantia de la propiedad (art. 17 de la
Constitucion Nacional) exige que se restituya integramente al propietario el mismovalorde que se
lo priva”.

3. “Si bienla expropiacionselegitima porla necesidad que el Estado tiene de un bien, también debe
afirmarseque el acto no cae en el dmbito prohibido de la confiscacion gracias alinexcusable pago
previo de la indemnizacidn, que debe ser justa, actual e integra”

4. Los restantes articulos de esta ley regulan los aspectos relacionados al procedimiento judicial,

plazo de la expropiacidn y la retrocesion.

En cuanto al plazo, la ley dispone que se tendrd por abandonada la expropiacion — salvo disposicion
expresa de ley especial — si el expropianteno promueve el juicio dentro de los tres aflos de vigencia dela
ley que la autorice, cuando se trate de llevarla a cabo sobre bienes individualmente determinados; de
cinco afios, cuando se trate de bienes comprendidos dentro de una zona determinada; y de diez afios
cuando se trate de bienes comprendidos en una enumeracion genérica.

No regira la esta disposicidn en los casos en que las leyes orgdnicas de las municipalidades autoricen a
éstas a expropiarla porciéndelos inmuebles afectados a rectificaciones o ensanches decalles y ochavas,

en virtud de las ordenanzas respectivas.

Asimismo, se establece que el expropiado tendra accién de retrocesién cuando al bien expropiado se le
diere un destino diferente al previsto en la ley expropiatoria, o cuando no se le diere destino alguno en

un lapso de dos afios.

Del mismo modo, la ley contempla también los casos de expropiacidn irregular, que tiene lugar en los

siguientes casos:

b) Cuando existiendouna ley que declara deutilidad publica un bien, el Estado lotoma sin haber
cumplido con el pago de la respectiva indemnizacidn.

¢) Cuando, con motivo de la ley de declaracién de utilidad publica, de hecho una cosa mueble o
inmueble resulte indisponible por evidente dificultad oimpedimento para disponer de ella en

condiciones normales.
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3.4

d) Cuando el Estado imponga al derecho del titular de un bien o cosa una indebida restriccion o

limitacién, que importen una lesién a su derecho de propiedad.

Otras normas relacionadas

Participacion y acceso a la informacidn:

e Lley 25.675: establece los presupuestos minimos para el logro de una gestion sustentable y
adecuada del ambiente, la preservaciony proteccion de la diversidad bioldgica y la implementacion
del desarrollo sustentable. El articulo 16 indica que las personas fisicas y juridicas, publicas o
privadas, deberdan proporcionar la informacidon que esté relacionada con la calidad ambiental y
referida a las actividades que desarrollan.

e ley 25.831: establece los presupuestos minimos de proteccién ambiental para garantizar el
derecho de acceso a la informaciéon ambiental que se encontrare en poder del Estado, tanto en €
ambito nacional como provincial, municipal y de la Ciudad de Buenos Aires, como asi también de
entes autdrquicos yempresas prestadoras deservicios publicos, sean publicas, privadas o mixtas.
e Decreto 1172/03: aprueba los Reglamentos Generales de Audiencias Publicas para el Poder
Ejecutivo Nacional, para la Publicidad de |a Gestidn de Intereses en el ambito del Poder Ejecutivo
Nacional, para la Elaboracion Participativa de Normas, del Acceso a la Informacién Publica para €l
Poder Ejecutivo Nacional y de Reuniones Abiertas de los Entes Reguladores de los Servicios Publicos,
Formularios de inscripciones, registro y presentacion de opiniones y propuestas. Asimismo,
establece el accesolibreygratuito via Internet a la edicion diaria del Boletin Oficial dela Republica

Argentina.

Gestiones administrativas: por su parte, el procedimiento expropiatorio, sea por juicio o avenimiento,

involucra necesariamente la interrelacion de los aspectos fisicos, fiscales, juridicos y econdmicos que

informan los sistemas catastrales territoriales de cada provincia ordenados conforme la Ley 26.209, los

registros de la propiedadlocales (Ley 17.801), los procesos de avaluo técnico del Tribunal de Tasaciones

de la Nacidn y el disefio de obra segiin en comitente o el proyectista.

Disefio de alternativas:si bien no es una exigencia normativa estricta, la Ley de Obras Publicas 13.064

hace referencia a los informes y presupuestos emitidos por organismos técnicos que sustentan la obra.

Las alternativasseencuadranenlos estudios defactibilidad técnicoy financiera del proyecto segun sector.

Asimismo, en los regimenes de EIA mds recientes a nivel provincial, se incluye el analisis de alternativas

como regla general, estando ademas contemplada en la legislacidon proyectada para reglamentar como

presupuesto minimo la institucion del EIA.
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3.5

Normativa Provincial (Referencia sintética)

TABLA 2: RESUMEN DE NORMATIVA PROVINCIAL

Medida legislativa o practica administrativa

Buenos Aires

Cérdoba

Jujuy

Mendoza

Tucuman

Derecho a la
propiedad

privada /
expropiacion
basada en utilidad
publica

Son cubiertos porla CN, Art. 17, la
CP y Ley 5708. La interpretacion
jurisprudencial y doctrinaria es
amplia respecto al concepto de
propiedad.

Son cubiertos porla CN, Articulo

17 y Ley 6394 y sus modificatorias.

La interpretacidn jurisprudencial y
doctrinaria es amplia respecto al
concepto de propiedad.

La Ley 3018 y sus modificatorias regulan las
expropiaciones sobre todos los bienes que por
razones de utilidad publica se proceda a su
expropiacion

Son cubiertos por la CN, articulo 17, Ley Provincial 1447.

Son cubiertos porla CNy la Ley Provincial
5006.

Valuacién de
activos afectados

Conforme Art. 12 Ley 5708, pondera
los siguientes elementos de juicio:
a) Precio que seabond en la dltima
transferencia del dominio;

b) Valuaciéon asignada para el pago
de la contribucién directa (valor
fiscal);

c) Diligencias del ultimo avalto
practicado por la Direccién de
Catastro;

d) Las ofertas fundadas hechas por
el expropiante y el expropiado;

e) Valor delas propiedades linderas
similares en cuanto a situacion,
superficies y precios abonados en el
transcurso de los ultimos cinco afios
(valor mercado);

f) Valores registrados en los Bancos
oficiales de lalocalidad (valor
mercado);

g) Valores registrados en las
subastas judiciales y particulares por
martillero publico, en lazonade
ubicacién del bien;

h) Al valor de su productividad
durante los Gltimos cinco afios.

Segun el Articulo 14 dela Ley de
expropiacion, el expropiante
deberd ofrecer al sujeto en
oportunidad del avenimiento un
monto de dinero “..dentro del
valor maximo que en concepto de
total indemnizacidn fije el Consejo
General de Tasaciones de la
Provincia incrementado en un 50
%...”. Fracasado el avenimiento, el
monto indemnizatorio sera
decidido en su diferencia en
instancia judicial segun los
informes técnicos y dictdmenes
(Art. 15).

Declarada la utilidad publica, el Poder Ejecutivo
hara saber al propietario del bien comprendido en
la expropiacion que éste serd expropiado,
invitandolo a que comparezca dentro del plazo de
cinco dias habiles y que declare bajo juramento, el
monto en dinero que considere suficiente a los
efectos de laindemnizacién.

El propietario delinmueble a expropiar puede
declarar el monto en dinero que considere alos
efectos de laindemnizacion, esto en una primera
medida como parte inicial del procedimiento
administrativo previsto por ley para la expropiacion.
No obstante, en el caso que el propietario del
inmueble no efectte la estimacion de precio, el
Poder Ejecutivo, estimara el quantum de la
indemnizacion por dictamen técnico del Tribunal de
Tasacion de la Provincia, y al expropiado le quedara
la opcidn de efectuar una contra oferta.

La primera oferta serd determinada directamente por el
sujeto expropiante conforme al avalio para el pago dela
contribucidn directa, el que podré ser incrementado
hasta un treinta por ciento (30 %). (Art. 11).

Conforme al Art. 10, la indemnizacion que se fije —en la
instancia judicial— sera la resultante del analisis
concurrente de los siguientes elementos dejuicio, sin
excluir otros que contribuyan ala misma finalidad:

a) Precio que seabond en la Ultima transferencia de
dominio, siempre que ésta no se hubiere realizado con
posterioridad a la individualizacién del bien.

b) Valuacion asignada para el pago del impuesto de
contribucién directa.

c) Las ofertas fundadas hechas por el expropiado y el
expropiante, en el caso concreto de que se trate.

d) Valores de propiedades linderas y precios abonados
en los Ultimos cinco (5) afios anteriores ala
individualizacién del bien expropiado y los acordados en
otras expropiaciones originadas porla misma obra
publica ala que la indemnizacién de que se trate pudiera
estar vinculada.

e) Valores registrados por los Bancos nacionales y
provinciales en la localidad o en los correspondientes a la
zonaen quese encuentre el bien a expropiar.

f) Valor de su productividad o rentabilidad efectivas
durante los ultimos cinco (5) afios, segln la naturaleza
de los bienes y el destino a que se los aplicaba.

Segun el Art. 4 de la Ley de Valuacién
7971°.- Se determinara separadamente el
valor de la tierra y el delas mejoras y la
suma de ambos constituird la valuacién
total del inmueble. Segin dl Art. 6°.- El
valor de la tierra libre de mejora
determinara:

En los inmuebles urbanos, el valor de cada
inmueble se obtendrd a partir de un Valor
Unitario Basico, determinado segun los
precios medios de mercado a valores
corrientes al momento de la valuacién.

Tipo de
indemnizacion

Justa, integral y previa ala expropiacion.
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Lucro cesante

No integra el valor indemnizable. En algunos casos se puede reconocer un precio por valor llave" o intangibles como "empresa en marcha".

Concepto de
indemnizacién
integral

El monto indemnizatorio abarca,
segun los articulos 6 y 8 de la Ley
5708:

e el justo valor dela cosao bien a la
época de la desposesion;

* los perjuicios que sean una
consecuencia forzosay directa de la
expropiacion.

elos intereses del importe dela
indemnizacion calculados desde la
época de la desposesion;

e El valor histérico, artistico y
panoramico del bien expropiado
solo en aquellos casos en quesea el
motivo determinante de la
expropiacion.

La jurisprudencia de SCIBA lo
conceptia como un resarcimiento
completo, que asegure la integridad
del justo valor de la cosade la que
es desposeido vy la intangibilidad del
patrimonio del afectado (autos
"Fisco dela Provincia de Buenos
Aires v. Francano de Campana,
Maria A. y otro s/expropiacion”, del
01/04/2004).

Conforme la Ley 6394 la
indemnizacién comprende:

1. el valor objetivo del bien
2.los dafios que sean una
consecuencia directa e inmediata
de la expropiacién;

3. el importe que correspondiere
por depreciacion de la moneda y
el de los respectivos intereses.

Indemnizacion prevista en el art.17 dela Ley en
cuestion, lamisma debe fijarse en dinero — salvo
que el expropiante y expropiado convengan en
sustituir el total o parte de ella por trabajo, material
u otra contraprestacion-, y sélo comprendera el
valor objetivo del bien y los dafios que sean una
consecuencia directa e inmediata ala expropiacion.
No setomardn en cuenta circunstancias de caracter
personal, valores afectivos, niganancias hipotéticas.
Tampoco se considerard el valor panordmico o el
derivado de hechos de caracter historico. El valor de
los bienes debe estimarse por el que hubieren
tenido silaobra no hubiese sido ejecutada niain
autorizada.

La indemnizacién comprende:

1. el valor objetivo del bien

2. los dafios que sean una consecuencia directa e
inmediata de la expropiacidn;

3. el importe que correspondiere por depreciacion dela

moneda y el delos respectivos intereses

Art.10.- Laindemnizacién sélo
comprenderd el valor objetivo del bieny
los dafios que sean una consecuencia
directa o inmediata de la expropiacidn.
No setomardn en cuenta circunstancias
de caracter personal, valores afectivos,
lucro cesante ni el mayor valor que pueda
conferir al bien la obra a ejecutarse.
Integraran la indemnizacién el importe
que correspondiere por depreciacion de
la moneda y el de los respectivos
intereses.

Art.11.- No seindemnizaran las mejoras
realizadas en el bien con posterioridad a
la publicacion de la ley expropiatoria,
salvo las siguientes: 1.Las mejoras
necesarias. 2. Tratandose de inmuebles
rurales, los gastos demandados por las
labores ordinarias de la explotacién a la
que el bien estaba destinado, cuando
hubieren pasado seis (6) meses dela
publicacidn de la ley de expropiacion sin
haber el expropiante entrado en posesion
del inmueble.

Art.12.- Laindemnizacidén se pagard en
dinero, excepto conformidad del
expropiado para que dicho pago se
efectie en otra especie de valor.

Art.13.- No seran oponibles al
expropiante los contratos celebrados por
el propietario con posterioridad a la
publicacién de la ley expropiatoria que
impliquen la declaracion o la constitucion
de algin derecho relativo al bien.

Procedimiento de
adquisicion de
activos

Por acuerdo voluntario o avenimiento con el acuerdo del propietario, o mediante juicio expropiatorio.
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3.6 Andlisis del plexo normativo ala luz de la PO 4.12

En el 2011, el Banco Mundial llevé a cabo un analisis delas brechas entrelas normas y practicasrelativas
a los procedimientos expropiatoriosy al tratamiento de personas desplazadas por proyectos de desarrollo
en la Argentina, con los objetivos y principios dela PO 4.12 del Banco Mundial sobre Reasentamiento

Involuntario.

En este sentido, el estudio concluyd que existen correspondencias entrela PO 4.12 yla legislacion nacional
en cuanto al tratamiento de personas afectadas por procesos expropiatorios quetienen claros derechos
de propiedad sobre los bienes expropiados. Por su parte, las mayores asimetrias identificadas se
presentan cuando los procesos expropiatorios desplazan a personas sin derechos reconocidos sobre las
tierras queocupan debido a quela normativa sobre expropiacidén protege a propietarios legales y no cubre
las pérdidas de bienes, ingresos y medios de subsistencia que pueden sufrir personas sin derechos a la

tierra que ocupan.

Por su parte, los procesos de expropiacion no incluyen formalmente procesos de consulta, resultando
comun el uso del procedimiento de EIA como la instancia de participacion ciudadana. De ahi la
importancia dela manera en que se planeanycoordinan los diferentes procesos ligados a un proyecto de

desarrollo.

TABLA 3: RESUMEN DE LAS CORRESPONDENCIAS Y BRECHAS OBSERVADAS

Correspondencias con la PO 4.12 Brechas
Tanto la PO 4.12 como el marco legal Si bien los propietarios de bienes
argentino a nivel nacionaly provincial expropiados tienen una proteccién

reconocen que las personas expropiadas |adecuada bajola normativa Argentina,la
de sus bienes tienen derecho a ser manera en que ésta se aplicaes altamente

indemnizadas por dafios y perjuicios. La dependiente de la confluencia deacciones

proteccidn que ofrece la legislacion de variasdependencias sin subordinacion
argentina a personas que tienen entre siy a menudo sinconcatenacion
derechos legales formales sobrelos formal de procesos decisoriosy

bienes que son objeto de expropiacién procedimientos administrativos.

es similar ala ofrecidaporla PO4.12. La normativa sobreexpropiaciénno

El procesode licenciamiento ambiental contempla compensacion en especie (tierra

en Argentina requiere que los impactos por tierra) en casos enque la
potenciales adversos delos proyectos de |indemnizacion en efectivo no es apropiada
desarrollo, incluyendo el desplazamiento |parasolucionar el problema quela

involuntario depersonas,sean expropiacién crea al propietario afectado.
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adecuadamente mitigados a través de En casos deexpropiacion, nohayun marco

medidas o planes especificos. general que proteja a ocupantes informales
El procesode licenciamientoincluyeel por pérdida de bienes, ingresos y medios de
requisito de audiencia oconsulta publica |subsistencia.

y de la participacion ciudadana parala

autorizacion deactividades con efectos

negativos y significativos.

TABLA 4: NIVEL DE CORRESPONDENCIA DE LA NORMATIVA NACIONAL Y PROVINCIAL RESPECTOA LA PO 4.12

Referencia: NC=No Contempla; CP=Coincidencia Parcial; CS=Coincidencia Similar; CC=Coincidencia

Completa.
Resumen CN Nacién Jurisprudencia
Objeto expropiable cC cc CS
Determinacidn objeto a expropiar cC cC CS
Derechos expropiados cC cC CS
Alcance monto indemnizatorio CS cC CS
Determinacién monto indemnizado CS cC CS
Desapoderamiento del bien CcC cC CS
Transferencia de |la propiedad al

. cC cC CS
expropiante

En términos generales, el estudio afirma que existen mas similitudes quediferencias entrelas normas del
Banco sobre reasentamiento involuntario y las de la legislacién argentina. La mayor asimetria entre el
sistema argentino vis a vis la PO 4.12, radica en que la concepcidn del sistema argentino esta orientada
hacia una tutela de la propiedad privada en su concepcion clasica "civilista". El sistema expropiatorio
ampara integralmente todas las formas dela propiedad reconocidas en el Cédigo Civil, perono se expide
respecto de otros tipos de intereses o expectativas que, sinllegara constituir un derecho de propiedad,
constituyen la base para un reclamo legitimo sustentado en otros instrumentos juridicos en materia de

derechos sociales y econdmicos, tales como los tratados de proteccién de derechos humanos, o los
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derechos econdmicos y sociales consagrados por la ONU, incluyendo la consideracién de grupos o

comunidades en riesgo, minorias étnicas u otros grupos vulnerables.

Por su parte, las asimetrias vinculadas con el sistema expropiatorio se presentan fundamentalmente,
aunque no radicalmente, en torno a: el concepto de reparacion integral, el de depreciacidn, el de lucro
cesante, y en menor media el concepto de expropiacion parcial. El concepto de reparacién integral del

sistema expropiatorio argentino es a grandes rasgos compatible con la definiciéon dela PO.4.12.

En cuanto a las exigencias en materia de informacién a la poblacion o las consultas previas al
reasentamiento, en términos generales, el Banco no las identificaconsignadas en forma especifica en los
regimenes de expropiacion, sin perjuicio de lo cual muchas provincias consignan un régimen para la
tramitacion de los proyectos a través del procedimiento de EIA, en el cual se incluye una instancia de

participacion ciudadana.

Sobre la base de lo analizadoy a fin de salvar las brechas existentes entre la normativa nacional y
provincialdela Republica Argentina y los requerimientos dela PO 4.12,se presenta una tabla comparativa

en el ApéndiceF.

4 Arreglos Institucionales

Se presentan en este Capitulo los arreglos institucionales definidos para la implementacién del
Componente 2 del Programa, con énfasis en la estructuray responsabilidades especificas para la gestidon

del presente MPR.

El organismo ejecutor sera la Secretaria de Vivienda y Habitat (SVyH) perteneciente al Ministerio del
Interior, Obras Publicas y Vivienda, asistido técnicamente por |a Subsecretaria de Habitat y Desarrollo

Humano (SSHyDH).

La SVyH tendrd la responsabilidad institucional y el control presupuestario para la ejecucién del Programa
y, conjuntamente con SSHyDH, cumplira las funciones estratégicas y de organizaciéndela ejecucion del
Componente 2. Especificamente, la Unidad de Coordinacién Nacional (UCN), que dependerd
organicamente de la SVyH, desempefiara la coordinacion administrativa del Programa y la supervision

financiera de los proyectos.
Debido a la especificidad delas acciones a realizar,la UCN contara con la asistencia técnica y estratégica

de una Unidad Ejecutora en la Subsecretaria deHabitaty Desarrollo Humano (SSHyDH) que implementara

los proyectos en el ambito del Componente 2 “Mejora Integral del Habitat”.
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La SSHyDH tendra la responsabilidad de la identificacién y priorizacion de los proyectos a financiar, y
asistirad técnicamente en la formulacion de los proyectos y su gestidn socio-ambiental, en la supervisién

de las obras y de la implementacién de los PR, si hubiere.

La ejecucion del Componente 2 del Programa, incluyendo al implementacion de los PR se realizarad en
forma descentralizadaa través delas Unidades Ejecutoras Provinciales y/o Municipales (UEPs y/o UEMs),
segun corresponda, en calidad de organismos subejecutores del Programa, para lo cualla SVyH suscribira
con las provincias y los municipios que deseen adherir al Programa los Convenios Marco de Adhesidn
(CMA) a través de los cuales el Poder Ejecutivo Provincial o la Administracion Municipal aceptaran las
condiciones del Programa ylas del Convenio dePréstamo suscrito entrela Naciény el BIRF. Las provincias
y los municipios involucrados, paraquelos proyectos que presenten resulten elegibles, deberan asegurar
que dispondrdn de suelo urbano apto para albergar a las familias que eventualmente deban ser

relocalizadas.

La gestion de los proyectos estara a cargodelas UEP y/o UEM. Este esquema prevé una alta participacion
de las mismas, quienes realizaran la formulacién y seguimiento de los proyectos, los procesos de
adquisicion, la certificacion de los avances de obra, el seguimiento financiero de las obras y €
procedimiento de pago. Asimismo, deberan garantizar el mantenimiento de las obras yla sostenibilidad
de los servicios. A tal efecto las UEP o UEM contaran con equipos técnicos interdisciplinarios que

garanticen el cumplimiento de sus obligaciones.

A fin de establecer mecanismos 4giles de aprobacidn, gestidon y articulacién, necesarios para la
formulacidn, ejecucidn, operaciény mantenimiento del proyecto, la UEM/UEP convocard a una Mesa de
Gestién que estard conformada por representantes de los actores institucionales vinculados con el
proyecto (Provincia, Municipio, organismos responsables de |a regularizacion dominial a nivel provincial
y/o municipal,empresas prestatarias deservicios, colegios deescribanos, deingenieros y otras entidades
profesionales, organismos de control provinciales o municipales, ONG, programas federales devivienda y
otros programas que se articulen con el Programa). Se prevé la participacion delos vecinos enla mesa de
gestion. En ese ambito seinteriorizaran delos alcancesy efectos en la vida dela comunidady participaran
en la formulacién y concepcion de los mismos. Asimismo, resulta ser un mecanismo agil de aprobacidn,
gestion y articulacién, necesario para la formulacidn, ejecucion, operaciéon y mantenimiento de los

proyectos.

Con los acuerdos alcanzados luego de la primera reunién de la Mesa de Gestion, se firmard un Acta

Acuerdo (AA) con los compromisos especificos para el desarrollo de la intervencién. Dicha AA permitira

identificar posibles desvios y acciones correctivas, con responsables y plazos, quecomplementaran el AA.
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Parala autorizacion dela realizacién de obras sefirmaran Convenios Especificos de Obra con las empresas
qgue resultaran adjudicatarias en el proceso de licitacién una vez que se haya obtenido la aprobacién de

la elegibilidad del proyecto por parte del Banco Mundial.

Finalmente, la ejecucidn de la obra finalizard al realizar el traspaso de la infraestructura publica a los
prestatarios de servicios, suscribiendo un Convenio de Transferencia de Obra (CTO) con las empresas
prestadoras de servicios incluyendo el compromiso de operar y mantener las inversiones de acuerdo al

marco regulatorio vigente en la respectiva provincia o municipio.

Tanto la UCN como as UEP y UEMs tienen experiencia previa relativa al proceso de reasentamiento ya
que tienen a su cargo la implementacién del Programa de Mejoramiento de Barrios (PROMEBA) vy €
Programa de Desarrollo Social en Areas Fronterizas del Noroeste y el Noreste Argentinos (PROSOFA);
ambos programas con financiamiento externo y con lineamientos similares enrelacidéna la gestién delos

riesgos ambientales y sociales.

5 Potenciales impactos sociales de las obras (Etapas de Construccion y Operacion)

Se listan a continuacion impactos sociales generalmente asociados a las obras de urbanizacidn.

Impactos Positivos:

Los beneficios durante las fases de construccién y operacion de los sub-proyectos se derivan de:

e Mejora sustancial del habitat por la provision de servicios basicos

e Mejora de la salud e higiene y disminucidn de costos asociados con el tratamiento de estos
problemas de salud

e Reduccidnde lavulnerabilidad a lasinundaciones a través de mas y mejores sistemas dedrenaje
urbano

e Mejoras en la accesibilidad y conectividad del barrio

e lLas mejoras del espacio publicosereflejan en impactos positivos tanto desde lo social como de
lo ambiental

e Empleo directoeindirectoylacreacidn deefectos multiplicadores enla cadena desuministro de
bienes, y servicios

e Ahorro de tiempo y generacion de ingresos y contribucién en las economias locales y desaliento
de la migracion

e Conlaregularizaciondominialdelos inmuebles, sus titulares tienen la posibilidad deingresar en
la economia formal

e Otros:mejora de transparencia delos servicios, mayor oferta y confiabilidad y mejora economia.
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Impactos Negativos Directos:

e Incremento del riesgo de accidentes de operarios y resto de la poblacidn; molestias visuales,
sonoras y por emisiones atmosféricas sobrela poblaciénvecina a lasobras; afectacién temporal
de actividades residenciales y comerciales; molestias a la poblacién por alteracidn del
movimiento urbano normal y obstruccién del transitoy transporte publico (efecto barrera);
molestias a la poblacién porinterrupcion deservicios; entre otros, durante la etapa constructiva.

e Reasentamiento Involuntario.

Negativos Indirectos

e Efecto de aburguesamiento (gentrification?), por aumento del valor de la tierra por mejoras de

los servicios y desplazamiento de personas con menores recursos.

6 Preparacion del Plan de Reasentamiento

6.1 Estudios para la formulaciéon del Plan de Reasentamiento

Toda relocalizacion poblacional plantea un complejo marco de resoluciones donde se debera trabajar el
impacto generado. El plandeacciones queseformule debera prever cuidadosamentela incorporacion de
todos problemas sujetos a resolucién, teniendo en cuenta que el acuerdo social debe ser el punto de
partida y marco en que deberan tratarse todos los temas. Si una vez identificados los impactos sobre la
poblacién, en términos de impactos en inmuebles afectados y/o impactos sobre la productividad
econdémica, y se establece la necesidad del desplazamiento fisico y/o econémico permanente y/o
temporal, seiniciardn una seriede estudios parala formulacién del Plan de Reasentamiento: el Censo y
Diagnostico socioecondmicoincluyendo diagndstico deingresos familiares, el levantamiento topografico,

el estudio delos titulos y la tasacidn de los inmuebles. Estos estudios se describen a continuacion.

6.2 Censo y Diagndstico Socio-econémico

Consiste en la realizacion de un Censo detallado de las unidades sociales (personas, familias y unidades
econdomicas) residentes en los predios del drea afectada por el reasentamiento involuntario. El objetivo
del mismo es contar con la informacidn que permita conocer las caracteristicas demograficas, sociales,
economicas y culturales de propietarios y residentes en las tierras que demanda el proyecto afectados
por el reasentamiento involuntario. El censo debe involucrar a todas las personas que residen o tengan

derechos sobre los inmuebles afectados cualquiera sea su condicion juridica.

Dentro de los objetivos se encuentran: cuantificar las unidades sociales a desplazarque tienen derechos

sobre los inmuebles afectados, elaborar un listado oficial de los propietarios y residentes de los predios

7 Efecto de Aburguesamiento (Gentrification, eninglés): restauracion de areas degradadas urbanas de la dase media,
que resulta en el desplazamiento de personas de bajos ingresos.

24



requeridos por el proyecto, conocer las expectativas dela poblacién, disponer de una linea de base para
evaluar los impactos generados por el desplazamiento e identificar posibles impactos del reasentamiento

sobre la poblacién que no serd desplazada.

Los datos del diagndstico socioecondmico aportardn informacién fundamental sobre la economia y las
formas de organizacién social local, a partir de la cual se deberdn determinar las intervenciones
apropiadasysostenibles.El proceso debe iniciarseconun exhaustivoacercamientoa la comunidad, que
permita tener en claro sus necesidades y las expectativas con respecto a su reubicacion. Se deberan
identificar las caracteristicas particulares de la poblacién teniendo en cuenta los aspectos culturales,
étnicos, los grupos etareos, la perspectiva de género, la relacion de las familias con el espacio, con las
instituciones, etc., a fin de contemplar dichos aspectos tanto en la propuesta como en la intervencion en
simisma.También se debera Ilevar a cabo un recuento exhaustivo de la poblacidn a fin dedimensionar e

proyecto y poder determinar la poblacidén queresultard elegible pararecibir asistenciay/o compensacion.

Por otra parte, sera necesario acordar la metodologia utilizando los instrumentos disefiados por €
programa para el relevamiento de datos poblacionales que contemple la caracterizacion simplificada de
la vivienda o unidad habitacional y de |la familia que la habita, en términos de: nimero de cuartos,
instalaciones sanitarias, identificacion del jefe de familia, tiempo de permanencia del grupo familiar en
esa vivienda o en la zona del proyecto, nimero de moradores de la vivienda, incidencia eventual de mas
de una familia por vivienda, distancias consideradas aceptables con relacion al asentamiento actual,
capacidad de pago, identificacién de los factores o actores que faciliten o dificulten el proceso de
relocalizacion, relevamiento de las organizaciones no gubernamentales y entidades intermedias de la
comunidad con insercion en el barrio y/o drea de influencia, a los efectos de verificar la posibilidad de
interaccidny capacidad deintegracion delos nuevos vecinos, expectativas de participaciény continuidad

de proyectos comunitarios existentes o puesta en marcha de nuevos proyectos.

Como se mencionara mas arriba, la realizacidn del censo define una fecha limite para el reconocimiento
del derecho arecibirasistenciaen el proceso de reasentamiento porelloes de importancia lograr quela
poblacidn esté enterada de la existencia de esa fecha de corte. El censo se realizara a través de visitas
domiciliariasa los jefes dehogar de las familiasresidentes, a los propietarios delas unidades econémicas
y alos vendedores y artesanos quedesarrollan sus actividades en el espacio afectado por el Proyecto. En
los casosen queseobserve |la utilizacion del espacio publico paralarealizacién deactividades econdmicas
de caracterinformal,sedescribiranlas condiciones en que las mismas tienen lugar, detallando, al menos,
el nimero total de unidades sociales, el tipo de actividades econdmicas que realizan, los ingresos netos

diarios y la existencia de permisos municipales para el desarrollo de esas actividades.
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Consolidados y validados los resultados del registro de unidades sociales afectadas, ese listado servird
para definirlapoblaciénincluidaen el Plan de Reasentamiento. Se elaboraran fichas de predioy deunidad

social, y se sistematizard y analizara la informaciodn.

6.3 Levantamiento Topografico

Este estudiotiene por objetivo construir un cuadro detallado detodas las pérdidasfisicas que ocasionara
el proyecto. Para ello es necesario hacer el inventario de la totalidad de las tierras y los bienes fisicos
involucrados. El inventario debe incluirinformacién sobreel uso del suelo, una descripcién dela vivienda

y las estructuras conexas.

Es recomendable que en las visitas paraelaboracion delevantamientos topograficos ytasacidnasista un
profesional social. Las visitas deben documentarse con actas firmadas por los funcionariosy los

propietarios o personas que reclaman derechos sobre el inmueble.

El levantamiento topografico implica:

e Revisidn de la documentacidn obtenida en |la fase de disefio.

e Elaboracidén delos listados de inmuebles afectados.

e Contratacién de levantamientos topograficos de cada uno de los inmuebles requeridos.
Elaboracion de planos.

e Divulgacién einformacidn a propietarios y residentes de los predios requeridos sobre fechas y
horarios del levantamiento topograficoysobreladocumentaciéonrequerida (lasfechas y horarios
deben ser acordados con la comunidad).

e Elaboraciéndelos levantamientos topograficos con un inventario de bienes afectados por cada

predio.

6.4 Estudio de Titulos

Durante la elaboracién de los levantamientos topograficos se recolectardn los documentos necesarios
para el estudio de titulos (escrituras, promesas de compraventa, recibos de pago de impuesto
inmobiliario, servicios publicosy demas documentos pertinentes). Se elaborara un acta derecibo de estos

documentos donde conste el tipo de documento entregado y fecha.

Las dreas juridicasdela Unidad Ejecutora Provincial o Municipal (UEPs, UEMs) con |la asistenciatécnica de
la SSHyDH y en sucasoel Tribunal de Tasaciones o la Fiscalia de Estado de cada provincia estudiaran los
titulos de cada uno de los inmuebles afectados, conciliando la informacién juridica con la catastral, se
confeccionaran listados delos titulares dederechos reales indicando las limitaciones y gravamenes sobre

los inmuebles, se conciliaran los datos provenientes de los estudios de titulos, registro topografico,
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tasaciones y datos sociales sobre cada uno de los inmuebles y se identificardn los casos que exigen un

manejo especial (poseedores?, usufructuarios de hecho?, etc.).

6.5 Tasacion de Inmuebles

Tratandosede la desposesion de inmuebles, se dara intervencion al Tribunal de Tasaciones dela Nacion,
organismo regido por la Ley Nacional N2 21.626, (www.ttn.gov.ar) o a la Fiscalia de Estado de cada

provincia, segin corresponda.

Los poseedores seran asistidos por lasareas especificas del Municipio o Provincia con el acompafiamiento
del equipo de campo en laresoluciéndesusituacion habitacionalenigual o mejores condiciones quelas

qgue tenian en el lote afectado por las obras del Programa.

En cuanto a la indemnizacidn por el suelo se seguirdn los procedimientos extrajudiciales y judiciales
aplicables (Ver marco juridico). El objetivo es determinar el valor comercial delos inmuebles 19 requeridos
y de las pérdidas deingreso y renta, si es el caso. Los métodos de tasacidn, en cuanto a la normativa
nacional se encuentra previsto en la Ley 21.499 en concordancia a las normas que emite el Tribunal de
Tasaciones de la Nacidn. En cuanto a la normativa provincial, los métodos para determinar el monto

indemnizatorio varian segun la jurisdiccién (Ver 3.4 Normativa provincial).

Se recomienda que en las visitas de los tasadores asista un profesional de las ciencias sociales. La visita
debe documentarse con actas firmadas por los funcionarios y los propietarios o personas que reclaman

derechos sobre el inmueble.

En los casos de interés social sellevard a cabo el mismo procedimiento de tasacidn, el cual estara
exceptuado de los aranceles relativos al pago de servicios de asesoramiento y avalto que presta dicho
organismo, teniendo en cuenta las particularidades especiales que se desprendan del caracter informal

de las tenencias y mejoras.

6.6 Identificacion de Impactos y Categorias de Reasentados

Una vez sistematizada y consistente la informacion censal y conocido el relevamiento topografico, se
procederd a identificar los grupos de poblacién en principio afectados. Ademdas del cdmputo genérico se

estructurardn las categorias, en base a las variables introducidas en el censo.

8 El Codigo Civil y Comercial de la Nacidn (Ley 26.994) define en su articulo 1909 que hay posesion cuando una
persona, por si p por medio de otra, ejerce un poder de hecho sobre una cosa, comportandose como titular de un
derecho real,lo sea o no.

9 El Codigo Civil y Comercial de la Nacion (Ley 26.994) define al usufructo como el derecho real de usar, gozary
disponer juridicamente de un bien ajeno, sin alterar su sustancia. El Usufructo de hecho es el uso, el goce y la
disposicion de un bien ajeno sin ejercer el derecho real.

10Se refiere a tierra y/o construcciones.
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Se identificany analizan los impactos que causara el desplazamiento en los propietarios y residentes en
los inmuebles requeridos por el proyecto como asitambién los impactos que afrontardanlos vendedores
y trabajadores formales einformales que llevan adelante sus actividades en el drea de afectacion del
proyecto. A partir de ese andlisisy ponderacidon de impactos se definen las medidas de mitigacién o

compensacion correspondientes.

El impacto del Proyecto en dimensiones tales como la tenencia y el uso del inmueble, actividades
economicas en los predios o en el espacio publico del darea afectada o en industrias o talleres, la
accesibilidad a los servicios educativo y de salud, las redes sociales de ayuda mutua y reciprocidad son
dimensiones del contexto socioecondmico que registran impactos determinantes en lo que hace al
posible empobrecimiento de la poblacién. Por ello, se analizaran los impactos con base en esas
dimensiones y se clasificara la poblacion de acuerdo con el tipo de impacto que enfrentardn. Esta
clasificacion facilitara determinar los grupos de poblacién objetivo para cada medida de mitigacion o

compensacion.

TABLA 5: TIPO DE IMPACTOS Y VARIABLES

Variables Impactos Categorias

Propietarios con afectacion
Afectacion parcial del inmueble | Pérdida parcial del inmueble
parcial

Afectacion total del inmueble Pérdida total del inmueble Propietarios, poseedores

Propietarios, poseedores,
Residencia en el inmueble Pérdida de la vivienda
arrendatarios, usufructuarios

Actividad econdmica en el

inmueble afectado, o en el area | Pérdida parcial o total de los Rentistas, propietarios de
afectada, o renta derivada del ingresos comercios, industrias o servicios
inmueble

Poblacién en edad escolar que
Pérdida de accesoa la educacién
Lugar de asistencia a la estudia cerca de su vivienda y no
o incremento en costos de
educacion. utiliza transporte para llegar al
transporte para la asistencia
establecimiento educativo

Pérdida de acceso a la salud o | Poblacion queasistea centros de
Lugar de asistencia a losservicios
incremento en costos de Salud u Hospitales cercanos y
de salud
transporte para la asistencia gue no utiliza transporte
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IApoyo y solidaridad por partede| Pérdida de redes sociales e
Poblacién que recibe apoyo de

familiares que viven cerca o de incremento en costos para
familiares o vecinos
vecinos cubrir falta de apoyo
Pérdida de organizaciones Poblacién que participa en las

Participacidon comunitaria
comunitarias organizaciones sociales locales

El disefio de medidas de mitigacion o compensacién apropiadas para prevenir procesos de
empobrecimiento de la poblacidon desplazadarequieredel andlisis combinado delas pérdidas quesufren
las unidades sociales.

Los criterios de elegibilidad delas personas para ser compensadas, indemnizadasy/o asistidas por el PR,

y las alternativas de compensacidn y/o asistencia que éste les ofrezca seran para los siguientes casos:

a) aquellos quetienen derechos legales oficialmente establecidos respecto de las tierras

b) aquellos que no tienen derechos legales oficialmente establecidos respecto de las tierras en el
momento de iniciarse el censo, pero que reclaman algin derecho a esas tierras o activos, a
condicion de que su reclamacion esté reconocida en la legislacion del pais o se reconozca
mediante un proceso indicado en el plan de reasentamiento, y

c) los que carecen de un derecho legal o una pretension reconocibles respecto de la tierra que

ocupan.

Las personas a que se hace referencia en los incisos precedentes a) y b) recibirdn compensacién seguin la
legislacidn aplicableporlas tierras que pierden,ademds deasistenciaparatraslado, viviendas o sitios para
vivienda transitoria o segun el caso, en iguales o mejores condiciones que las precedentes como minimo
equivalentemente ventajosos a los del sitio antiguo. Se les ofrecerad apoyo después del desplazamiento
durante un periodo de transicion, basado en una estimacidn prudente de tiempo necesario para

restablecer sus medios de subsistencia y sus niveles de vida.

Las personas a quese hacereferencia en el inciso c) recibiran asistenciaen lugar decompensacion por las
tierras que ocupan, y otro tipo de asistencia, segun proceda, para lograr los objetivos establecidos en la
presente politica, si ocupan la zona abarcada por el proyecto con anterioridad a una fecha limite
establecida por la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Humano y sea aceptable para el Banco. La
asistenciapodrd consistirentierras o materiales o capacitacion parala autoconstruccién o asistenciade
otro tipo segln corresponda!l.Se gestionara suinclusion en programas de vivienda del Estado provincial

oselos asistira en la adquisicion de la vivienda.

11 El tipode alternativa que se ofrezca a la persona afectada estara directamente vinculado conla situacidn en la que
estaba dicha persona antes de la existenda del proyecto (ej. si habia construido mejoras sobre el terreno),
asegurandose encualquiercasode quelacalidad de vida de esa persona mejorard a partir de la solucion provista, o
al menos mantendra su nivel de vida igual a como estaba antes de que existiera el proyecto.
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Para cualquiera delos tres casos mencionados arriba, en el caso de que |la persona o grupo de personas
afectadas pertenezca(n) a un pueblo originario/indigena, los procesos sellevarana cabode una manera
culturalmente apropiada en base a los lineamientos establecidos en el Marco Nacional de Planificacién
para Pueblos Indigenas (MPPI). Asimismo, se consideraran acciones particulares que puedan requerirse
en el caso de que alguno(s) de los afectados tenga movilidad reducida y requiera acciones adicionales

como parte de la compensacidn y/o necesite asistencia especial en el proceso de reasentamiento.

El requisito para comprobar la elegibilidad es estar registrado en el Censo de afectados!?. La ‘fecha de
corte’ para definirla poblacidn beneficiaria deun Plan de Reasentamiento serala misma de publicacion
del Censo conel listadodelos jefes/as de las unidades sociales elegibles con su correspondiente nimero

de identificacion.

Para evitar modificaciones posteriores, en las reuniones de informacidn se acordara tener los listados
disponibles para la revisién por parte de la poblacidn beneficiaria en los sitios de atencién y se dard un
tiempo de 15 dias para realizar cualquier ajuste que se requiera por omisiones o errores del censo. En
forma excepcional, en el supuesto de que existiera unlapso prolongado entrela fecha de corte referiday

el inicio dela obra, se deberd realizar una actualizacién del censo.

6.7 Andlisis y Seleccion de Alternativas de Compensacion y Asistencia para el Reasentamiento

En los casos en que el desplazamiento de poblacién y/o actividades econémicas sea inevitable, las
alternativas quese propongan a los afectados se ajustaranalarealidad concreta de cada afectacion. La
Unidad Ejecutora Provincial o Municipal (UEPs, UEMs) segun corresponda, brindara acompafiamiento a
lolargode todo el procesorelativoalas cuestiones legales y sociales paralaadquisicién del inmueblede

reposicidny el restablecimiento o mejora de las condiciones socioecondmicasdelas personas yfamilias.

El Plan de Reasentamiento incluirdacciones dirigidas a las personas queobtienen suingreso del inmueble
afectado. Para el casode vendedores en el espacio publico,sedeberdn planificaryrealizaracciones con
el objetivo de lograr la reubicacidn de dichas actividades y el mejoramiento en las actuales condiciones

de trabajo a partir del cambio de locacidn.

Si el desplazamiento estd acompafiado por la pérdida en el acceso a los servicios de salud, educacién y
transporte de la poblacidn relocalizada, entonces se disefiaran las acciones imprescindibles para
garantizar unacceso equivalenteen el nuevo lugar deresidencia.Enlos casosen quesehayan identificado
personas o grupos que por sus condiciones sociales, culturales, econdmicas o psicolédgicas resulten mas
vulnerables que otros a los impactos generados por el desplazamiento, se les brindara una atencién

especial para restablecer su condicidn socioecondmica (ver seccion 6.7.1).

12 Referido en el 4.2, “Censo y diagndstico Socio-econdmico”
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Paralas situaciones en que una persona, una familia uotra unidad social vea adversamente afectadas su
propiedad,suresidencia osuocupaciéndeunlugar,ocuyoingresoo nivel de vida sevean adversamente

impactados, por efecto fisico directo de las obras, se ofrecerdn soluciones alternativas.

En los casos de las personas que no detentan titulos sobre la vivienda o el lugar que ocupan se debera
definir claramente la situacién legal conrelacion al inmuebleafectado vy, previa evaluaciony diagndstico
de la situacién socio-econdmica de cada caso en particular, se analizara la modalidad de la asistencia a
brindar a las personas o grupos familiares afectados. Las alternativas deasistenciapodran comprender la
ayuda financiera, la entrega de materiales para la construccidn, aporte de lotes -con o sin servicios-, o
diferentes soluciones habitacionales (vivienda, hospedaje, alquiler temporario -de vivienda o local
comercial-). Estas soluciones deberan ser consensuadasindividualmentecon cada uno de los afectados y

adaptadas a sus necesidades.

Seran condiciones para ser beneficiario del Plan de Reasentamiento y de las diferentes alternativas de

solucion que éste ofrezca:

¢ Residiry/o desarrollaruna actividad econémica enlos predios requeridos para la construccién de
las obras, noimporta sisea propietario o poseedor, pero conreconocimiento de las dreas sociales
de las autoridades locales y la comunidad.

e Estarregistrado en el censo oficial efectuado en el estudio socioecondmico.

6.7.1 Estrategias de acciéon para grupos sociales vulnerables

A continuacién, se presenta una lista no exhaustiva de grupos sociales que pueden resultar
particularmente vulnerables frente al desplazamiento fisico o econémico que pudiera eventualmente

resultar de la implementacidn de los proyectos:

e  Mujeres jefas de hogar

e Poblacién LGTBI

e Personas con discapacidad

e Personas afectadas cuyos medios de subsistencia dependan particularmente de la tierra
e  Migrantes

e Poseedores u ocupantes irregulares dela tierra

e Poblaciones Indigenas o minorias étnicas

e Nifios y tercera edad

A partir del censo y el estudio socio-econdmico, se deberan llevar a cabo focus groups con aquella
poblaciéon que se identifique como particularmente vulnerable a fin de identificar claramente las
necesidades de dicha poblaciénydesarrollar acciones especificasa fin de mitigar los impactos negativos

sobre ellos y contribuir a minimizar su condicidn de vulnerabilidad frente a las acciones del proyecto.
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A partir de los resultados de este estudio, se deberan identificar:

e Horarios y lugares convenientes para realizar reuniones y consultas que garanticen la
participacién de mujeres (i.e. brindar cuidado de nifios, reuniones que se lleven a cabo cuando
los nifios estdn en la escuela o reuniones separadas para este grupo) y de personas con
discapacidad (i.e. lugares accesibles, cercanos o con traslado garantizado).

e Formatos y lenguajes socio-culturalmente accesibles para el desarrollo de materiales

informativos y de divulgacion de la informacion del proyecto.
Las acciones particulares para los grupos previamente identificados podrdn incluir:

e Recaudos adicionales a fin deevitar el desplazamiento fisico o econdmico de poblaciénindigena

e Facilidades de crédito para estos grupos, cuando se considere oportuno.

e Facilitacidn de la articulacion de estos grupos con programas sociales provinciales o nacionales
existentes.

e Consideraciéndemedidas necesarias para garantizar quelos nifios y jovenes puedan continuar
sus estudios o que los mismos no serdn interrumpidos por el reasentamiento.

e Desarrollo de medidas especificas para la tercera edad durante su traslado, considerando
condiciones de salud.

e Priorizacidn de la compensacion “tierra por tierra” para los casos de poblaciones cuyos medios
de subsistencia dependen de la tierra.

e Definicién dealternativasclaras paralos poseedores uocupantes irregulares dela tierra(en base

a lo dispuesto en la Tabla 6).

6.8 Categorias de Reasentados y alternativas de compensacién y/o asistencia

Como semencionara mas adelante, existen diferentes alternativas decompensaciony/o asistenciasegin
sean las afectaciones y los tipos de afectados. En las secciones siguientes se explican en detalle las
acciones que se deberan desarrollar para los casos de propietarios (asi como personas con derechos
reconocibles por la legislacion argentina), por un lado, y de poseedores no propietarios, por el otro. A

continuacion se presenta un cuadro resumen:
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TABLA 6: ALTERNATIVAS DE COMPENSACION Y/O ASISTENCIA

Tipos de Afectacion Alternativa

Afectacion de tierra con o sinmejoras | Si es propietario o posee derechos reconocibles porla

legislacién argentinal3:

e Compensaciénde tierra por tierra (como primera
opcidn, en todos los casosenlos que esto sea
posible)oadquisiciondelatierra a costode
reposicién!® que permita su sustitucion por otra de
prestaciones equivalentes.

e Compensaciéndelas mejoras que se registren.

e Asistencia duranteel traslado.

Si es poseedor:

e Asistencia paralaadquisicionentierras, materiales
y/o capacitacién paraautoconstruccién, segin
corresponda 1,

e Asistencia duranteel traslado.

Afectacion total de vivienda para Si es propietario o posee derechos reconocibles porla

residentes legislacidnargentina:

e Adquisiciéndelavivienda a costo de reposicién que
permita susustitucion por una vivienda similar?e.
e Asesorialegal paralaadquisicion del inmueblede

reposicion.

13 Es decir que se tomaran las mismas disposiciones para aquellas personas que no tienen derechos legales
oficialmente establecidos respecto de |as tierras/activos en el momento de iniciarse el censo, pero que redaman
algun derecho a esas tierras o activos, siempre y cuando su reclamacion esté reconocida enla legislacion argentina o
se reconozca mediante un proceso indicado en el plan de reasentamiento.

14E| costo dereposicddnse define como el valor de mercado de los bienesmds los costos de transaccidn, sin importar
la depreciacion de estructuras y activos. El valor de mercado se define como el valor necesario para que las
comunidades ypersonas afectadas puedan sustituirlos bienes perdidos por otros de un valorsimilar.

15 El tipo de alternativa que se ofrezca a la persona afectada estara directamente vinculado conla situacidon en la que
estaba dicha persona antes de la existenda del proyecto (ej. si habia construido mejoras sobre el terreno),
asegurandose encualquiercasode quelacalidad de vida de esa persona mejorard a partir de la solucion provista, o
al menos mantendra su nivel de vida igual a como estaba antes de que existiera el proyecto.

16 Es importante destacar que tratandose de un programa de habitat, la gran mayoria de las intervenciones se
realizardnen espacio publico; yque poresta razénno se espera que haya afectaciones totales de vivienda salvo en
casos de excepcion. En casode que la necesidad se presente, lasUEPs evaluaranyofreceran a las personas afectadas
todaslas opcionesde compensacion posible, incluyendono solo compensacién en efectivo sino también la entrega
de nuevas viviendas similares cuando éstas estén disponibles y seanla opcidén de preferenciade las personas
afectadas.
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e Asesoriasocialparael restablecimientode accesoa
servicios deeducacionysalud (si serequiere).

e Asistencia duranteel traslado.

Si es poseedor:

e Asistenciaeninclusiondeprogramas de vivienda
del Estado provincialoen laadquisiciondela
vivienda.Podra consistir entierras, materiales o
capacitacion paraautoconstruccion. Entodos los
casos seprocurara quela persona afectada cuente
con laseguridad dela tenencia de sunueva
vivienda.

e Asistencia duranteel traslado.

Afectacion total de vivienda para no

residentes

Sinoresideen lavivienda:

e Adquisiciéndelavivienda a costo de reposicion.

Afectacion parcialdela vivienda

Determinacion de la habitabilidad dela vivienda luego de la

afectacién parcial.

Si es propietario o posee derechos reconocibles porla

legislacidnargentina:

e Compensacidén por el porcentaje en que se estima
sereduce el valor de la vivienda por reduccién de
accesibilidad.

e Asistenciatécnica para refaccion devivienda (en
casode ser necesario).

Si es poseedor:
e Asistenciatécnica o materiales para refaccion de

vivienda.

Afectacion parcialdelatierra

Si es propietario o posee derechos reconocibles porla

legislacidnargentina:

e Compensacion por el valor del porcentaje dela
tierra afectada.

e En casodeque setrate detierras productivas, se
debera determinar la pérdida respectode la
productividad delatierra luego de la afectacion

parcialysedebera compensar dicha pérdida.En
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casode que la afectacion conllevela inviabilidad
productiva de la tierra, se compensara por la

totalidad de la propiedad.

Si es poseedor:
e En casodeque setrate detierras productivas, se
deberd determinar |la pérdida respectode la
productividad delatierra luego de la afectacion

parcialysedebera compensar dicha pérdida.

Afectacidn de actividad econédmical’ Si se trata de un negocio formal:

e Adquisiciéndel inmuebleen donde se desarrollala
actividad a preciodereposicion que permita su
completa reubicaciényla continuaciéndela
actividad.

e Asesoria para el restablecimientode losingresos en
la nueva localizacién',

Si se trata de negocios informales:
e Asesoria parael restablecimiento de los ingresos en

la nueva localizacion.

Afectacién de actividad econédmica e Asesoramiento inmobiliario parael alquiler deun

(arrendatarios) local para el traslado del negocio.

e Asesoriapara el restablecimiento de los ingresos en

la nueva localizacion.

Afectacion de arrendatarios o e Notificacionconsuficienteantelaciondela

inquilinos afectacién del inmueble.

e Asesoramiento relativoa cuestiones legales para el

arrendamiento de la nueva vivienda.

Afectacion temporaria de actividad Si es propietario o posee derechos reconocibles porla

econdmica desarrollada en el inmueble |legislaciénargentina:

17 Incluyendo Lucro cesante.

18 Es importante destacar que las UEPs seranlas encargadas de realizar una evaluacién del nivel de afectacddnde la
actividad econdmica caso porcaso afinde definir: (i) si requerirdnalglin tipo de asistenciamonetaria para finandar
los costos de transiddn, (ii) si se requerira el reemplazo de fuentesde trabajo/ingreso; y (iii) si se requerira algin tipo
de capacitacion vinculada al reemplazo de fuentes de trabajo/ingreso. En todos los casos se debera establecer un

plan de accion definido para abordar cualquiera de estas situaciones o alguna otra de caracteristicas similares que
pueda presentarse como parte del proceso.
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e Compensacién para afrontar el traslado temporario.
e Asesoramiento para busqueda de local para el
trasladotemporario.
Si es poseedor:
e Asesoramiento para busqueda de local para el

trasladotemporario.

Afectaciones a activos distintosdela
tierra o lavivienda (i.e.estructuras,

cercos, escaleras, etc.)

Si es propietario, posee derechos reconocibles porla

legislacidnargentina o es poseedor:

e Compensaciénecondmica a costo total de
reposicion,sinimportar ladepreciacion dedichos
activos ysin contemplar deducciones en aquellos

casos enlos que se tratara de activos recuperables.

Afectacion permanente de
actividades quesedesarrollenen la via

publica

e Asistencia paralareubicacionensitios con

condiciones equivalentes.

Pérdida de accesoa servicios de
educaciony/o salud,y/oincremento en

costos de transporte para la asistencia.

e Asistencia para el accesoa servicios equivalentes en
el nuevo lugar de residencia o provisidon de medios
de transporte o compensacidn por nuevos costos de

traslado.

Pérdida de redes sociales eincremento
en costos para cubrir falta deapoyo/
Pérdida de organizaciones comunitarias
(ej. comunidades de fe, clubes, centros

comunitarios)

e Asistencia para el accesoa grupos equivalentes en
el nuevo lugar de residencia o provision de medios
de transporteo compensacidn por nuevos costos de
traslado.

e Enloscasosenque se hayanidentificado personas
0 grupos que por sus condicionessociales,
culturales, econédmicas o psicoldgicas resulten mas
vulnerables queotros a los impactos generados por
el desplazamiento,se les brindara una atencién
especial pararestablecer sucondicién

socioecondmica.

Pérdida de accesoalos servicios basicos
e infraestructura (i.e.aguay

saneamiento, gas, electricidad)

e Asistenciaenlareconexidonalosserviciosbasicos.
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6.8.1 Alternativas para propietarios!®

El pagoa los propietarios quefueran afectados en forma parcialototal por el Proyecto estara a cargode
la jurisdiccidon expropiante. Una vez realizado el censo e identificados los predios necesarios para la
construccionyoperaciéndela obra,seprocederd a declararlautilidad publicadelos mismos a través del

organo que corresponda segun la jurisdiccidn (nacional, provincial o municipal).

Luego de la declaracion deutilidad publica delos terrenos, el organismo publico competente establecera

el valor del bien. Si el propietario acepta el valor, serealiza el pago y la transmisién dominial.

Si el propietario no acepta la indemnizacion, la jurisdiccion expropiante realizara el depdsito del monto
ofrecido a través del sistema judicial,y secontinuaracon lasacciones correspondientes para laadquisicion
de terrenos. Esta situacién sélo seria aceptable para el Banco bajo dos condiciones: (i) antes deque seuse
esta opcion, la Secretaria deVivienda y Habitatdemostrard al Banco que la oferta hecha al propietario de
latierra cumpleconlos requisitosdela OP 4.12 (es decir, el costo dereposicidén, compensacion por medios
de subsistencia, etc.)y (ii) que todas las alternativas desolucién de controversias a nivel de proyecto han

sido ejercidas, sin haber llegado a un acuerdo.

En el caso de sucesiones en las que la Secretaria de Vivienda y Habitat o la Subsecretaria de Habitaty
Desarrollo Humano seglin corresponda no puede encontrar a los herederos legitimos o cuando el proceso
de sucesidénno estd completado, el procedimiento consistird en el depdsito de la cantidad apropiadade
la compensacion en una cuenta que podria ser reclamada por el heredero una vez que el proceso de

sucesion haya finalizado.

Los procedimientos que se adopten para la adquisicién de terrenos necesarios para la ejecucién y
operacion de las obras del Proyecto deberan garantizar los derechos reconocidos en la Constitucion
Nacional, los Tratados Internacionales (comprendidos los Contratos suscriptos con los organismos
multilaterales de crédito, incluidala OP 4.12 del Banco Mundial), y las normas nacionales aplicables,
debiendo disponer el pago previo a la toma de posesion del inmueble y garantizar que el propietario
perciba unaindemnizaciénjusta, actual eintegra. Esto ultimo supone el pago del valor del bien a precios

actuales de mercado y la cobertura de los gastos de traslados.

6.8.2  Alternativas para poseedores

19 En todos los casos enlos que se haga mencion a lasalternativas de compensaddnyasistenciapara propietarios, se
deberd tener en cuenta que dichas disposiciones se considerardn también para aquellas personas que, si bien no
poseen derechoslegalesoficialmente establecidos respecto de lastierras/activos en el momento deinidarse el censo,
reclaman algun derecho a esastierras o activos ydichos reclamos se encuentran reconocidos por |a legislacién
argentina (o seran reconocidos mediante algin proceso indicado en el plan de reasentamiento). De todos modos,
para facilitarla lectura del documento, de aqui en adelante se hablara simplemente de propietarios.
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Los pobladores a ser reasentados involuntariamente por residir en los terrenos destinados a las obras
recibirdnasistenciaenlugar de compensacidn por las tierrasqueocupan. La asistenciapodra consistir en
tierras o materiales o capacitaciones para la autoconstruccién o asistencia de otro tipo segun
corresponda. Se gestionara su inclusion en programas de vivienda del Estado provincial o se los asistira
en la adquisicidon dela vivienda. Estas soluciones deberdn ser proporcionadas acordes a las caracteristicas
y necesidades de cada grupo familiarycontardn con el acompafiamiento de trabajo de campo técnicoy
social supervisado por la UE, afin de que los afectados restablezcan (o incluso mejoren) las condiciones

de vida que poseian previamente a la ejecucién del Programa.

Como parte de las acciones previstas por el Componente 2: Mejoramiento Integral del Habitat, en todos
los casos se promovera la ejecucion de proyectos integrales que reduzcan del déficit de titulos de
propiedady promocidénde la seguridad detenencia de la tierra (asistencias técnicas paralaregularizacion

en las dreas de intervencion, trabajos de mensura y registros catastrales).
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7 El Plan de Reasentamiento

7.1 Contenido

En casode queresultara necesariodesarrollar un Plan de Reasentamiento, el mismo debera responder a
las realidades y condiciones socioecondmicas de la poblacién afectada. El alcancey desarrollo del PR
estard de acuerdo con el tipo de afectacidn, el numero de unidades sociales afectadas, la identificacion
de impactos ysumagnitudy la alternativadecompensacién. En caso quelas personas desplazadas fueran
menos de 200 y que la afectacién de sus activos sea menor al 10%, podrd prepararse un Plan de

Reasentamiento Abreviado, de acuerdo a lo establecido en la PO 4.12 del BM.

Todo PR debera identificar todos aquellos impactos en los medios de subsistencia y/o generacién de
ingresos derivados de la adquisicién de tierras para el proyecto, o de las restricciones al usodela tierra,
como asitambién identificar a las personas afectadas y proporcionar un plan detallado para el pago de

compensaciones y el restablecimiento de los medios de subsistencia.
Como minimo, el PR debera contener la siguiente informacioén:

e Descripcion del proyecto y del area donde se desarrollara.

e Descripcién del/de los impacto/s que generan reasentamiento.

e Objetivos del plan/programa de reasentamiento.

e Definicién del tipo de reasentamiento (individual o colectivo).

e Alternativas estudiadas para evitar o reducir al minimo el reasentamiento.

e Resultados del Censo y estudios socioecondmicos.

e Definicion del marco legal einstitucional aplicables. Previo a la formulacion del proyecto debera
realizarsela recopilaciényanalisisdela normativa deaplicacidn (urbanistica, ambiental, dominial,
social) a nivel nacional, provincial y municipal.

e Resultados deestudios detopografia de los predios, estudio detitulos y estudio socioecondmico.

e Categoria/s de reasentado/s y criterios de elegibilidad para ser beneficiario (recibir
compensacidn, indemnizacién o asistencia) del PR.

e Alternativas de solucién basadas en el tipo de impactos y en las caracteristicas del/ de los
reasentados.

e Programa deinformaciény consulta.

e Programa de adquisicién de los inmuebles afectados, incluyendo descripcién del proceso y
cronograma para reasentamiento (individual y/o colectivo — como pertinente).

e Programa de reposicion deinmuebles (viviendas o tierras —como sea aplicabley en el caso de
reasentamiento colectivo).

e Programa de restablecimiento de condiciones sociales (paracaso de reasentamiento colectivo).
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e Estructura organizacional, con recursos fisicos y humanos con las responsabilidades
institucionales de cada una de las entidades participantes en cada uno de los pasos del proceso.
Esto incluye los instrumentos por los cuales cada organismo participante se hace responsable
(acuerdos, contratos, etc.).

e Cronograma de elaboracién e implementacidon del PR, coordinado con los cronogramas de
ejecucion de las obras estructurales que generan el reasentamiento.

e Presupuesto detallado para todas las acciones a implementar y las fuentes de financiamiento.

e la individualizacion de los terrenos donde se realizaran los asentamientos, acompafiada de la
documentacidn que garanticesu aptitud y disponibilidad, acordea los cronogramas delas obras,
cuando sea esta la solucidn adoptada y generalmente para caso de reasentamiento colectivo.
Finalmente, el Plan debera asegurar la instancia de regularizacion dominial en tanto ésta
garantiza seguridad juridica para las familias afectadas por el reasentamiento y permite un
desarrollo sustentable a largo plazo del proyecto.

e Los acuerdos que establezcanlos procedimientos y estrategias para mantener librede intrusos
las zonas desocupadas y las zonas de riesgo. Prevencidn de la no reocupacién del predio de
origen.

e Mecanismodeatencién de reclamos yresolucidon decontroversias, definiendo responsabilidades
institucionales.

e Sistema de seguimiento, monitoreo y evaluacion.

7.2 Relacion de las fases técnicas del proyecto respecto a las etapas del PR

Si en el Programa se presentaran casos de desplazamiento fisico o econdmico de poblacidn, existird una
estrecha relacion entre las etapas técnicasdela obrayla formulaciény ejecucién del PR.Esto garantizard
la organizacidnydisposicion derecursos necesarios para afrontar laresolucién delas afectaciones que no
implicanadquisicién deinmuebles, en el momento de iniciarla construccidn delasobras,y paraasicontar
con el tiempo suficientey necesario para la ejecucion del PR. A continuacion se muestra la relacién entre

las etapas constructivas y las actividades del Plan:
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ETAPAS DEL PLAN DE REASENTAMIENTO

TABLA 7: RELACION DE LAS FASES TECNICAS DEL PROYECTO Y EL DESARROLLO DEL PR

Disefio
Conceptual

FASES DEL PROYECTO

Disefio Definitivo

Contratacion

Construccién | Operacion

Disefiodel relevamiento
territorial

Identificacion de
afectaciones

Conformacddndel equipo
técnico

Censo ydiagndstico
Socioecondmico

Levantamiento
topografico

Estudio de titulos

Tasacién de inmuebles

Determinacién de
criteriosdeelegibilidad

Disefiode alternativas de
compensacion

Socializaciéon del Plan

Firma de acuerdos para la
realizacion del Plan

Definiciéndel equipo de
territorio

Ejecucion del Plan

Monitoreo y evaluacién
del Plan

Evaluacion ex post

Como muestra la tabla, durante el disefio del Proyecto, se identificardnlasafectaciones yse conformara
un equipo técnico encargado del PR. Con el disefio definitivo del proyecto se procedera a realizar los
estudios paralarealizacion del Plan.Una vez determinados los criterios deelegibilidad ylas alternativas

de compensacion, se socializara el PR.

Como partedel proceso de socializacion, sedebe asegurar quela poblacion afectada recibirainformacion
clara, veraz y oportuna sobre sus derechos, deberes y el estado en que se encuentra el proceso de
adquisicion de los bienes y las medidas previstas en el PR. Las unidades sociales que se deban trasladar
seranconsultadassobrelas alternativas desolucién. Se deberd poner especial atencidn para fomentar la
participaciéon de los grupos mas vulnerables a fin de asegurar que sus puntos de vista sean tenidos en
cuenta como parte de este proceso. Durante la preparacidndel Plan,las personasafectadasdeberanser
informadas acerca delos préximos pasosy fechas de traslados, lo cual deberd contar, como minimo, con
una antelacidon de 6 meses previo a que selleven a cabo dichasacciones. Asimismo, las personas afectadas

serdn informadas sobre el proceso de asistencia durante el traslado?2°.

Una vez firmado el acuerdo para la realizacién del Plany la definicidon del equipo de territorio se dara

comienzo a la ejecucion del Plan. Finalizada la ejecucion del PR, se darda comienzo a la construccion del

20 Como parte de este proceso las UEPs definirdn sies necesario que la asistencia durante el traslado induya algun
tipo de compensacidon econdmica para afrontar dicho traslado.
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proyecto en el sector en el que seencontraba la poblacién reasentada.Una vezterminada la construccion
del proyecto, se verificarael nivel derestablecimiento delas condiciones socioecondmicas dela poblacién

desplazada.
73 Presupuesto

Se detallan abajo los responsables de financiar las actividades previstas en los PR

Tabla 8: Financiamiento de actividades previstas en el PR

Financiamiento/Implementacién
Actividad del PR
UCN UEP UEM
Desarrollo deestudios para la preparacion
parala prep F F/l /1
del PR
Desplazamiento fisico o econédmico a F/l E/l
personas CON derechos formales
Desplazamiento fisico o econédmico a
F/I F/l
personas SIN derechos formales
Asistencia para el restablecimiento de las
condiciones socioecondmicas, de acceso a
servicios de salud, educacidn y/o F/I F/I
culturales independientemente del tipo de
derechos

Los gastos quedevengan de la realizacién del PR, tales como, dictamen deavallo delos predios afectados,
estudio del dominiode latierra, documentacién personal, gastos de escribania y mensura, etc. como asi
también la construccién dela infraestructura ylos equipamientos podran ser financiados con los recursos

del Proyecto.
Cuando la medida de mitigacidn y/o compensacion del reasentamiento sea tierra, ésta sera aportada por

el Municipio o Provincia o Nacion.

El Banco no efectuara desembolsos para fines deindemnizacion en efectivo u otro tipo de asistenciapara
el reasentamiento pagado en efectivo, ni para cubrirel costode la tierra (incluida lacompensacion por la
adquisicién dela tierra (parrafo 34, PO 4.12 del Banco Mundial).

8 Mecanismo de Atencion de Reclamos y Resolucion de Conflictos

El sistema de reclamacidnvigenteen la Republica Argentina comprende reclamos ante la Administracion

(Poder Ejecutivo)y ante los tribunales deJusticia (Poder Judicial). Aestas instancias sesuma la posibilidad
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de presentar reclamos ante el Defensor del Pueblo de la Nacion (Ombudsman), designado por el Poder

Legislativo.

En cuanto serefiere a las reclamaciones por un acto administrativo, éstas pueden canalizarsea la entidad
de competencia de la Administracién. En todos los casos, resulta de aplicacién la Ley Nacional de
Procedimientos Administrativos aprobada por Ley 19.549 y su reglamento. Por actos administrativos
emanados del Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda, cualquier reclamo podra ser realizado
frente al propio Ministerio, dependiendo del caso. Este procedimiento es general, emana de la ley
nacional de procedimientos administrativosy es aplicablea cualquier otro acto de la administracion

publica.

Del mismo modo, un particular podra recurrir directamente ante sede judicial, aplicandose el sistema
general vigente en el pais conbaseen lo previsto por la Constitucion Nacional. Al respecto, todo conflicto

entre partes adversas debe ser resuelto por un juez imparcial en base a las reglas de competencia.

Paralelamente, podran presentarse reclamos ante la Defensoria del Pueblo de la Nacidn quien tiene la
obligacién de darle tramite y resolverlo. Para ello, podra realizar los pedidos de informacidon que se

consideren pertinentes para luego emitir una recomendacion al respecto.

Como consecuencia de la adopcion de un sistema de ejecucién descentralizada, el mecanismo de
reclamacion se adecuard al vigente en cada jurisdiccién, conforme a la normativa local. En el marco del
Programa se propiciarala consecucion deunamplio conocimientoy participacion dela comunidad en las
distintas etapas del mismo. El objetivo del Programa deberd ser garantizar el consenso entre los distintos

actores y aprovechar las distintas dificultades que puedan generarse como posibles aprendizajes.

Si bien en la concepcidn delos distintos proyectos comprendidos en el Programa se prevé la participacién
de la comunidad en una Mesa de Gestion?2! en la cual sela participara en la formulacidny concepcién de
los mismos, los proyectos deberdn contar con un Mecanismo de Atencion de Reclamos y Resolucidn de
conflictos (MARRC). El MARRC deberd arbitrar los medios y mecanismos transparentes para facilitar la
recepcionde inquietudes (consultas, reclamos, quejas) delas partes interesadas del proyectoy responder

a las mismas a fin de solucionarlas y de anticipar potenciales conflictos.

En los casos en los que no sea posibleevitar conflictos, debera promover la negociaciényesforzarse en
alcanzarlaresolucion del mismo de forma que todos los actores involucrados (incluyendo el proyecto) se
vean beneficiados conla solucion. Sedebera elegir el canal mas adecuado segln el contexto del proyecto

a analizar de manera de resulte en un mecanismo accesible para todos los distintos interesados.

21 Las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de los actores institucionales vinculados con el
proyecto (Provincia, Municipio, organismos responsables de la regularizacién dominial a nivel provincial y/o
municipal, empresas prestatarias de servidos, colegios de escribanos, de ingenieros yotras entidades profesionales,
organismos de control provinciales o municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se
articulen con el Programa, asi como representantes directos del barrio. En caso de detectarse la presenda de
comunidadesindigenas en el dareadeintervencion, se debera garantizar su representacionenla Mesa de Gestidn).
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A modo de referencia, se detalla a continuacidn las distintas etapas que deberian componer el MARRC:

1) Recepcidn y registro de reclamos

Se podra disponer de los siguientes mecanismos:

. Instalacién de un buzén de reclamos en locaciones de las obras y en las oficinas de la
UEM/UEP correspondiente al area de intervencion.
. Disposicion de un teléfono e email especifico.
. A través de participacion en las reuniones periddicas consideradas como parte de la
implementacién del Programa.
Estos mecanismos deberdn ser informados y regularmente publicitados (i.e. folletos, carteles,
espacios de referencia comunitarios, etc.) y estar siempre disponibles para cualquier parte

interesada que quisiera acercar un reclamo.

2) Evaluacion de reclamos
En casode que setrate de un reclamo respecto del proyecto, el mismo debera ser considerado
y respondido. En caso de que el reclamo o la queja sean rechazadas, el reclamante deberd ser
informado de la decisidny de los motivos de la misma. Para ello, deberd brindarseinformacién
pertinente, relevante y entendible de acuerdo a las caracteristicas socioculturales del

reclamante.



3)

4)

Respuesta a reclamos

Los reclamos pertinentes al presente proyecto deberdn ser respondidos con la celeridad que
amerite el reclamo. La informacidén que se brinde debe serrelevante y entendible de acuerdoa
las caracteristicas socioculturales de quien consulta.

Los reclamos deberdn ser respondidos por las administraciones locales dondeselleve a cabolas
intervenciones. De no ser posibleo de tratarsede una denuncia especifica deben ser remitidas a
los organismos provinciales pertinentes que puedan resolverla.

Solucién de conflictos

En caso de que no haya acuerdo entre el Proyecto y quien realizé la inquietud, sea por una
inquietud rechazada o por no llegar a un acuerdo en la solucidon a implementar, se deberan
arbitrarlos medios y el esfuerzo para alcanzar unacuerdo conjunto entre las partes. Esto puede
incluir, entre otros: promover la participacion de terceros técnicos u otros estatales, invitar a
mesas de didlogo, mediaciones, conciliaciones.

Parael casoen el que la queja no pueda manejarseel ambito del proyecto, el interesado podra
exponer su reclamo en sede administrativa y ante los Tribunales de Justicia de las respectivas
Provincias.

En todos los casos, se informara que los interesados podran también comunicarse con las
siguientes instituciones relacionadas con el proyecto, segin corresponda a la jurisdiccidon en
donde se desarrolle:

Subsecretaria Hdbitat y Desarrollo Humano, Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda:

Teléfono 5411-5071-9602. Pagina web: http://www.mininterior.gov.ar/vivienda/subsecretaria-

habitat.php
Defensoria del Pueblo de la Provincia de Buenos Aires: Teléfono: 0800-222-5262. P4dgina web:

http://www.defensorba.org.ar

Defensoria del Pueblo de la Provincia de Cordoba: Teléfono: 0800-777-0337. Pagina web:

http://www.defensorcordoba.org.ar

Defensoria del Pueblo de la Provincia de Jujuy: Teléfono: 0388-423-7151. Pagina web:

http://www.defensorjujuy.com

Defensoria del Pueblo de la Provincia de Tucumdn: Teléfono: 0381-422-0860. Pagina web:

http://www.defensoriatucuman.gob.ar

Defensoria del Pueblo de la Provincia de la Nacion, sede Mendoza: Teléfono: 0261-437-

0125/0148. Pagina web: http://www.defensor.gov.ar

El/la especialista social de la UEP/UEM deberd asegurarse de que desarrollen las diferentes etapas que
componen el presente MARRC, sobre la basede los lineamientos anteriormente expuestos, garantizando
que la atencién dereclamos y la resolucién de conflictos sellevea cabo deuna manera adecuada y amplia.

Asimismo, serd el/la encargado/a desupervisarel proceso, detectando desvios y asegurando su solucién.
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Por su parte, durante la implementacién del Programa, la Unidad Ejecutora debera contar, como
integrante del Equipo de Campo, con un/a profesional social (promotor) responsablede la recepcidén de
reclamos de la comunidad en general. Paratal fin, se recomienda que se siganlos mismos lineamientos

que establece el presente MARRC.

9 Ejecucién, Seguimiento y Monitoreo del Plan de Reasentamiento

La evaluacidn del Plan de reasentamiento constituye una herramienta insustituible para capitalizar las
experiencias innovadorasy exitosasyaprender laslecciones queresultan delasdificultades ylos fracasos.
Los procedimientos para el seguimiento, monitoreo y evaluacidén del Plan contribuiran tanto para
introducir los cambios y correcciones oportunas en la implementacién del Plan como para mejorar la
gestion de las administraciones intervinientes.

Ejecucion

En esta etapa se conformara un grupo de trabajo con la participacion de la Subsecretaria de Habitaty
Desarrollo Humano, la Unidad Ejecutora Provincial o Municipal (UEPs, UEMs)y la constructora dela obra.

Este grupo se reunird peridédicamente para evaluar los progresos, los problemas y acordar soluciones.

La ejecucidn del PR la realizara la unidad ejecutora municipal o provincial, con la coordinacion de la
Secretaria de Habitaty Desarrollo Humano. La conformacion del equipo correspondiente, o la suscripcion
de convenios sehara con la debida antelacion paragarantizarel inicio deejecucion del plantan prontose

termine su formulacién y se confirme su aprobacién.

Seguimiento

Las actividades de seguimiento del Plan de Reasentamiento tienen por objetivos:

e \Verificar que las acciones programadas estan siendo desarrolladas y en el caso de identificarse
distorsiones o incumplimiento proponer medidas correctivas.

e Identificar dificultades, obstaculosy oportunidades paralaimplementacion delas acciones indicando
oportunamente las estrategias para superar los dos primeros y aprovechar las ultimas.

e Prepararunabasede datos para que la experiencia pueda ser sistematizada y servir como referencia

para futuros Planes.

El sistema de seguimiento permitird analizar el cumplimiento de todas las actividades del cronograma a
través de una base de datos. El seguimiento registrard los eventos mas importantes del proceso de
adquisicion de inmuebles y traslado de cada unidad social lo que permitird identificar problemas
oportunamente en relacidénalas gestiones por cada unidad social ytomarlas medidas correspondientes

para solucionarlos.
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El coordinador del Plan y su equipo de apoyo disefiaran las bases de datos y los indicadores de gestion
para el seguimiento de las actividades del Plan. Se elaborardn informes periddicos de seguimiento a
requerimiento de las jurisdicciones o gobiernos municipales. Los temas mds importantes sobre los quese

debe hacer el seguimiento son los siguientes:

e Informacidn sobre el proyecto y los estudios

e Notificacidn de afectacion a las unidades sociales

e Levantamiento topografico de los inmuebles afectados

e Estudio de titulos

e Tasacidn

e Realizacion del Censo y encuesta socioeconémica

e Oferta de avenimiento o contratacién directa

e Negociacién

e Elaboracidn del convenio de avenimiento

e Firma del convenio.

e Elaboracidn, firma y registro de escritura (o inscripcidn de sentencia en su caso)

e Pagodel inmueble

e Pago dereconocimientos econémicos

e Asesoramiento inmobiliario y legal para la seleccién del inmueble de reposicion

e Traslado

e Entrega del predio

e Retiro de medidores de servicios publicos y demolicién

e Implementacién de los programas o acciones de restablecimiento de las condiciones
socioecondmicas de la poblacidn reasentada.

e Recepcidn, atencidon y respuesta a los reclamos de la poblacidn afectada.

e Procedimientos implementados para la asistencia de unidades sociales vulnerables.

Monitoreo y evaluacién

Los objetivos de las actividades de monitoreo y evaluacidn son los siguientes:

e Identificar a tiempo cambios no previstos en las condiciones socioecondmicas de las unidades

sociales a ser reasentadas.

e Formular y proponer, en los casos en que se observe un deterioro de las condiciones

socioecondmicas de la poblacién, medidas correctivas.

Para verificar el nivel derestablecimiento delas condiciones socioeconémicas dela poblacidn desplazada,

se efectuard un monitoreo, como minimo, sobre las siguientes variables:

e Vivienda (calidad de la misma, ubicacidn, superficie, etc.)
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e Servicios Publicos (agua, energia, teléfono, transporte, recoleccién basura)

e Acceso a Educacion (distancia a los establecimientos educativos, costos de transporte, tiempos
gue demanda el traslado, etc.)

e Acceso a Salud (distancia alos centros asistenciales, costos de transporte, tiempos que demanda
el traslado, etc.)

e Empleo

Para el monitoreoyevaluacion del restablecimiento delas actividades productivas quese deban desplazar

se consideraran, por ejemplo, las siguientes dimensiones:

Ingresos (ingreso promedio mensual de la unidad social, estabilidad del ingreso, etc.)

e local para la actividad econdmica (ubicacion, distancia a los proveedores y compradores,
alteraciones en los costos de funcionamiento ocasionadas por el reasentamiento, condiciones de
trabajo y seguridad, etc.)

e Servicios basicos deinfraestructura (agua, energia, teléfono, transporte, recoleccién basura)

e Nivel deventas

El equipo responsabledel monitoreoy evaluacion del Plan definira indicadores confiables para medir esas
variables, asicomolosinstrumentos queseutilizaran en la obtencidn deinformacion necesaria para hacer

las mediciones.

La UEP o UEM, segun corresponda, serd responsable de monitorear en forma bimestral las condiciones
de los ocupantes desplazados, procurando quela ejecucién del PR no desmejore la calidad devida delas
unidades sociales en cuanto a las siguientes variables: conectividad urbana, habitabilidad de sus viviendas,
acceso a los servicios publicos (agua, energia, transporte, recoleccién de residuos domiciliarios) a la
educacidony a lasalud.lgualmentehard un seguimiento de los niveles de ingresos de los desplazados. La

SVyH asistido por la SSHyDH, serd la responsable de supervisar el monitoreo.

10 Divulgacion vy socializacion del MPR

La Socializacidn es una actividad fundamental dentro del armado del MPR, durante la cual la SSVyH, la
SSHyDH y la SSDUyV comparten el documento a organismos gubernamentales, OSC y publico en general

que potencialmente pueda ser afectado por el Programa.

El objetivo de |a socializaciéon es mejorar el proceso de toma de decisiones y crear comprension mutua,
informandoa las personas, los grupos y las organizaciones que tengan interés, a fin de que se conozcan
los avances en la preparacion del nuevo Programay sus componentes. La socializacion busca mejorar la

viabilidad a largo plazo delos futuros proyectos y aumentar sus beneficios para las personas afectadas.

48



El proceso de socializacién contd con cuatro etapas de desarrollo que fueron replicadas en los

aglomerados contemplados en el Programa. La primera era la publicacién del borrador avanzado del MPR,

cuyo fin es que todo aquel que tenga interés pueda verloy leerlo; la segunda es la convocatoriaen donde

seinvitarona distintasorganizaciones a participardel encuentro, el tercero fue el evento de socializacién

propiamente dicho,y el cuartola publicacién del MPR final, una vez que se hayanincorporado los ajustes

resultantes de la socializacidn. A continuacién se detallan las cuatro etapas mencionadas:

4.

Publicacidn inicial: El borrador avanzado del MPR fue publicado en la Web del Ministerio del
Interior, Obras Publicas y Vivienda el 25 de noviembre de 2016, y el borrador avanzado
aprobado por el BM en la misma pdaginayen la pagina Web externa del Banco Mundial el 5 de

diciembre de 2016.

Preparacion y convocatoria: Con el soporte y asesoramiento de las UEP/UEM, se realizé una
convocatoria en los aglomerados contemplados en el Programa. Estas se hicieron de manera
personal y por correo electrénico a las distintas organizaciones coninvitaciones personalizadas

a representantes de OSC, del sector ambiental, autoridades formales y tradicionales.

Evento de socializacion: Entre el 5y el 16 de diciembre de 2016, se realizaron un evento de
socializacién en cuatro de los cinco aglomerados inicialmente contemplados en el Programa:
Mar del Plata, Mendoza, Cérdoba y Tucuman, con una participacion deun total de 143 personas.

En todos los casos se replicd la metodologia detallada a continuacion:

Duracién: 3 Hs

Lugar: Oficinas de las UEP/UEM o donde ellos consideren pertinente.

Dinamica:

1. Registro de los participantes:se hizoal ingreso, indicando nombre, identificacidn,
teléfono o correo electrénico de contacto y la organizacién o actor querepresenta

(30 minutos)

2. Presentacidn delos participantes (30 minutos)

3. Presentacion del Programa y su gestion ambiental y social (60 minutos)

4. Preguntas y respuestas (60 minutos)

Publicacién final: EIl MPR final serd publicado en |a pagina Web del Ministerio del Interior, Obras

Publicasy Vivienda yla pagina Web externa del Banco Mundial a principios deenero, 2017, previo
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al cierre de la Evaluacién del Programa. Las versiones finales de los documentos ambientales y
sociales se encontraran también disponibles en soporte fisico en las sedes de las Unidades
Ejecutoras pertinentes para todas aquellas personas y organizaciones que se encuentren

interesadas.

Con el objetivode darleun marco general al Programa, durantela exposicidonsepresentaronlas politicas
impulsadas porla SVyH. También se explicaron el objetivo del encuentro y la metodologia de trabajo que

se utilizara. Se emplearon material grafico de soporte que facilite el entendimiento del MPR.

Es importante destacar que, en todos los encuentros fueron moderados por un representante de la
Direccidén Nacional de Proteccién de Derechos y Resolucién de Conflictos, perteneciente a la Subsecretaria
de Promocidn de los Derechos Humanos, del Ministerio de Justicia de |la Nacidn. El rol del facilitador
permitio ordenar las preguntas del publico presente y promover la participacion de los presentes,
induciendo a que se hayan despejado todas las dudas que surgieron, sin perder el foco en el objeto del

encuentro.

Por ultimo, cada encuentro conté con una persona responsable del registro de la actividad mediante la
documentacion fotografica, la sistematizacidn de la lista de participantes y la confeccién de una minuta

que detalla las preguntas, dudas, inquietudes etc., asi como las respuestas respectivas.

Entre los comentarios recibidos durante las jornadas de socializacion se destacan los siguientes:

(i) Se consulté por los procesos deconformacion delas Mesas de Gestidn para el proyecto yse
destacd la importancia de la participacion de los referentes de los barrios y de las
organizaciones dela sociedad civil (OSC) enlas mismas (Mar del Plata, Mendoza y Cérdoba).

(ii) Se manifesté la necesidad de articular el Programa con otros programas tanto de la SVyH
como de otras dependencias y se consulté si dado que se trata de un programa con
financiamiento externo hay alguna limitaciéon para combinar financiamientos -e.g BM-
Habitat + vivienda social + generacion de suelo + microcréditos- (Mendoza) También se
propuso un abordaje integral para el mejoramiento del habitat (Tucuman).

(iii) Se preguntd si el Programa contempla recursos para el fortalecimiento institucional de los
subejecutores (Mendoza), incluyendo financiamiento de recursos humanos (Tucuman).

(iv) Se pidid informacién sobre la demanda esperada de proyectos y sobre el proceso de
seleccién de los mismos (Mendoza).

(v) Se hicieron consultas respecto al proceso de generacidn de suelo para vivienda y sobre €
tratamiento que se daria a los casos de propiedad comunitaria de pueblos indigenas
(Cérdoba).

(vi) Se manifestd preocupacion en relacidn a los montos estimados por lote, en relacion a las

diferencias que hay entre distintos aglomerados por el contexto topografico (Cordoba).
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(vii)

(viii)

Se consultd respecto al manejo de las potenciales relocalizaciones producidas por las obras
a financiarse bajo el Programa (Cérdoba).
Se sugirié armonizar criterios de legislacién ambiental provincial y los requisitos del Banco

Mundial en el Plan de Gestién Ambiental y Social para agilizar los procesos.

En funcidn de las propuestas recibidas, la SVyH y las UEPS/UEM acordaron las siguientes acciones:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Las unidades ejecutoras secomprometieron a realizar una convocatoria pluralen el proceso
de conformacién de las Mesas de Gestion. Asimismo, la participacién de las OSC estd
contemplada dentro del componente de desarrollo humano, que estimula su rol activo en
dichas mesas.

Se promovera el trabajo articulado con los otros programas quese estén implementando en
los mismos barrios (en particular otros programas de la SVyH pero también en forma
interministerial) a fin de promover sinergias queimpliquen una eficiencia enla inversion de
recursos y mayores beneficios para los habitantes de dichos barrios.

En relacion al fortalecimiento Institucional, es contemplado en el Componente 3 del
Programa que estara enfocado en fortalecer la capacidad de los subejecutores para la
formulacién de una cartera de proyectos. A su vez, también se dedicardn recursos al
fortalecimiento institucional en base a las necesidades de cada UEP.

Se hizoun raconto del trabajo realizado por laSSHyDH durante el afio 2016 y la metodologia
de trabajo desarrollada para laformulacién de proyectos a mayor escala.Seinformd que los
criterios deelegibilidad del proyecto seran difundidos y compartidos publicamente una vez
gue hayansidoacordadosconel Bancoeincluidosenlaversién final del Manual Operativo.
Respecto del manejo de suelos, el proyecto priorizara las areas en donde la situacién
dominial cumpla conlos criterios deelegibilidad y permita las subdivisiones y la asignacion
de derechos de propiedad a las familias beneficiarias a plazos y costos razonables.

En relacién a la poblacidn indigena, se destacd la importancia de las Mesas de Gestidn, un
espacioorientadoa desarrollar soluciones participativas y comunitarias paracada proyecto
y drea de intervencion. Tienen el objetivo de garantizar la proteccidn dederechos humanos
a través de procesos de didlogo participativo con las comunidades y de la preparacién de
Planes para Poblaciones Indigenas, cuando corresponda.

En relaciénal costo estimado por lote, el programa incorporard montos minimos y maximos
diferenciados por regién en linea con lo que ya se realiza en el PROMEBA.

Respecto de las potenciales relocalizaciones, es importante destacar que el programa no
prevé realizar estetipo de procesos, salvo como ultimo recurso.Sin embargo, en el casode
que fuera necesaria una relocalizacion, se preparara un Plan de Reasentamiento especifico,
siguiendo los lineamientos detallados en el Marco de Politica de Reasentamiento del

Programa.
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(ix) En la preparacién de los Planes de Gestién Ambiental y Social se analizard la normativa
nacional, provincial y municipal y las brechas entre dichas normativas y las politicas del
Banco Mundial,yseincorporaran las medidas especificas queserequieran para salvar dichas

brechas para cada caso en particular.

Al final,seprepard un Acta de la Socializacién contodo el relevamiento de los encuentros y se la incluyd

en el MGAS final como ANEXO 11y como Apéndice G en el presente documento.
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Cronograma de Socializacién para el borrador del MGAS, incluyendo el MPPl y MPR

11 Incorporacién de futuros proyectos

Tal como semenciond en la introduccion respecto del Componente 2: Mejoramiento Integral del Habitat,
el Programa iniciara con intervenciones en los aglomerados de Gran Cdrdoba, Gran Mendoza, San
Salvador delJujuy — Palpala, Mar del Plata—Batan y San Miguel de Tucuman — Tafi Viejo. Podranincluirse
nuevos subejecutores durante la implementaciéon del Programa. Para su inclusion se debera contar con
una evaluaciondecapacidadinstitucional (degestion financiera y de adquisiciones) por parte de la UCN

que posteriormente sera revisada por el equipo de Banco Mundial para inclusién en el Programa.

A suvez, en caso que seincorporasen al Programa nuevos aglomerados, el presente Marco presenta la
flexibilidad necesaria paraser replicado independientemente del drea urbana de la cual setrate. Mas alla
de ello, serd la evaluacion social especifica de cada proyecto la que constatard la presencia de
comunidades indigenas y otros grupos sociales vulnerables, asi como las particulares caracteristicas de

cada una delas areas de intervencién.
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Apendice A: Marco Juridico Buenos Aires

Normativa sintética

. Constitucion Provincial

El articulo 31 de la Constitucidn provincial disponeque la propiedad es inviolable, y ningln habitante de
la Provincia puede ser privado de ella, sino en virtud de sentencia fundada en ley. En tal sentido, la

expropiacién por causa de utilidad publica, debe ser calificada por ley y previamente indemnizada.

. Ley 5.708 General de Expropiaciones

Como principio general,laley establece que todos los bienes, cualquiera fueresu naturaleza juridica, son
expropiables por causadeutilidad publicaointerés general,y que las expropiaciones deberan practicarse
mediante ley especial que determine explicitamente el alcance de cada caso y la calificacion de utilidad

publica o interés general.

Como excepcidn a este principio, determina que los inmuebles afectados por calles, caminos, canales y
vias férreas, y sus obras accesoriasen las quela afectacidn expropiatoria esta delimitaday circunscripta a

su trazado, la calificacion de utilidad publica queda declarada por la misma Ley 5708.

Asimismo, establece como requisito para toda iniciativa de expropiacién, que la misma cuente con un
estudiointegral, planificado, con tasaciones, determinacién delosvalores indemnizatorios aproximativos,

y con prevision de los recursos arbitrados para el respectivo gasto.

Es dabledestacartambién, que esta ley prevé la necesidad de una opinion de la autoridad municipal que
corresponda para conocer si el bien a expropiar esta afectado con alguna ordenanza de plan regulador,
ordenamiento edilicioy/o zonificacion especial,dando un plazo de veinte dias para que dicha autoridad

se expida al respecto.

En cuantoa laindemnizacion, establece que la misma debe ser fijada en dinero y con expresién de los
precios ovalores de cada uno de los elementos tomados en cuenta para fijarlos.La misma

comprendera:
1. El justovalordelacosaobienalaépoca deladesposesion;
2. Los perjuicios quesean una consecuencia forzosa y directa de la expropiacion;

3. Los intereses del importe de la indemnizacidn, calculados desdela época de la desposesion, excluido

el importe de lo depositado a cuenta de la misma.
La indemnizacidn no comprendera el lucro cesante.

Asimismo, la leydisponeque el valor delos bienes debe regularsepor el que hubieren tenido sino

hubieren sido declaradosdeutilidad publica, o la obra no hubiera sido ejecutada o autorizada.
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Ademads de las consideraciones precedentes, laindemnizacién delas cosasinmuebles serd la resultante

del analisisconcurrentede los siguientes elementos de juicio:

a)Precioque se abond en la Ultima transferencia del dominio;

b) Valuacién asignadaparael pagode la contribucién directa;

c) Diligenciasdel ultimo avalto practicado por la Direccion de Catastro;

d) Las ofertas fundadas hechas por el expropiantey el expropiado;

e) Valor de las propiedades linderas similares en cuanto a situacidn, superficies y
precios abonados en el transcurso delos ultimos cinco afios;

f) Valores registrados en los Bancos oficiales dela localidad;

g) Valores registrados en las subastasjudiciales y particulares por martillero publico, en
la zona de ubicaciéndel bien;

h) Al valor de su productividad durantelos ultimos cinco afios.

. Ley 14.449 de Acceso Justo al Habitat

La presente Ley define los lineamientos generales de las politicas de habitat y vivienda y regula las
acciones dirigidas a resolver en forma paulatina el déficit urbano habitacional, dando prioridad a las
familias bonaerenses con pobreza critica y con necesidades especiales.

Sus objetivos especificos son:

a) Promover la generacidn y facilitar la gestion de proyectos habitacionales, de urbanizaciones

sociales y de procesos de regularizacién de barrios informales.
b) Abordar y atender integralmente la diversidady complejidad dela demanda urbano habitacional.

c) Generar nuevos recursos a través de instrumentos que permitan, al mismo tiempo, reducir las

expectativas especulativas de valorizacion del suelo.

En su Articulo 29 se habla especificamente de relocalizacién. En todos los casos que fuera posible,
las relocalizacionessélo afectaran a una porcidn de la poblacién del barrioy deberdn obedecer a los
siguientes criterios:

a) Necesidades de reordenamiento urbano.

b) Hacinamiento de hogares.

c) Factores deriesgo social, hidraulico o ambiental.
Protocolo de actuaciéon para casos de relocalizaciones segun Ley 14.449

Segun lo establecido en el Articulo 1 del Capitulo | del “Protocolo de Actuacion para Casos de
Relocalizaciones”, la Subsecretaria Social de Tierras, Urbanismo y Vivienda de la Provincia de Buenos

Aires, en tanto encargada del Régimen de Integracion Socio-Urbana y de acuerdo a lo prescripto en €
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Articulo 29 de la Ley 14.449 y su Decreto Reglamentario N° 1.062/13, arbitrara las medidas necesarias

tendientes a determinar las poblaciones a relocalizar.

En caso de considerarlo procedente, solicitard que el IVBA, conjuntamente con los Municipios
correspondientes, |leve adelante el proceso de relocalizacién en base al procedimiento establecidoen €

presente.

Por lo expuesto en el Articulo 2°: Criterios de priorizacidn, se desprende que para la relocalizacién de
hogares en el marco de lo establecido por la Ley 14.449 y siempre que estén dadas las condiciones de
disponibilidad de tierras aptas, que se cuente con la financiacién necesaria y el acuerdo del municipio
correspondiente, se priorizardn aquellas relocalizaciones requeridas por obra publica y situaciones de
extrema vulnerabilidad social y/o ambiental, sin perjuicio delos supuestos previstos en el Articulo 29° de

la citada norma.

Siguiendo lo establecido en el Articulo 3°: Procedencia y ambito temporal de aplicacidn,ladeterminacion
de relocalizar hogares sera de ultima ratio y solamente podra ser dispuesta por acto administrativo

debidamente fundado.

En el Capitulo I, especifcamente en el Articulo 4°, se presentan las pautas de participacidn ciudadana, a
partir dela constitucién deuna mesa de gestidn participativa, segin lo previsto en el Articulo 36 de la Ley
de Acceso Justo al Habitat. En el mismo capitulo, se establecen la elaboracién de un Plan Director (Articulo

5°) que guiara el proceso de relocalizacion.

Dicho Plan establecerd las pautas a seguir en materia de trazado, dimensiones de parcelas y viviendas,
localizacién de espacios verdes y reserva para equipamientos, continuidad vial e integracién con e
entorno, infraestructura necesariay pardmetros urbanisticos dereferencia,asicomo también cdlculo del
presupuesto necesario para su implementacion, modalidad de gestidn, plazos y etapas de ejecucién, en
un todo de acuerdo a los pardmetros y estdndares de calidad establecidosen |la Ley 14.449 y su Decreto
Reglamentario. Asimismo, deberd contemplar la utilizacién del espacioliberado deocupaciénaraizdela
relocalizacion. El Plan Director podra ser adaptado en funcidn a las vicisitudes que presente cada proceso
de relocalizacion, y en todo momento tomard en cuenta los aportes que surjan de la Mesa de Gestién

Participativa.

Por su parte, en el Articulo 6° se establecen las caracteristicas de las viviendas y/o soluciones
habitacionales a proveer a los hogares sujetos a relocalizacion. Se establece que la ubicacién del predio
donde serelocalizara a las familias sea lo mds préxima posiblea la actual localizacion del hogar afectado,
contemplando, ademds, el acceso efectivo y concreto a los servicios de salud y educacién. Asu vez, las

viviendas a proveer a las familias a relocalizar, deberan adecuarsea lo establecido por los Articulos 11 y
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15dela Ley de AccesoJusto al Habitat, debiendo existir unaclara correspondencia entrelas caracteristicas

edilicias delas viviendas y las necesidades de los hogares relocalizados.
. Decreto/Ley 8.912/77

En caso de adquisicién de nuevos predios y definicién de nuevas urbanizaciones para uso mixto o
residencial, se aplicara el Decreto-Ley 8.912/77, el cual rige el ordenamiento territorial y regula el uso,
ocupacién, subdivision y equipamiento del suelo dentro de la Provincia de Buenos Aires. Ademas de los
lineamientos de la Ley 14.449 y las normativas municipales, respecto de los cédigos de ordenamiento

urbano y cédigos de edificacidn.
o Decreto/Ley 6.769/58 Ley Organica de Municipalidades

Establece que corresponde al Concejo (érgano deliberativo de las municipalidades) autorizar las
expropiaciones deacuerdo con lodispuestoen la Constitucidony en laley vigente que rija la materia. Tal
clausula ha sido interpretada en el sentido que sera el Concejo el érgano que solicite a la Legislatura
provincial la sancion de la ley correspondiente cuando la expropiacién sea promovida por la

Municipalidad.

No obstante estableceen el art. 58 una declaracién genérica de utilidad publica para la subdivisién y venta

de fracciones de tierra para fomento de la vivienda propia.

Corresponderd al Concejo determinar los inmuebles alcanzados. Igual tratamiento establece para obras
deinfraestructura para las queefectua la declaracion deutilidad publica del suelo afectado, cuando estan
incluidas expresamente en planes integrales de desarrollo urbano aprobados por ordenanza. (art. 59).
Cuando se trate de obras que no estén incluidasenlos planes aludidos precedentemente, sélose podra

proceder a la pertinente declaracion de utilidad publica, mediante ordenanza debidamente fundada.

Normativa extendida

LEY 14449

EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES,
SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY
LEY DE ACCESO JUSTO AL HABITAT

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°:Objeto. La presente Ley tiene por objeto la promocién del derecho a la vivienda y a un
habitat digno y sustentable, conforme lo establece |la Constitucién de la Provinciade Buenos Aires. Sus
objetivos especificos son:
a) Promover la generacién y facilitarla gestion de proyectos habitacionales, de urbanizaciones
sociales y de procesos de regularizacién de barrios informales.
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b) Abordar y atender integralmente la diversidad y complejidad de la demanda urbano
habitacional.

c) Generar nuevos recursos a través de instrumentos que permitan, al mismo tiempo, reducir las
expectativas especulativas de valorizacion del suelo.

ARTICULO 22: Lineamientos generales. La presente Ley define los lineamientos generales de las politicas
de habitaty vivienda y regula las acciones dirigidas a resolver en forma paulatina el déficit urbano
habitacional, dando prioridad a las familias bonaerenses con pobreza criticay con necesidades especiales.

ARTICULO 32: Derecho a la vivienda. Definicién. El derecho a una vivienday a un habitatdigno comporta
la satisfaccion de las necesidades urbanas y habitacionales de los ciudadanos dela Provincia,
especialmente de quienes no logrenresolverlas por medio de recursos propios, deforma de favorecer €
ejercicio pleno de los derechos fundamentales.

ARTICULO 4¢2: Déficiturbano habitacional. Alos fines deesta Ley, se denomina déficiturbano habitacional
ala escasez, calidad insuficienteoinaccesibilidad a condiciones materiales, servicios y espacios aptos para
satisfacer las necesidades y promover una mejor calidad devida dela poblacion en el marco de un habitat
ambientalmente sostenible.

ARTICULO 52:Responsabilidades. El Estado Provincial sera el encargado de la ejecucién de las politicas
necesarias para la satisfaccidon progresiva del derecho a una vivienda y a un habitat digno, incluyendo la
participacion delos Gobiernos Municipales y delas Organizaciones no Gubernamentales sin fines delucro
gue en su objeto social propendan al fomento de dichos objetivos y la iniciativa privada, teniendo
prioritariamente en cuenta las demandas sociales de la poblacion.

ARTICULO 62: Registro de demanda habitacional. Los Municipios seran los responsables de registrar las
demandas mencionadas en el articulo 12 inciso b) e informarlas ala Autoridad de Aplicacién para su
planificacion.

ARTICULO 72: Autoridad de Aplicacién. Deberes.la Autoridad de Aplicacidn provincial serd establecida
por el Poder Ejecutivo en la reglamentacién, asegurando que la misma cuente con la asignacion
presupuestaria, dotacion de personal y capacidad técnica necesarias para cumplir con su deber de
formular, implementar y evaluar las politicas, planes, programas, proyectos y normas de vivienday
habitat, asi como de velar por su cumplimiento, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley.

ARTICULO 82: Lineamientos generales. La Autoridad de Aplicaciénylos Municipios deberan implementar
en forma progresiva y segun los medios disponibles, entreotras, actuaciones dediferente escala dirigidas
a:

a) Proveer suelo urbanizable en centros urbanos y zonas rurales.

b) Desarrollar nuevas areas residenciales en centros urbanos o en asentamientos rurales,
mediante |a construccion de conjuntos de viviendas o urbanisticos completos o de desarrollo
progresivo que cuenten con la infraestructura y los servicios, las reservas de equipamiento
comunitario y espacios verdes.

c) Ejecutar proyectos de integracion socio urbanistica de villas y asentamientos precarios.

d) Impulsar programasdeconstruccién, autoconstruccién, reparacion, remodelacion o ampliacion
de viviendas tanto urbanas como rurales.

e) Promover la recuperacidn, rehabilitacidn orefuncionalizacidn de edificios y sectores urbanos
residenciales en proceso de degradacidn, preservando el valor del patrimonio histéricoysocial.

f) Ejecutar la construccion, ampliacion y/o mejoramiento de servicios deinfraestructura basicos,
de equipamientos comunitarios y/o de espacios publicos recreativos.

g) Asegurar, en coordinacion con la Escribania General de Gobierno, la regularizacién dominialy la
gestion escrituraria de los inmuebles construidos con el fin de permitir el acceso al titulo de
propiedad y su constitucion como bien de familia.

h) Atender larefuncionalizacion, rehabilitacidon y adecuacion normativa de inmuebles fiscales
aptos para finalidades deuso socialy colectivo, en particular laprovisidon desuel o fiscal a los fines
de suincorporacion al ProgramaPRO.CRE.AR creado por Decreto del Poder Ejecutivo Nacional
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902 de fecha 12 de junio de 2012, exceptuando a los bienes incorporados de la aplicacién del
Decreto-Ley 8.912/77.

ARTICULO 99: Afectacién de recursos. La totalidad de los recursos, sean estos en dinero, obras o tierras,
obtenidos a través de la aplicacion de los instrumentos de actuaciéon y mecanismos de gestion
reglamentados en la presente Ley, deben ser destinados a los fines determinados en el articulo
precedente. Lareglamentacionestablecera los mecanismos deadministracidnfinanciera adecuados para
garantizar la intangibilidad de los mismos.

CAPITULO I
PRINCIPIOS RECTORES

ARTICULO 10: Principios rectores. Las politicas de vivienda y habitat que se implementan se encuentran
regidas por los siguientes principios:

a) Elderechoalaciudady alavivienda.

b) La funcidn social dela propiedad.

c) La gestién democratica de la ciudad.

d) El reparto equitativo de cargas y beneficios.

ARTICULO 11: Derecho a la Ciudadya la Vivienda. Todos los habitantes dela Provinciatienen garantizado
el derecho al uso y goce dela ciudad y de la vivienda, entendiendo a éstos como el derecho a:
a) Un lugar adecuado para vivir en condiciones que favorezcan la integracion plena a la vida
urbana.
b)  Acceder a los equipamientos sociales, a las infraestructuras y a los servicios.
c) Desenvolver apropiadamente las actividades sociales y econémicas.
d) Usufructuar de un habitat culturalmente rico y diversificado.

ARTICULO 12: Funciénsocial dela propiedad inmueble. La propiedad inmueble cumple su funcién social
cuando respeta las exigencias y determinaciones expresadas en las Leyes y normas generales, asi como
en los planes, proyectos y reglamentaciones queregulan la produccidn del habitat, con el fin degarantizar
la calidad de vida, el uso ambientalmente sostenible del territorio y la justicia social.

ARTICULO 13: Gestion democréatica de la Ciudad. La gestion democrética de la ciudad se entiende como
un proceso de toma de decisiones que asegure la participacion activa, protagodnica, deliberante y
autogestionada de la comunidad en general y de los ciudadanos en particulary, en especial, de las
organizaciones o asociaciones civiles que fomenten el acceso al habitaty a la vivienda.

ARTICULO 14:Reparto equitativo de cargas y beneficios. La utilizacién justa y razonable de la
facultad regulatoria por partedel Estado, a nivel Provincialy Municipal, enlos procesos de planificaciony
ordenamiento urbano, con el objeto de evitar producir desigualdades quefomenten la concentracion del
suelo.

CAPITULO Il
DIRECTRICES GENERALES DE LAS POLITICAS DEL HABITAT

ARTICULO 15:Pardametros de calidad. La vivienda y el habitat dignos se definen segin los siguientes
parametros de calidad:

a) La localizacidn de los proyectos habitacionales tendrd en cuenta criterios de densificacion,
consolidacion y completamiento de las areas urbanas, favoreciendo el aprovechamiento
racional delas inversiones en equipamientos y redes de servicios, la integracidn socio espacial,
la mixtura de usos y actividades y la riqueza y complejidad dela vida urbana. De tal forma, para
su emplazamiento se priorizaran las siguientes condiciones:

I- La cercania a las areas de centralidad.

Il- Las facilidades de accesibilidad y conectividad.

I11- El nivel de consolidacién urbana.

IV- La cobertura de servicios y equipamientos urbanos basicos.
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b) Los niveles de habitabilidad de la vivienda en funcién de su calidad constructiva, de sus
parametros de ventilacion e iluminaciény de sus posibilidades de crecimiento progresivoy
adaptabilidad al desarrollo futuro.

c) La calidad en el tratamiento del espacio publicoy la integracidn a las dreas circundantes.

d) Los niveles basicosdecobertura de la infraestructura, delos servicios, del equipamiento social
y de accesibilidad del transporte publico.

e) El disefio edilicio bajo pautas de eficiencia y ahorro energético segun los pardmetros de la
Ley 13059 con sus modificatorias y reglamentaciones o las normas legales que en el futuro las
modifiquen o reemplacen.

f) El respeto a las normas de disefio sobre accesibilidad para personas con necesidades
especiales.

ARTICULO 16: Directrices Generales. Las politicas devivienda y habitatson una funcidny responsabilidad
publicay, porlotanto, deben garantizar la defensa de derechos colectivos por aplicacion del principio de
la funcidonsocial dela propiedad. Los planes, estrategias, programas, operatorias, proyectos y normas que
conforman dichas politicas se rigen por las siguientes directrices generales:

a) Promociéndelajustadistribucidndelas cargasyde los beneficios generados por el proceso de
urbanizacion.

b) Fortalecimiento de la regulacion publica sobre el suelo urbano con la finalidad de desalentar
practicas especulativas, utilizando instrumentos de recuperacién y redistribuciéon social de la
valorizacién de los inmuebles.

c) Disefio e implementacién de un abordaje integral mediante acciones que vinculen
solidariamente instrumentos urbanisticos, herramientas de gestién del suelo y operatorias de
urbanizacién y vivienda.

d) Fomento de la participacion permanente de la poblacidényde las asociaciones representativas
de los diferentes sectores de la comunidad tanto en las etapas de formulacidn y de ejecucién,
como en las de evaluacidn y seguimiento.

e) Impulsoalaintegracidénsocio-urbanisticayala regularizacién dela tenencia dela tierra envillas
y asentamientos precarios conla finalidad de hacer efectiva la incorporacidon dela propiedad del
suelo como un derecho de los habitantes.

f) Diversificacion y promocién de la pluralidad de las respuestas, en atencién a las diferentes
demandasy posibilidades deacceso a distintas soluciones habitacionales delos diversos grupos
sociales.

g) Incorporaciény revalorizacion de las experiencias organizativas y las practicas de los sectores
populares, estimulando los procesos deautogestion del habitata través del cooperativismoyde
otras formas asociativas, apoyando la investigacidn, experimentacion y desarrollo de tecnologias
apropiadas a dichos procesos.

h) Evaluacidnconstantede las politicasy acciones implementadas, analizando periddicamente su
impacto.

CAPIiTULO IV
INSTRUMENTOS DE ACTUACION

SECCION 1|
PROMOCION DE PROCESOS DE PRODUCCION SOCIAL DEL HABITAT Y
DE URBANIZACIONES PLANIFICADAS

ARTICULO 17:Programa de Lotes. Créase, en el 4mbito de la Autoridad de Aplicacién, el Programa de
Lotes con Servicios con la finalidad defacilitar el acceso al suelo urbanizado delas familias bonaerenses.

ARTICULO 18: Promocidn de procesos de organizacién colectiva.la Autoridad de Aplicacién y los
Municipios deben impulsar, a través de programas especificos, todos aquellos proyectos e iniciativas
habitacionales y de urbanizacién que promuevan procesos de organizacion colectiva de esfuerzo propio,
ayuda mutua y autogestion del habitat, a través de cooperativas, mutuales o asociaciones civiles sin fines
de lucro debidamente constituidas, incluyendo la gestién y administracién cooperativa de los conjuntos
habitacionales, una vez construidos.
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ARTICULO 19: Definiciones. A los fines de esta Ley se entiende por:

a) Produccidn Social del Habitat, a todos aquellos procesos generadores de partes o de |a totalidad
de espacios habitacionales y de espacios y servicios urbanos que se realizan a través de
modalidades de autogestion individual o colectiva;

b) Lotes con Servicios, a los proyectos de intervencion urbanistica que incluyen la dotacidn de
redes de infraestructura,conosinla provisién deun nucleo habitacional basico,ydefacilitacion
de acceso a los servicios tanto en parcelas existentes como en nuevos parcelamientos;

c) Vivienda de construcciény mejoramiento progresivo,a toda aquella unidad que, partiendo de
un nucleo basico que permita suocupaciony habitabilidad en una etapa inicial, pueda crecer y
mejorarse progresivamente, manteniendo la calidad constructiva, hasta alcanzar una superficie
adecuada al tamafio y crecimiento de la familia;

d) Urbanizacion progresiva, a aquellos emprendimientos enlos quela construccién delasredes de
agua y saneamiento, electricidad, drenaje pluvial, alumbrado publico y mejoramiento vial se
Ilevana cabode manera gradual, sucesivay continua hasta alcanzar los estdndares de cobertura
y prestacidn de servicios exigidos por la legislacion aplicable.

ARTICULO 20:Admisién de proyectos. Para la ejecucion de los emprendimientos descriptos en los
articulos anteriores de esta Seccion, pueden admitirse parcelas, unidades rodeadas de calles, espacios
circulatorios y dotaciones de estacionamientos, diferentes a los establecidos por el Decreto-Ley
8.912/77 T.0. por Decreto 3.389/87 y sus normas modificatorias, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Un proyecto integral debe asegurar que, de manera progresiva, se alcancen adecuadas
condiciones fisicas, de habitabilidad y de funcionalidad urbana y ambiental. A tal efecto, se
procurard alcanzarlos estandares y condicionamientos fijados por la mencionada legislacién y
las normas medioambientales y serdan exigibles salvo que medie imposibilidad fisica de
resolverlos, situacién que serd fundamentada expresamente.

b) El emplazamiento del proyecto debe ser apto para uso residencial, ubicado dentro del area
urbana, con preferencia en zonas de completamiento y consolidacidn de tejido o en sectores
adyacentes a las dreas urbanas, aptos para producir una ampliacidn urbana.

c) Elproyecto debe contemplar la dotacién progresiva delos servicios basicos de infraestructura.

d) Enlos casos de urbanizaciones sociales planificadas, deben asegurarse las medidas necesarias
paralainmediata ocupaciéondel barrio por partede los beneficiarios seleccionadosy el inicio de
la construccion de las unidades habitacionales una vez que se hayan concluido las obras de
urbanizacién.

e) En los casos de proyectos habitacionales y/o de urbanizaciones sociales planificadas, éstos
deben ser promovidos por la Autoridad de Aplicacion, por los Municipios, por autogestion delas
familias beneficiarias o a través de una entidad sin fines de lucro debidamente constituida que
los patrocinen y que las organicen para su ejecucién por esfuerzo propio, ayuda mutua o
cualquier otra forma de participacion directa.

ARTICULO 21:Prohibicién de admisién. En relacién a lo dispuesto en el articulo precedente, en ningin
caso pueden ser admitidos:

a) Vias publicasvehiculares menores a catorce metros (14m.) de ancho,salvoencalles deservicio
cuyo ancho minimo serd de once metros (11m.), con una longitud maxima de ciento cincuenta
metros (150m.).

b) La constitucion de parcelas con una superficie no menor a doscientos metros cuadrados
(200m2.) y un frente no menor a ocho metros (8,00m.).

ARTICULO 22:Casos especiales de admisién. Pueden admitirse parcelas con una superficie minima de
hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150m2.)y con un frente de hasta siete metros (7m.) cuando el
proyecto de urbanizacién contemple superficies de reservas destinadas a espacios verdes publicosy a
equipamientos comunitarios mayores al treinta por ciento (30%) de las establecidasen el articulo 56 del
Decreto-Ley 8.912/77 T.0. por Decreto 3.389/87 y sus normas modificatorias.

ARTICULO 23:Infraestructura minima. Los proyectos de urbanizacién deben prever como minimo las
siguientes obras de infraestructura que se ejecutaran en forma progresiva:
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a) Apertura, tratamiento de calles y obras de escurrimiento de aguas superficiales y desagiies
pluviales.

b)  Energia eléctrica para alumbrado publico y uso domiciliario.

c) Provisidn de agua potable en cantidad y calidad.

d) Sistema deeliminacidn de excretas que asegure la no contaminacion.

e) Forestacidny sefializacion urbana.
Estos proyectos de infraestructura deben ser aprobados, con caracter previo, por los organismos con
competencia especifica segun corresponda.

ARTICULO 24:Acceso a agua potable. Los proyectos de urbanizacién deben incluir conexién a la red
centralizada o colectivadeagua potabley/o de desagiie cloacal o construccidn de plantas potabilizadoras
y/o de tratamiento, cuando sedetermine que mediante sistemas individuales noseasegureun adecuado
saneamiento en funcidn de las condiciones hidrogeoldgicas del predio y la densidad de poblacién
propuesta.

ARTICULO 25: Ampliacién del drea urbana. Puede procederse a la aprobacién de la ampliacién de dreas
urbanas para la ejecucidon delos proyectos definidos en esta Seccidon en los casos en que la zona carezca
de algunos de los servicios de agua corriente o cloacas o ambos, sin que sea exigible la provisién o
tratamiento en forma centralizada o conexidon a red, si se demuestra que las soluciones técnicas
satisfactorias no exceden una inversién econémica razonabley se condiciona al cumplimiento de los
siguientes recaudos:

a) Quenoexistan propuestas alternativas factibles dentro del area urbana.

b) Que su entorno esté consolidado o semi-consolidado con uso predominantemente residencial
y no existan localizaciones de actividades molestas, nocivas o peligrosas para la poblacién a
localizar y sus bienes materiales.

c) Que se asegure la dotacidon de agua potable y un correcto sistema de desagilie cloacal o
eliminaciéndelos liquidos cloacales acordes con la densidad poblacional, con el fin de asegurar
la nocontaminacidén delos recursos acuiferos y la dotacién sanitariaindispensable para el grupo
habitacional.

d) Que no se presenten barreras urbanisticas que impidan la accesibilidad a la zona de
equipamiento y que, por su ubicacion y distancia, no se genere la segregacion espacial y social
de los grupos a localizar.

e) Que poseaaptitud hidraulica o proyecto de saneamiento hidrdulico aprobado por la autoridad
competente;

f) Que no se afecte el ejercicio de actividades ligadas a la agricultura familiar.

SECCION I
INTEGRACION SOCIO URBANA DE VILLAS
Y ASENTAMIENTOS PRECARIOS

ARTICULO 26:Régimen de Integracién socio-urbana. Créase el régimen de integracién socio-urbana de
villasyasentamientos precarios existentes a |a fecha de promulgacidon dela presente ley, cuyos objetivos
y criterios de aplicacion se establecen en los articulos siguientes y resultan de interés prioritario para la
Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 27:Integracién socio-urbanadevillasyasentamientos precarios. Definiciones. Alos fines dela
presente Ley se entiende por:

a) Integracidn socio-urbana devillas y asentamientos precarios: al conjunto de acciones que de
forma progresiva, integral y participativa, incluyan, entre otras, la construccién, mejora y
ampliacién de las viviendas, del equipamiento social y de la infraestructura, el acceso a los
servicios, el tratamiento de los espacios libres y publicos, |a eliminacién de barreras urbanas,
cuando existieran, la mejora en la accesibilidad y conectividad, el saneamiento y mitigacion
ambiental, el redimensionamiento parcelario y la regularizacién dominial.

b) Villas:alasurbanizaciones o autourbanizaciones informales producto de ocupaciones detierra
urbana vacante o de la afectacién de tierras fiscales por el Estado para asentar a familias
provisoriamente, cuyas caracteristicas son que: producen tramas urbanas irregulares, no son
barrios amanzanadossino organizadosenintrincados pasillos, las viviendas son construidas con
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materiales precarios o de desecho, cuentan con alta densidad poblacional y con escaso o nulo
espacio verde e infraestructura auto provista.

c) Asentamientos precarios:a aquellosbarriosinformalesenlos quesus trazados urbanos tienden
a ser regulares y planificados, son generalmente decididos y organizados colectivamente, estan
ubicados en su mayoria sobre tierra degradada, los ocupantes buscan legitimarse como
propietarios, lasviviendastienen algun nivel defirmeza,sehanreservado espacios publicos para
plazas y otros equipamientos y se han ido formalizando paulatinamente las redes de servicios
publicos.

ARTICULO 28:Relevamiento de barrios yasentamientos.Créase el Registro Publico Provincial deVillasy
Asentamientos Precarios, en el ambito de |la Autoridad de Aplicacidn, queactua con ajustea los siguientes
parametros:

a) Constituye la herramienta Unica y centralizada derelevamiento, captacion y registro de datos
para la implementacidon del régimen de integracion socio-urbana de villas y asentamientos
precarios.

b) Desarrolla sus funciones en coordinacién permanente con los Municipios.

c) Releva, documenta, estudia y registra de modo pormenorizado la ubicacidn, caracteristicas y
condiciones de las villas y asentamientos precarios existentes a la fecha de promulgacién de la
presente ley.

d) Actualiza periédicamente la informacidn relevada y la integra a un Sistema de Informacion
Geografica.

e) Elabora proyectos integrales paraasegurar el establecimiento permanente de los ocupantes con
acceso a los servicios bdsicos necesarios, pudiendo establecer restricciones al dominio en los
titulos de propiedad.

f) Cesa en sus funciones, depleno derecho, una vez concluidos|os procesos deintegracion socio-
urbana devillas y asentamientos precarios relevados.

La Gerencia General de Desarrollo Territorial de ARBA, en su caracter de Autoridad de Aplicacién dela
Ley N° 10707, prestard su colaboracién y suministrard en forma inmediata los datos que le sean
requeridos por el Registro Publico Provincial de Villas y Asentamientos Precarios relevados.

ARTICULO 29: Relocalizacion. En todos los casos quefuera posible, las relocalizaciones sélo afectaran a
una porcion de la poblacién del barrio y deberan obedecer a los siguientes criterios:

a) Necesidades de reordenamiento urbano.

b) Hacinamiento de hogares.

c) Factores deriesgo social, hidraulico o ambiental.

ARTICULO 30:Suelos degradados. En los casos de existencia de suelos degradados o decapitados cuyo
origen sea resultado de produccidn extractiva, que en su estado actual no sean aptos para usos urbanos
pero si susceptibles de recuperacion mediante obras o acciones adecuadas, y que por su localizacion se
presenten como barreras urbanisticasen sectores de area urbana o semiurbanizada, pueden urbanizarse
con parte de la infraestructura de servicios, potenciandose los indicadores de ocupacién y densidad en
funcién de los espacios verdes o libres publicos que en ellos se generen.

ARTICULO 31:Admisién de parcelas. Para los proyectos de integracién socio urbana de villasy
asentamientos precarios sepueden admitir parcelas, unidades rodeadas decalles, espacios circulatorios,
factores de ocupacién de suelo, factores de ocupacidn total, densidades, estdndares de espacios verdes,
reservas para equipamiento comunitario, superficie cubierta minima por habitante y dotaciones de
estacionamientos, diferentes a los establecidos por el Decreto-Ley 8.912/77 T.0. por Decreto 3.389/87y
sus normas modificatorias.

ARTICULO 32:Estandares de calidad. Los proyectos de integracién socio urbanadevillasy asentamientos
precarios deben procurar alcanzarlos estandares y condicionamientos fijados por el Decreto-Ley
8.912/77T.0. por Decreto 3.389/87 y sus normas modificatorias y son exigibles salvo que medie
imposibilidad fisica de resolverlos, situacion que debe ser fundamentada expresamente.

ARTICULO 33: Parcelas internas. Para los proyectos deintegracion socio urbanadevillasy asentamientos
precarios pueden autorizarse parcelas internas sélo cuando se originen para crear lotes independientes
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correspondientes a viviendas existentes recuperables, debiendo asegurar en todos los casos los accesos
y salidas desde la via publica.

ARTICULO 34: Redimensionamiento parcelario. Paralos proyectos deintegraciénsocio urbana devillasy
asentamientos precarios deben asegurar que el redimensionamiento parcelario para la regularizacién
urbano dominial permita el adecuado desarrollo de la vivienda familiar y la correcta accesibilidad y
circulacion.

ARTICULO 35: Participacidny eleccidn derepresentantes. En cada proceso particular deintegracién socio-
urbana devillasyasentamientos precariossedebeasegurar la plena participacidon delos habitantes, tanto
en forma individual como colectiva. Atales fines, |la Autoridad de Aplicacion establecerda mecanismos para
garantizar la expresion de los habitantes comprendidos en las acciones de integracién socio-urbana,
mediante la postulacién y eleccidon democratica de sus representantes.

ARTICULO 36: Planes de Integracién Socio-Urbana. Mesa de Gestion. La Autoridad de Aplicacion
elaborara Planes particulares de Integracion Socio-Urbana para llevar a cabo las acciones prescriptas en
el articulo 27 inciso a), los que debe someter a consideracionyaprobacion previa deuna Mesa de Gestidn
participativa paralaurbanizacidn devillas y asentamientos, integrada por representantes de |la autoridad
de aplicacidn, del Municipioinvolucrado enla urbanizacidn, del Poder Legislativo, de los representantes
del barrio alcanzado por la misma y del Defensor del Pueblo. La ejecucion de los planes quedara
igualmente sujeta al seguimiento permanente por parte de la mesa de gestion participativa.

SECCION il
FOMENTO DEL CREDITO PARA LA MEJORA DEL HABITAT

ARTICULO 37:Sistema de financiamiento y asistencia técnica. Créase, en el 4mbito de la Autoridad de
Aplicacion, el Fondo Fiduciario Publico "Sistema de Financiamiento y Asistencia Técnica parala Mejora del
Habitat", con el objeto de financiar, bajo cualquier modalidad, las necesidades de familias de bajos
recursos con déficiturbano habitacional queno sean consideradassujetos decrédito por la banca formal,
ya sea por sus bajos ingresos o por carecer de garantias reales. El Poder Ejecutivo reglamentara su
duracién y funcionamiento debiendo cumplirse para su control con lo establecido porla
Constitucion de la Provincia y las leyes vigentes de administracion financiera.

ARTICULO 38:Patrimonio. El patrimonio del Fondo Fiduciario Publico "Sistema de Financiamiento y
Asistencia Técnica para la Mejora del Habitat" se integra por:
a) Los recursos del Presupuesto General de Gastos y Calculo de Recursos que especificamente se
le asignen.
b) Los recursos provenientes de planes nacionales para la mejora o solucion habitacional que le
sean afectados.
c¢) Una contribucidn adicional especificasobreel impuesto inmobiliario correspondiente a predios
baldios, conforme se establece en |a presente ley.
d) El producido de sus operaciones y de la renta, frutos y venta de sus activos.
e) Contribuciones, subsidios, legados o donaciones.

ARTICULO 39:Fondeo del sistema de financiamiento. Establécese, a partir del ejercicio fiscal 2013, una
contribucién adicional del cincuenta por ciento (50%) sobre el impuesto inmobiliario total determinado
que corresponda ala Planta UrbanaVacante o Baldios por aplicacién dela Ley Impositiva, cuya
recaudacion se destinara al Fondo Fiduciario Publico “Sistema de Financiamiento y Asistencia Técnica
para la Mejora del Habitat”.

La Agencia de Recaudacidn dela Provincia de Buenos Aires instrumentara las modificaciones necesarias
en sus sistemas para identificar y transferir diariamente el porcentaje de la recaudacion del impuesto
inmobiliario establecido como de afectacidn especifica en el presente articulo a una cuenta abierta en el
Banco dela Provincia de Buenos Aires, que actuard como Fiduciario.

ARTICULO 40: Implementacién y finalidad. El Fondo fiduciario operara a través de los Municipios y
organizaciones gubernamentales, estimulando la participacién delasorganizaciones no gubernamentales
sin fines de lucro o mixtas, en las condiciones que fije la reglamentaciéon, que serdn consideradas
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Organizacionesde Microcrédito para el otorgamiento de préstamos a las familias beneficiarias destinados
al pago de mano deobra ya la compra de materiales einsumos para:
a) Ampliacion, refaccién, terminacién y/o mejora de la vivienda.
b) Construccion o terminacién de instalaciones internas, incluyendo la conexion a redes de
servicios basicos.
c) Construccion deredes publicas domiciliarias de servicios bésicos.

ARTICULO 41: Asistencia técnica. El Fondo fiduciario debe ofrecer asistencia técnica, oportuna yajustada
a las necesidades concretas de las familias beneficiarias de los préstamos descriptos en el articulo
precedente, para queel proceso de mejoramiento habitacionalsedesarrollede manera satisfactoria. Para
el cumplimiento de estas funciones el Fiduciario asistea las Organizaciones de Microcrédito por medio de
préstamos subsidiados, recursos no reembolsables, capacitacion y asistencia técnica, acorde al
cumplimiento de las metas de evaluacidony monitoreo, de fortalecimientoinstitucionaly de capacitacion
de recursos humanos que previamente establezca.

ARTICULO 42: Exencidn impositiva. Las operaciones de financiamiento que se realicen en el marco del
sistema de financiamiento y asistencia técnica para la mejora del habitat popularcreado en la presente
Seccion seencuentran exentas de los impuestos a los ingresos brutos y desellos y delas tasas retributivas
de servicios.

ARTICULO 43: Apoyo a Cooperativas de Ahorro. La Autoridad de Aplicacién, por si o en forma asociada
con otras instituciones publicas o privadas, debe apoyar todas aquellas iniciativas de cooperativas de
ahorro y crédito en vivienda y habitat, existentes o en formacidn, para que sus asociados puedan
consolidar losrecursos provenientes del ahorro, tenganacceso a servicios financierosy obtengan créditos
hipotecarios para la produccién, mejora, ampliacidn o adquisicidn de sus viviendas.

SECCION IV
ZONAS DE PROMOCION DEL HABITAT SOCIAL

ARTICULO 44: Zonas especiales y reservas de tierra. Los planes y normas urbanisticas municipales
estableceran en forma explicita zonas especiales y reservas de tierras en predios vacantes u ocupados,
conlafinalidad deasegurarlas condiciones legales paralapuesta en marcha de procesos deregularizacion
urbana y dominial, resguardar la permanencia de la poblacién residente y promover la construccion de
viviendas y urbanizaciones sociales planificadas.

ARTICULO 45:Zonas de Promocién del HabitatSocial. En los predios calificados como Zonas de Promocidn
del Habitat Social, los Municipios podran determinar parametros urbanisticos, normas administrativas,
incentivos fiscales y mecanismos de financiamiento especificos, a los efectos de facilitar el cumplimiento
de las finalidades establecidas en el articulo anterior. La identificacion de terrenos debe realizarse en
funcion del déficit urbano habitacional y las proyecciones de crecimiento urbano y poblacional.

SECCION V
ACCESO AL SUELO PARA LA PROMOCION DEL HABITAT Y PARTICIPACION EN LAS VALORIZACIONES
INMOBILIARIAS GENERADAS POR LA ACCION URBANISTICA

ARTICULO 46: Hechos generadores de la participacién del municipio en las valorizaciones inmobiliarias.
Constituyen hechos generadores de |a participacién del Municipio en las valorizaciones inmobiliarias en
su ejido, los siguientes:
a) Llaincorporaciénal Area Complementaria oal Area Urbana de inmuebles clasificados dentro del
espacio territorial del Area Rural.
b) LlaincorporaciénalArea Urbana deinmuebles clasificados dentro del espacio territorial del Area
Complementaria;
c) Elestablecimiento o la modificacidon del régimen de usos del suelo o la zonificacién territorial.
d) La autorizaciéndeun mayor aprovechamiento edificatorio delas parcelas, bien sea elevando el
Factor de Ocupacidn del Suelo, el Factor de Ocupacién Total yla Densidaden conjunto o
individualmente.
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e) Laejecucion de obras publicas cuando no se haya utilizado para su financiacidon el mecanismo
de contribucién por mejoras.

f) Las autorizaciones administrativas que permitan o generen grandes desarrollosinmobiliarios.

g) Todo otro hecho, obra, accion o decision administrativa que permita, en conjunto o
individualmente, el incremento del valor del inmueble motivo de la misma, por posibilitarsu uso
mas rentable o por el incremento del aprovechamiento de las parcelas con un mayor volumen o
area edificable.

ARTICULO 47:Caracter de la participacién municipal en las valorizaciones inmobiliarias. Las
participaciones de los Municipios en las valorizaciones inmobiliarias establecidas en la presente Ley, en
los casos que corresponda, se hacen efectivas con cardcter adicional y complementario a las cesiones
establecidas en el articulo 56 del Decreto-Ley 8.912/77T.0. por el Decreto N2 3.389/87 y sus normas
modificatorias.

ARTICULO 48: Momentos de exigibilidad. La participacion en las valorizaciones inmobiliarias sélo es
exigible cuando se presente para el propietario o poseedor del inmueble cualquiera de las siguientes
situaciones:

a) Solicitud depermisode urbanizacidn oconstruccion, aplicablepara el cobro de la participacion
en larenta generada por cualquiera delos hechos generadores de que trata el articulo46 dela
presente Ley.

b) Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion en la renta
generada por la modificacidn del régimen o zonificacién del suelo.

c) Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble en forma total o parcial, con
excepcion de aquéllos resultantes de herencias y donaciones sin cargo, aplicable al cobro de la
participacion en la renta de que trata el articulo 46.

ARTICULO 49:Formas de pago. La participacién en la renta urbana puede efectivizarse mediante
cualquiera de los siguientes medios, siendo ellos de aplicacién en forma alternativa o combinada:

a) En dinero efectivo, que sera destinado exclusivamente a la construccion o mejoramiento de
viviendas y/o construccién de obras de infraestructura de servicios publicos y/o de areas de
recreaciony equipamientos sociales en sectores de asentamientos o viviendas de poblacion de
bajos recursos.

b) Cediendo al Municipio una porcién del inmueble objeto dela participacién, devalor equivalente
a su monto.

c) Cediendo al Municipio inmuebles localizados en otras zonas del Area Urbana y/o
Complementaria, accesibles desde la via publica y conforme a los criterios de localizacién
adecuada establecidos en el articulo 15, apartado a) de la presente ley, previo calculo de
equivalencia de valores entre ambos emplazamientos, incorporando las valorizaciones
producidas por la aprobacion del emprendimiento y por la modificacién dela norma urbanistica
que serequiera.

ARTICULO 50: Contribucioén obligatoria sobrela valorizacién inmobiliaria. Los Municipios estableceran por
una Ordenanza de caracter general una contribucidn obligatorianoinferior al diez por ciento (10%) de la
valorizacién inmobiliaria generada por los hechos enunciados en el articulo 46 de la presente Ley, con
ajuste a los criterios de exigibilidad y pago establecidos precedentemente. Dicha contribucidén no podra
ser superior al mdximo establecido por lainstancia superior dejusticia en materia de constitucionalidad
para la regulacidn de usos del suelo por parte del Estado.

ARTICULO 51: Grandes desarrollos inmobiliarios. Determinacién presunta y pago a cuenta. Los sujetos
obligados al pago de la contribucidon establecida por el Municipio en que se desarrollen los
emprendimientos indicadosen el articulo 46 incisof) de la presente Ley, tales como emprendimientos de
clubes de campo, barrios cerrados y toda otra forma de urbanizacién cerrada; o cementerios privados o
de emprendimientos de grandes superficies comerciales, quedando incluidos en esta ultima categoria los
establecimientos que conformen una cadena de distribucion segunlo establecidoenla Ley N° 12.573 ysu
reglamentacién, siempre que ocupen predios de mas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2.), sin
importar el area o zona del ejido municipal enla que seinstalen,de acuerdoa lodispuesto en los incisos
b) y c) del articulo 49, cederan como pago a cuenta de la determinacidén definitiva, sujeto al computo de
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equivalenciayvalorizaciénfinal, el 10% de la superficietotal de los predios afectados o sus equivalentes
en dinero o suelo urbanizable.

ARTICULO 52: Modificacidn del Decreto-ley 6.769/58. Sustitiyese el inciso 31) del articulo 226 del
Decreto-Ley 6.769/58, por el siguiente texto:

“inciso 31) Participacion del Municipio en las valorizaciones inmobiliarias originadas en todas aquellas
decisiones y acciones urbanisticas que permitan, en conjunto o individualmente, el uso mas rentable de

un inmueble o bien el incremento del aprovechamiento de las parcelas con un mayor volumen y/o area
edificable.”

ARTICULO 53:Incorporacion al Decreto-Ley 6769/58.Incorpérase como inciso 32) del articulo 226 del
Decreto-Ley 6769/58, el siguiente texto:

“inciso 32 Cualquier otra contribucion, tasa, derecho o gravamen que imponga la Municipalidad con
arreglo a las disposiciones de la Constitucion.”

ARTICULO 54:Instituto de la Vivienda. Facultades.la facultad establecida en el articulo 23 dela
Ley N° 5396 General dela Vivienda, corresponde al Instituto de la Vivienda de la Provinciade Buenos
Aires, con ajuste a los siguientes parametros:

a) Los bienes inmuebles afectados sélo podrdn destinarse al cumplimiento de programas de
vivienda social.

b) La afectaciondeinmuebles serealizara por acto administrativo debidamente motivado que sera
dado a publicidad como minimo a través del Boletin Oficial, dos diarios, uno de circulacién
provincial y otro local, y el sitio de Internet del Instituto de la Vivienda, y podra efectuarse por
zonas previamente identificadas de acuerdo a su criticidad, en base a
un relevamiento obligatorio detodos los predios emplazados en la zona, queresulten aptos para
la finalidad establecida en esta Ley.

c) Laadquisiciéndeterrenos o constitucion de servidumbres sobreterrenos podranacordarseen
forma directa con sus titulares dominiales, siempre que acrediten la posesién e inscripcién
dominial del inmueble a su nombre por un plazono inferiora cinco (5) afios previos al acuerdo,
y que el precio pactado no supere el valor establecido en la tasacién efectuada al efecto por
bancos oficiales.

d) Se considera que en todos los casos el acto administrativo que disponga la adquisicion por
acuerdo directo puede afectar derechos subjetivos o intereses legitimos, por lo que deberan
observarse los requisitos esenciales y sustanciales previstos en el ordenamiento administrativo
para dictar el acto, incluyendo la intervencion de los organismos indicados en el articulo 38y
concordantes del Decreto Ley 7.543/69 T.O. por Decreto 969/87.

e) Si fracasare el acuerdo directo con los titulares dominiales, deberd promoverse el juicio
correspondiente por conducto de la Fiscaliade Estado, érgano que asumira larepresentacion del
Instituto dela Viviendaen ejercicio de las atribuciones conferidas por el Decreto Ley
7.543/69 T.0. por Decreto 969/87.

SECCION VI
CONSORCIOS URBANISTICOS

ARTICULO 55: Consorcios urbanisticos. A los fines de esta ley se denomina consorcio urbanistico a la
forma de ejecucion de proyectos de urbanizacion o edificacidn, conjuntamente entre organismos
gubernamentales y actores privados, sean estos personas fisicas o juridicas, aportando cualquiera de
ellos, inmuebles de su propiedad y el otro las obras de urbanizacién o de edificacién, y que luego de la
realizacidon delas mismas cadaparterecibecomo compensacion porsuinversién,unidades inmobiliarias
debidamente urbanizadas y/o edificadas.

ARTICULO 56: Valor de unidades inmobiliarias. El valor de las unidades inmobiliarias a ser entregadas al
propietario del inmueble aportado, se debe corresponder con el valor del inmueble antes de la ejecucion
de las obras, mas una razonabletasa degananciaquesurgiradelos convenios especificos que se suscriban
al efecto.
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SECCION VI
GESTION DEMOCRATICA Y PARTICIPACION

ARTICULO 57: Promocién de la participacion. En las diferentes instancias de planificacién y gestién del
habitat, los organismos provinciales y municipales deben asegurar la participacién delos ciudadanosy de
las entidades por éstos constituidas, para la defensa de sus intereses y valores, asi como velar por sus
derechos de informacioén einiciativa.

Los ciudadanos tienen el derecho a participar en los diferentes procedimientos y también a exigir el
cumplimiento de la legalidad, mediante el ejercicio de acciones y derechos ante los drganos
administrativos y judiciales correspondientes.

ARTICULO 58. Instrumentos de participacion. Para garantizar una gestion democratica de la Ciudad se
deben utilizar, entre otros, los siguientes instrumentos:
a) Organos oinstancias multiactorales formalizadas.
b) Debates, audiencias y consultas publicas.
c) Iniciativas populares para proyectos de normativas vinculadas con planes, programas y
proyectos de habitaty desarrollo urbano.

ARTICULO 59: Acceso a la informacioén. Los organismos publicos deberdn adoptar las medidas necesarias
que garanticen el accesoy consulta a lainformacidn necesaria paragarantizar la participacion efectiva de
la poblacidn en las instancias de planificacidn y gestion del habitat.

SECCION VIII
CONSEJO PROVINCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT

ARTICULO 60: Creacidn. Créase, en el ambito dela Autoridad de Aplicacién, el Consejo Provincial de
Vivienda y Habitat, que debe actuar como drgano multiactoral de consulta y asesoramiento de las
politicas y programasen el marcodela presenteley y de acuerdo conlo que establezca la reglamentacioén.

ARTICULO 61: Composicién.La Autoridad de Aplicacién designa al Presidente del Consejo Provincial de
Vivienda y Habitaty dicta las normas y requisitos para su integracién, organizacién y funcionamiento,
garantizando la participacion de:
a) Representantes dela Autoridad de Aplicacion.
b) Representantes de organizaciones no gubernamentales conincumbencias entemas vinculados
en la presente Ley.
c) Representantes de Colegios Profesionales afines a la materia de esta Ley.
d) Representantes de los Municipios.
e) Representantes de las Universidades publicas con sede en la Provinciade Buenos Aires y
carreras vinculadas a las tematicas del habitat.
f) Representantes del Poder Legislativo:3 por la mayoriay 2 por las minorias deambas Cdmaras.

ARTICULO 62:Integracién ad-honorem. Los integrantes del Consejo Provincial de Vivienda y Hébitat
participan enforma honorariayejercen sucargo durante dos (2) afios pudiendo ser renovables por igual
periodo por Unica vez.

ARTICULO 63: Convocatoria deinstituciones. El Consejo Provincial deVivienda y Habitat puede convocar,
en caso de considerarlo necesario, a aquellas instituciones o especialistas que pudieran contribuir a la
mejor resolucién de los temas de su competencia.

CAPITULO V
NORMA MODIFICATORIA

ARTICULO 64: Modificacién del Decreto-ley 8.912/77T.0. por Decreto 3.389/87.Sustittyense los

articulos 84 al 90 inclusive y 92 del Decreto-Ley 8.912/77T.0. por Decreto 3.389/87 y sus normas
modificatorias, a tenor de los siguientes textos:
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“Articulo 84: Los Municipios,através de sus planes y mediante ordenanzas especificas, podrandeclarar
el parcelamientoy/o la edificacion obligatorios de los inmuebles urbanos baldios o con edificacién
derruida o paralizada segln las siguientes definiciones:
a) Baldio:Todo inmueble en cuyo terreno no existen edificaciones y notiene uso para actividades
econdmicas.
b) Edificacionderruida: Aquellos inmuebles cuyos edificios se encuentren en estado de deterioro
avanzado y hayan sido declarados inhabitables por resolucién municipal.
c) Edificacion paralizada: Aquellos inmuebles cuyas construcciones lleven mas de cinco (5) afios
paralizadas.
El propietario del inmueble sujeto a la declaracidon establecida en el presente articulo deberd ser
notificado por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de un medio fehaciente, de la obligacion
segun las normas aplicables. A tales efectos podran conformarse consorcios urbanisticos.

Articulo 85: La implementacidn de la obligaciéna la que se refiere el articulo 84 de la presente Ley sera
establecida por los municipios de acuerdo a los siguientes parametros:

a) Los plazos para edificar ourbanizarnopodran ser inferiores a tres (3) ni superiores a cinco (5)
afios, contados a partir de la declaracion.

b) A partir dela aprobacidn del proyecto, el propietario tendra un (1) afio de plazo maximo para
iniciar las obras.

c) En emprendimientos de granenvergadura, con caracter excepcional,una ordenanza municipal
especifica podra prever su conclusidn en etapas, garantizandose que el proyecto aprobado
comprenda el emprendimiento como un todo.

d) Los plazos sefialados no se alteraran aunque durante su transcurso se efectien transmisiones
de dominioy cuando esto ocurra deberd hacerse constar dicha circunstancia en la escritura
traslativa de dominio einscribirse en el Registro dela Propiedad Inmueble.

Alos fines deeste articulo, seentendera por parcelamiento o edificacion concluida al completamiento de
las obras previstas con las conexiones a los servicios necesarios, para permitir su habilitacién.

Articulo 86: En caso de incumplimiento de las condiciones y de los plazos previstos en el articulo anterior
o no habiéndosecumplidolas etapas previstas, el Municipio podra aplicar un gravamen especial sobreel
inmueble que sera progresivo en el tiempo, mediante el aumento de la alicuota por un plazo de cinco (5)
afios consecutivos, y cuyo valor sera fijado en la Ordenanza Impositiva, no pudiendo el mismo ser superior
al cincuenta por ciento (50%) de |a tasa de alumbrado, barrido y limpieza para ese periodo de tiempo;
Transcurrido el plazodecinco (5) afios sinquela obligacidon deparcelary/o edificar sehubierecumplido,
el Municipio continuard aplicando la alicuota maxima, hasta que se cumpla la citada obligacidn,
garantizandose la prerrogativa prevista en el articulo 84 de la presente Ley.

Queda prohibido conceder exenciones o condonaciones de deudas relativas al gravamen progresivo a que
alude este articulo.

Articulo 87: Transcurridos cinco (5) afios de cobro del gravamen especial progresivo establecido en €
articulo anterior, sin que el propietario haya cumplido la obligacién de parcelamiento y/o edificacion, €
inmueble quedara declarado de utilidad publica y sujeto a expropiacion por parte de la municipalidad
respectiva.La Ordenanza que se dicte al efecto sera remitida ala Legislaturaa los efectos de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 31 de la Constitucion de la Provincia.

Articulo 88: El Municipio procederd al adecuado aprovechamiento del inmueble en un plazo maximo de
cinco (5) afos, contados a partir de su incorporacidn a su patrimonio, con ajuste a los siguientes
parametros:

a) Elusoydestino queserealicepodra hacerseefectivo directamente por el organismo municipal
al cual sea afectado o mediante la enajenacidn o concesidn a terceros, observandose, en dichos
casos, el debido procedimiento licitatorio.

b) Enelcasodeenajenacidonoconcesidnaterceros se mantienen para el adquirentedel inmueble,
las mismas obligaciones de parcelamiento y/o edificacion previstasenel articulo 84 de esta Ley.

c¢) Producidoel incumplimiento al quealudeel inciso anterior,serevocara el dominiodela parcela
respectiva a favor del Municipio.
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Articulo 89: El Poder Ejecutivo provincial ylos municipios podranasociarsecon otras entidades publicas
y/o con personas fisicas o juridicas privadas por iniciativa de cualquiera de éstos, para desarrollar en
conjunto dreas correspondientes al ejido municipal mediante el sistema de reajuste de tierras.

El mecanismo de reajuste de tierras serd de utilizacién cuando se requiera la reconformacién de la
estructura parcelaria existente en los casos de creacién o ampliacién de nucleos urbanos y en los casos
de renovacién, reestructuracion o transformacion de sectores en dreas urbanas o complementarias,
incluyendo los de regularizacién devillas y asentamientos precarios.

Articulo 90: Se entiende por reajustede tierras al sistema mediante el cual los propietariosde predios en
un area o zona debidamente determinada, transfieran surespectivo derecho de propiedad a una entidad
gestora o le permiten que bajo cualquier modalidad juridicamente posible, utilicey ocupe temporalmente
sus inmuebles, con el fin exclusivo de que desarrolley lleve a cabo un plan especifico de construccién,
ampliacion, reposicidony mejoramiento de edificiosy/o deinfraestructura urbanabdsica, conlaobligacién,
una vez concluidaslasobras, deredefinir lasunidades prediales y realizar las operaciones detransferencia
de dominio de cardcter compensatorio, que sean indispensables para ese mismo efecto.

Los proyectos que requieran la utilizacion del mecanismo de reajustede tierras podranser desarrollados
por grupos de propietarios asociados a través de un plan particularizado, directamente por entidades
publicas o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el sector privado.

Articulo92: En cualquiera delos casos, el reajuste de tierras seencuadrara en un plan particularizado que
determinara la metodologia de valuacion de las tierras e inmuebles aportados, la cual deberda tener en
cuenta la normativa urbanistica vigente antes de la delimitacidn del proyecto, asi como los criterios de
valoracién delos predios resultantes, que se basardnenlos usos y densidades previstos en dicho plan”.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y TRANSITORIAS

ARTICULO 65: Priorizaciéon deinversiones. El Poder Ejecutivo, los Municipiosylas empresas prestadoras
de servicios publicos priorizardn en sus planes deobras y de inversién aquéllas destinadasa la mejora de
las condiciones de habitat de los sectores de menores recursos.

ARTICULO 66: Tramitacion de expedientes. Los expedientes de tramitacidn de los proyectos de vivienda,
urbanizacién o regularizacién urbana y dominial dirigidos a mejorar las condiciones de habitat de los
sectores populares sedeben diligenciar eximiéndolos del pago de tasas y derechos y se deberan tramitar
bajo la instruccién de "preferente despacho" en las distintas dependencias dela Administracion
Publica provincial, invitdndose a los Municipios, como asitambién a lasempresas prestadoras deservicios
publicos, a proceder de igual manera.

ARTICULO 67:Programa de capacitaciény difusién.La Autoridad de Aplicacion debe implementar un
programa de capacitacion y difusion de los contenidos y de los aspectos instrumentales de la presente
Ley. El programa debe abarcar a todos los organismos provinciales, municipios, organizaciones sociales,
organizaciones profesionales einstituciones educativas o deinvestigacién vinculados con la tematica dela
Ley.

ARTICULO 68: Valuacion fiscal de los predios urbanos vacantes o baldios. La base imponible para la
determinacion del impuesto inmobiliario correspondientea la tierra urbana sinincorporacién de edificios
u otras mejoras justipreciables, de acuerdo a lo establecido por el articulo 170 del Cédigo Fiscal,
Ley N° 10.397 T.0. por Anexo | de la Resolucién39/11, se establecerd a partir del ejercicio fiscal 2013
aplicando, como minimo, un coeficiente de uno con veinticinco (1,25) sobre la valuacion fiscal asignada
de conformidad con la Ley N2 10.707.

ARTICULO 69: Regularizacién dominial.Extiéndesela aplicacidon de la Ley N° 13.342 a todos los bienes
inmuebles cuya construccidn o financiamiento se realizara en el marco de la presente Ley dentro de los
diez (10) afos de su promulgacion.

Las regularizaciones dominiales a ejecutar en el marco de esta Ley quedan comprendidas en el articulo 42
inciso d) dela Ley N° 10.830 y podran ser requeridas directamente a la Escribania General de Gobierno
por la Autoridad de Aplicaciodn.
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ARTICULO 70:Suspensién de lanzamientos. En virtud de la necesidad de asegurar el derecho
constitucionalalavivienda yla seguridad enla tenencia de la misma, a requerimiento de la Autoridad de
Aplicacidn, la Legislatura Provincial, podra suspender las

medidas judiciales y o administrativas que impliquen el lanzamiento de familias que habiten en villas o
asentamientos precarios queintegren el Registro creado por el articulo 28 de |a presente Ley, a partir del
dictado del acto administrativo que incorpore al barrio al citado Registro.

ARTICULO 71:Invitaciéna adherir.Seinvita a los Municipiosa adherir a la eximicién detodos los tributos
aplicables en su jurisdiccién.

ARTICULO 72: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dada en la Sala deSesiones dela Honorable Legislaturadela Provincia de Buenos Aires,enlaciudaddela
Plata, a los veintinueve dias del mes de noviembre del afio dos mil doce.

DECRETO-LEY 8912/77

Texto Ordenado por Decreto 3389/87 con las modificaciones del Decreto-Ley N° 10128y las Leyes N°
10653,10764,13127,13342y 14449.

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y

USO DEL SUELO

TiTULO |

OBIJETIVOS Y PRINCIPIOS

CAPITULO UNICO

ARTICULO 1°.- La presente Ley rige el ordenamiento del territorio de la Provincia, y regula el uso,
ocupacién, subdivisién y equipamiento del suelo.

ARTICULO 2°.- Son objetivos fundamentales del ordenamiento territorial:

a)

b)

c)

d)

Asegurar la preservacidony el mejoramiento del medio ambiente, mediante una adecuada
organizacion de las actividades en el espacio.

La proscripcidn de acciones degradantes del ambiente y la correccidn de los efectos de las ya
producidas.

La creacién decondiciones fisico-espaciales que posibiliten satisfacer al menor costo econdmico

y social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de vivienda, industria,
comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento, servicios esenciales y calidad del medio
ambiente.

La preservacidn de las dreas y sitios de interés natural, paisajistico, histérico o turistico, a los
fines del uso racional y educativo de los mismos.

La implantacién delos mecanismos legales, administrativos y econdmico-financieros que doten
al gobierno municipal delos medios que posibiliten la eliminacion de los excesos especulativos,
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f)

g)

a fin de asegurar que el proceso de ordenamiento y renovacién urbana se lleve a cabo
salvaguardando los intereses generales de la comunidad.

Posibilitarla participacidon organica dela comunidad en el proceso de ordenamiento territorial,
como medio de asegurar que tanto a nivel de la formulacién propuesta,como de su realizacidn,
se procure satisfacer sus intereses, aspiraciones y necesidades.

Propiciaryestimularla generacién deuna clara concienciacomunitaria sobrela necesidad vital
de la preservacion y recuperacién de los valores ambientales.

ARTICULO 3°.- Establécense los siguientes principios en materia de ordenamiento territorial:

a)

b)

d)

Debera concebirse como un proceso ininterrumpido en el que un conjunto de pautasy
disposiciones normativasorienten las decisiones y acciones del sector publicoyencaucen las del
sector privado, hacia el logro de objetivos predeterminados., reajustables en funcién de los
cambios no previstos, que experimente la realidad sobre la que se actua.

Las comunas deberdn realizarlo en concordancia conlos objetivos y estrategias definidas por el
Gobierno Provincial para el sectory con las orientaciones generales y particulares delos planes
provinciales y regionales de desarrollo econdmico y social y de ordenamiento fisico.

En las aglomeraciones, conurbaciones y regiones urbanas serd encarado con criterio integral,
por cuanto rebasa las divisiones jurisdiccionales. Los municipios integrantes de las mismas,
adecuardnel esquema territorial yla clasificacion de sus dreas alarealidad que se presenta en
su territorio. Esta accion debera encararse en forma conjunta entre los municipios integrantes

de cada region, con la coordinacion a nivel provincial.

Debera tenerse fundamentalmente en cuenta el tipo e intensidad de las relaciones funcionales
que vinculan a las distintas areas entre si.

La localizacién deactividades yla intensidad y modalidad dela ocupacién del suelosehard con
criterio racional, a fin de prevenir, y en lo posible revertir, situaciones criticas, evitando las
interrelaciones de usos del suelo que resulten inconvenientes.

TiTULO I
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |

DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 4°.- Estaran sometidos al cumplimiento de la presente Ley las personas fisicas y juridicas
publicas o privadas, con la Unica excepcidon de razones de seguridad y defensa.

CAPITULO I

DE LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 5°.- I- Los municipios delimitardn su territorio en:

a)

Areas rurales.
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b) Areas urbanasydreas complementarias destinadasa emplazamientos de usos relacionados con
la produccion agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El arearural comprendera las dreas destinadas a emplazamientos de usos relacionadosconla
produccién agropecuariaextensiva, forestal, mineray otros.

El area urbana comprenderd dos subdreas:la urbanizada y la semiurbanizada.

Las areas complementarias comprenderan las zonas circundantes o adyacentes al darea urbana,
relacionadas funcionalmente.

Las areas urbanas ylas complementariasconformanlos centros de poblaciényson partes integrantes de
una unidad territorial.

Il.- En las distintas dreas podran localizarse zonas de usos especificos de acuerdo a la modalidad, tipo y
caracteristicas locales, y serdn: residencial, urbana y extraurbana, comercial y administrativa, de
produccién agropecuaria, icticola, industrial y extractiva, de esparcimiento ocioso y activo, de reserva,
ensanche, transporte, comunicaciones, energia, defensa, seguridad, recuperacion y demds usos
especificos.

La existencia o no de areas, subareas o zonas determinadas, como asi la ubicacion de algunas de éstas,
dependera de las condiciones propias o necesidades de cada partido o de cada uno de sus nucleos
urbanos.

Las areas, subareas yzonas, cuandoasicorresponda, se dividirdn en espacios parcelarios, circulatoriosy
verdes y libres publicos.

DE LAS AREAS Y SUBAREAS
ARTICULO 6°.- Se entiende por:

Area Urbana: La destinada a asentamientos humanos intensivos, en la quese desarrollen usos vinculados
con la residencia, las actividades terciarias y las de produccion compatibles.

Subdrea Urbanizada: El o los sectores del area urbana, continuos o discontinuos, donde existen servicios
publicos y equipamiento comunitario como para garantizarsu modo de vida pleno. El o los perimetros de
esta subdrea comprenderdn todos los sectores servidos como minimo con energia eléctrica, pavimento,
agua corrientey cloacas.

Subarea Semiurbanizada: El olos sectores intermedios o periféricos del drea urbana, que constituyen de
hecho una parte del centro de poblacién por su utilizacidn como tal, con parte de la infraestructura de
servicios y del equipamiento necesario, pero que una vez completados pasaran a constituirse en subareas
urbanizadas. A este efecto deberd lograrse como prioridad el completamiento de:

a) Llainfraestructura deservicios y el equipamiento comunitario.

b) La edificacion delas parcelas.
Areas Complementarias: Los sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los que se delimiten

zonas destinadas a reserva para ensanche de la misma o de sus partes constitutivas,y a otros usos
especificos.
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ZONAS Y ESPACIOS

ARTICULO 7°.- Denominanse:

a) Zona residencial: La destinada a asentamientos humanos intensivos, de usos relacionados con la
residencia permanentey sus compatibles, emplazadas en el drea urbana.

b) Zona residencial extraurbana: La destinada a asentamientos no intensivos de usos relacionados con la
residencia no permanente, emplazada en pleno contacto con la naturaleza, en el drea complementaria o
en el drea rural. Seincluyen en esta zona los clubes de campo.

c) Zona comercial y administrativa: La destinada a usos relacionados con la actividad gubernamental y
terciaria, emplazada en el area urbana.

d) Zona de esparcimiento: La destinada principalmente a la actividad recreativa ociosa o activa, con €
equipamiento adecuado a dichos usos. Podra estar ubicada en cualquiera de las areas.

e) Zona industrial: La destinada a la localizacién de industrias agrupadas. Las zonas industriales se
estableceranen cualquieradelas areas. Al decidirsulocalizacion setendrd particularmente en cuenta sus
efectos sobre el medio ambiente, sus conexiones con lared vial principal, provisién deenergia eléctrica,
desagles industriales y agua potable.

Las industrias molestas, nocivas o peligrosas deberan establecerse obligatoriamente en zona industrial,
ubicada en area complementaria o rural,y circundada por cortinas forestales. Parque industrial es el
sector de la zona industrial dotado de la infraestructura, el equipamiento y los servicios publicos
necesarios para el asentamiento de industrias agrupadas, debiendo estar circundado por cortinas
forestales.

f) Zona de reserva: Al sector delimitado en razdn de un interés especifico orientado al bien comun.

g) Zona de reserva para ensanche urbano: Al sector que el municipio delimite, si fuera necesario, en
prevision de futuras ampliaciones del area urbana.

h) Zona de recuperacion: La que, en su estado actual, no es apta para usos urbanos, pero resulta
recuperable mediante obras o acciones adecuadas.

i) Zona de recuperacién de dunas o médanos vivos: Las dreas que contienen formaciones de arenas no
fijadas, ya sea provenientes del desgaste de la plataforma o de la erosidn continental.

j)Zona de usos especificos:La delimitada para usos del transporte (terrestre, maritimo o fluvialyaéreo),
de las comunicaciones, la produccion o transmisidn de energia, la defensa, la seguridad y otros usos
especificos.

ARTICULO 8°.- Denominanse:

a) Espacios circulatorios: Las vias de transito para vehiculos y peatones, las que deberdn establecerse
claramente en los planos de ordenamiento.

Segun la importancia de su transito, o funcidn, el sistema de espacios circulatorios se dividira en:
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1.- Trama interna: Vias ferroviarias a nivel, elevadas y subterrdneas; autopistas urbanas, avenidas
principales, avenidas, calles principales, secundariasy de penetraciony retorno; senderos peatonales;
espacios publicos para estacionamiento de vehiculos.

2.- Trama externa: Vias de la red troncal, acceso urbano, caminos principales o secundarios.

b) Espacios verdes y libres publicos: Los sectores publicos ( en los que predomine la vegetacién y el
paisaje), cuya funcidén principalsea servira la recreaciéon dela comunidady contribuir a la depuracién del
medio ambiente.

c) Espacios parcelarios: Los sectores destinados a parcelas urbanasy rurales; los espacios destinados a
parcelas urbanas, dada su finalidad, se denominaran espacios edificables.

CAPITULO 1l
DELIMITACION Y DIMENSIONADO

ARTICULO 9°- A los efectos de un mejor ordenamiento funcional, las zonas podran ser divididas en
distritos y subdistritos.

ARTICULO 10.- Las areas, subdreas, zonas y espacios urbanos, deberdn delimitarse seglin usos.

ARTICULO 11.- Para cada nlcleo urbano sefijaran las metas poblacionales establecidas en el plan regional
respectivo, adoptando, en caso de no haberlas, las que resulten del cdlculo segun las tendencias.

De acuerdo a tales metas se dimensionaran las subareas y zonas que componen el nucleo urbano,
reguldndose la ocupacién del suelo para cada distrito y manzana o macizo en base a las densidades
poblacionales asignadas.

ARTICULO 12.- El disefio de la trama circulatoriatendra como objetivo la vinculacién eintegracion de los
espacios parcelarios yverdes o libres publicos, procurando el mas seguro y eficiente desplazamiento de
los medios de transporte. Su trazado tendrd en cuenta la interrelacion con areas y zonas adyacentes,
diferenciando la circulacidn vehicular de la peatonal. El sistema permitira el transito vehicular
diferenciado, estableciendo dimensiones segin densidades y usos urbanos previstos, de acuerdo a los
criterios del cdlculo mds apropiados.

ARTICULO 13.- Los espacios verdes olibres publicos deun nicleo urbano seran dimensionados en basea
la poblacién potencial tope establecida por el Plan de Ordenamiento para el mismo, adoptando un
minimo de diez metros cuadrados (10 m?) de area verde o libre por habitante.

Dentro de esa superficie, deberan computarse las plazoletas, plazas y parques publicos, ya sean
comunales o regionales.

Los espacios verdes serdn convenientemente distribuidosy ubicadosencada drea ozona,a razéonde tres
y medio metros cuadrados por habitante (3,50 m2/hab.) para plazoletas, plazas o espacios libres
vecinales; dos u medio metros cuadrados por habitante (2,50 m2/hab.) para parques urbanos y cuatro
metros cuadrados por habitante (4 m2/hab.) para parques comarcales o regionales.

A los efectos de computar los cuatro metros cuadrados (4 m?) correspondientes a parques comerciales o

regionales podranincluirselos parques dedicha caracteristica ubicados en un radio desesenta kildmetros
(60 Km).
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CAPITULO IV
DEL PROCESO DE OCUPACION DEL TERRITORIO
A) Creacidon y ampliacion de nticleos urbanos o centros de poblacion.

ARTICULO 14.- (Decreto-Ley 10128/83) Se entendera por creacién de un ntcleo urbano al proceso de
acondicionamiento de un area con la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensivas de usos
vinculadosconla residencia, lasactividades deservicioyla produccidnyabastecimiento compatibles con
la misma, mds el conjunto de previsiones normativas destinadas a orientar la ocupaciéondedicha dreay
el ejercicio de los usos mencionados, con el fin de garantizar el eficiente y armdnico desarrollo de los
mismos y la preservacion de la calidad del medio ambiente.

Cuando la creacion o ampliacion de nucleos urbanos la propicia la Provincia o la Municipalidad en
inmuebles que no le pertenezcan, y los respectivos propietarios no cedieren las correspondientes
superficies o concretaren por si el plan previsto, se declarardn de utilidad publica las fracciones que
resulten necesarias a esos fines a los efectos de su expropiacion.

ARTICULO 15.- Toda creacién de un nicleo urbano deberd responder a una necesidad debidamente
fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo, a propuesta del municipio respectivo, por iniciativa de
entidades estatales o de promotores privados, y fundamentarse mediante un estudio que, ademas de
tomar en cuenta las orientaciones y previsiones del respectivo plan regional, contenga como minimo:

a) Justificacidon de los motivos y necesidades que indujeron a propiciar la creacién del nuevo nucleo
urbano, con unarelacion detallada delas principales funciones que habra de cumplir dentro del sistema

o subsistema urbano que pasara a integrar.

b) Anilisis delas ventajas comparativas queofrece la localizacidn elegida en relacion con otras posibles
y la aptitud del sitio para recibir los asentamientos correspondientes a los diferentes usos.

c) Evaluacidn de la situacion existente en el drea afectada en lo relativo a uso, ocupacién, subdivision y
equipamiento del suelo.

d) Demostracion de la existencia de fuentes de aprovisionamiento deagua potableen calidad de cantidad
para satisfacer las necesidades de la poblacidn potencial a servir.

e) Comprobacidon de lafactibilidad real dedotar al nuevo nucleo urbano de los servicios esenciales para
su normal funcionamiento.

f) Plan Director del nuevo nucleo urbano conteniendo como minimo:

- Justificacion delas dimensiones asignadas al mismo, asicomo a sus areas y zonas constitutivas, con
indicacidn de las densidades poblacionales propuestas.

- Trama circulatoria y su conexion con los asentamientos urbanos del sistema o subsistema al cual
habra deincorporarse.

- Normas sobre uso, ocupacion, subdivisidn, equipamiento y edificacion del suelo para sus distintas
zonas.

-Red primaria de servicios publicos.
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- Localizacién de los espacios verdes yreservas de uso publicoy sudimensién segin lo dispuesto por
esta Ley.

g) Plan previsto parala prestacidn de los servicios esenciales y dotacidn de equipamiento comunitario.
ARTICULO 16.- Se entendera por ampliacién de un ntcleo urbano al proceso de expansién ordenada de
sus areas ozonas, a fin de cumplimentar las necesidades insatisfechas, o satisfechas en forma deficiente
de las actividades correspondientes a los distintos usos que en él se cumplen.

ARTICULO 17.-La ampliacién deun drea urbana debera responder a una fundada necesidad, ser aprobada
por el Poder Ejecutivo a propuesta del municipio respectivo y justificarse mediante un estudio que, sin
apartarsedelas previsiones y orientaciones del correspondiente plan de ordenamiento, cumplimente los
siguientes recaudos:

a) Que la ampliacién propuesta coincida con alguno de los ejes de crecimiento establecidos en e
respectivo plan urbanoy que las zonas o distritos adyacentes no cuenten con mas de treinta (30) por

ciento de sus parcelas sin edificar.

b) Demostracién de la existencia defuentes de aprovisionamiento de agua potable en calidady cantidad
para satisfacer las necesidades totales de la poblacién potencial a servir.

c) Una cuidadosaevaluacidondelas disponibilidades detierra para el desarrollo delos usos urbanos y una
ajustada estimacién de la demanda que la previsible evolucién de dichos usos producira en el futuro
inmediato.

d) Aptitud del sitio elegido para el desarrollo de los usos urbanos.

e) Evaluacion de la situacion existente en el area afectada en lo relativo a uso, ocupacion, subdivisién y
equipamiento del suelo.

f) Demostraciénde la factibilidad real dedotar al area elegida de los servicios esenciales y equipamiento
comunitario que establece esta Ley.

g) Plan Director del 4rea de ampliacién conteniendo como minimo lo siguiente:
- Justificacion de la magnitud de la ampliacidn propuesta.
- Densidad poblacional propuesta.
- Trama circulatoria y su conexion con la red existente.
- Localizacién y dimensidn de los espacios verdes y libres publicos y reservas fiscales.
h) Plan previsto para la prestacion delos servicios esenciales y la dotacion del equipamiento comunitario.

ARTICULO 18.- Podré disponersela ampliaciénsin quese cumpla lo establecido en la segunda parte del
inciso a) del articulo 17, sin ella se llevara a cabo una operacién de cardcter integral, y la misma
comprendiese, ademas de |lo exigido en el articulo anterior:

1.- Habilitacion de nuevas parcelas urbanas dotadas de todos los servicios esenciales y el equipamiento
comunitario que establece esta Ley.
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2.- Construccién de edificios en el total delas parcelas.

3.- Apertura y cesidon de espacios varios dotados de equipo urbano completo (pavimento y redes de
servicios)

4.- Construccidn de via principal pavimentada que vincule la ampliacién con la trama circulatoria
existente.

También podran habilitarse nuevos espacios edificables sin haberse cubierto el grado de edificacion
establecido, cuando la Municipalidad constate situaciones generalizadas que deriven en |la ausencia de
oferta de inmuebles o excesivo precio de los ofrecidos. Igualmente podra autorizarse la ampliacion
cuando se ofrezca urbanizar zonas no aprovechables para otros usos por sus condiciones fisicas y
mediante la aplicacion de métodos de recuperacidn.

En las situaciones previstas en el parrafo anterior deberan satisfacerselos recaudos exigidos en la primera
parte de este articulo, con excepcion de la construccién de edificios en el total de las parcelas.

Sélo por excepcion podrdn habilitarse nuevos espacios edificables silos mismos implican superar el tope
poblacional que hubiere previsto el plan de ordenamiento de cada nucleo urbano.

B) Creacién y ampliacion de zonas de usos especificos.

ARTICULO 19.- La creacién o ampliacidn de las zonas de usos especificos deberd responder a una
necesidad fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo a propuesta del municipiorespectivo, localizarse
en sitio apto para la finalidad, ajustarse a las orientaciones y previsiones del correspondiente Plan de
Ordenamiento Municipalycumplircon las normasdela legislacion vigenterelativas aluso dequesetrate.

C) Reestructuracion de nucleos urbanos.
ARTICULO 20.- Se entendera por reestructuracién de dreas o zonas de un nicleo urbano al proceso de
adecuacion del trazado de sus areas constitutivas a una sustancial modificacidon de las normas que las

regian en materia de uso, ocupacion, subdivision y equipamiento.

ARTICULO 21.- Todo proyecto de reestructuracion de las dreas constitutivas de un ndcleo urbano deberd
fundamentarse debidamente y ser aprobado por el Poder Ejecutivo a propuesta del municipio.

D) Disposiciones varias.
ARTICULO 22.- Para la realizacién de ampliaciones futuras podran delimitarse zonas de reserva. Dicho
acto no implicara autorizacién automatica para efectuar el cambio de uso, ni modificacidn o restriccion

del existente, en tanto su ejercicio no produzca efectos quedificulten el posterior cambio de uso del suelo.

La habilitaciéon de las zonas previstas para ensanche se llevara a cabo gradualmente, mediante la
afectacidn de sectores de extension proporcionada a la necesidad prevista.

ARTICULO 23.- Sélo se podran crear o ampliar ndcleos urbanosy zonas de usos especificos en terrenos
con médanos o dunas que los mismos se encuentren fijados yforestados de acuerdo con lo establecido

en las normas provinciales sobre la materia.

En dichos casos se preservara la topografia natural del area y se adoptaran en el proyecto soluciones
planialtimétricas queaseguren un correcto escurrimiento de las aguas pluviales. El tipo de uso, intensidad
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de ocupaciény parcelamientoadmitidos serdnlos que permitan garantizar la permanencia de la fijacién
y forestacion.

ARTICULO 24.- (Ley10764) La denominacién de los nuevos nlcleos urbanos la fijara el Poder Legislativo,
prefiriendo a dichos efectos aquellas que refieran a la regidn geografica, a hechos histéricos vinculados
con el lugar, a acontecimientos memorables, asicomo a nombres de personas que por sus servicios a la
Nacién, a la Provincia, al Municipio o a la Humanidad, se hayan hecho acreedoras a tal distincion.

El cambio o modificacidn en la denominacién de los nicleos urbanos la fijara el Poder Legislativo a
propuesta de la Municipalidad conjurisdiccion sobrelos mismos, respetando las pautas sefialadas enel
parrafo anterior.

TITULO I
DEL USO, OCUPACION, SUBDIVISION Y
EQUIPAMIENTO DEL SUELO
CAPITULO |
DEL USO DEL SUELO

ARTICULO 25.- Se denominara uso del suelo, a los efectos de la presente Ley, el destino establecido para
el mismo en relacidn al conjunto de actividades humanas que se desarrollen o tenga las maximas
posibilidades de desarrollarse en un area territorial.

ARTICULO 26.- (Decreto Ley 10128/83) En el ordenamiento de cada Municipio sediscriminara el usode
la tierra en usos urbanos, rurales y especificos. Se considerardn usos urbanos a los relacionados
principalmente con la residencia, el esparcimiento, las actividades terciarias y las secundarias
compatibles.Seconsiderardn usosrurales a los relacionados basicamente con la produccién agropecuaria,
forestal y minera. Se consideraran usos especificos a los vinculados con las actividades secundarias, €
transporte, las comunicaciones, la energia, la defensa y seguridad, etc., que se desarrollan en zonas o
sectores destinados a los mismos en forma exclusiva o en los que resultan absolutamente
preponderantes.

ARTICULO 27.- (Decreto Ley 10128/83) Para su afectacién actual o futura a toda zona debera asignarse
uso o usos determinados.

En el momento de realizarse la afectacion deberan establecerse las restricciones y condicionamientos a
que quedara sujeto el ejercicio de dichos usos.

En las zonas del drea urbana, asicomo en las residenciales extraurbanas, industriales y de usos especificos
del area complementaria y rural,deberan fijarselas restricciones y condicionamientos resultantes delos

aspectos que a continuacion sedetallan, quesonindependientes entre siconlazona, con el todo urbano
y con sus proyecciones externas;

1) Tipo de uso del suelo.
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2) Extension de ocupacion del suelo (F.0.S.)

3) Intensidad de ocupacion del suelo (F.O.T.) y, segun el uso, densidad.

4) Subdivisién del suelo.

5) Infraestructura de servicios y equipamiento comunitario.
ARTICULO 28.- (Decreto-Ley 10128/83) En cada zona, cualquiera sea el drea a que pertenezca, se
permitirdn todos los usos que sean compatibles entre si. Los molestos nocivos o peligrosos seran
localizados endistritos especiales, con separacién minima a determinar segun su grado de peligrosidad,
molestia o capacidad de contaminacidn del ambiente.
ARTICULO 29.- (Decreto-Ley 10128/83) Al delimitar zonas seglin usos se tomaran particularmente en
cuenta la concentracién de actividades afines en relacién a su ubicaciény la escala de servicios que
presten.
ARTICULO 30.- (Decreto-Ley10128/83)En las zonas delas distintasareas el dimensionado delas parcelas
estard condicionado por el tipo, intensidad y forma de ejercicio de los distintos usos admitidos en las
mismas.
ARTICULO 31.- (Decreto-Ley 10128/83) Asignado el uso o usos a una zona del area urbana o a una zona
residencial, extraurbana, se establecera la densidad bruta promedio de la misma y la neta
correspondiente a los espacios edificables. Asimismo, se estableceran las superficies minimas que deben
destinarsea areas verdes de uso publico, los servicios esenciales y el equipamiento social necesario, para
que los usos asignados puedan ejercerse en el nivel permitido por las condiciones de tipo urbanistico.

CAPITULO I

DE LA INTENSIDAD DE LA OCUPACION

ARTICULO 32.- Deberdn distinguirse tres categorias en la intensidad del asentamiento humano en
territorio:

1.- Poblacidn dispersa.
2.- Poblacién agrupada.
3.- Poblacién semiagrupada.
La intensidad de ocupacion se medira por la densidad poblacional por metro cuadrado.

Denominase densidad poblacional bruta a la relaciéon entrela poblacion deun area o zona y la superficie
total de la misma.

Denominase densidad poblacionalneta a larelacionentre la poblaciéondeun drea o zona y la superficie
de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

ARTICULO 33.- las areas de poblacion dispersa corresponden al area rural, donde la edificacion
predominante es la vivienda y las construcciones propias de la explotacidn rural.
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La densidad de poblacidn bruta promedio sera menor a cinco (5) habitantes por hectarea.

Todo proyecto de construccién de viviendas en areas rurales que ocasionen densidades mayores que la
establecida, excepto cuando esté vinculado a la explotacidnrural,seconsiderara cambiodeusoy sujeto
a la aprobacidn previa correspondiente.

ARTICULO 34.- Las areas de poblacién semiagrupada corresponden a colonias rurales, y a otras
localizaciones de muy baja densidad.

La densidad poblacional bruta podra fluctuar entre cinco (5) y treinta (30) habitantes por hectérea.
ARTICULO 35.- Las areas de poblacién agrupada corresponden a las areas urbanas y su edificacion
predominante es la vivienda individual o colectiva, con los edificios complementarios, servicios y
equipamientos necesarios, que en conjunto conforman al alojamiento integral de la poblacidn

A cada zona integrante de un area urbana debera asignarsele densidad neta y densidad bruta.

ARTICULO 36.- La densidad bruta promedio para toda el area urbana, no podra superar los ciento
cincuenta (150) habitantes por hectarea.

ARTICULO 37.- La densidad poblacional neta maxima para las distintas zonas urbanasy complementarias,
excepto clubes de campo sera:

1.-Parcialmente dotadas de servicios:

Residencial y comercial urbanoy extraurbano: sectores con parcelas existentes a la vigencia de
esta Ley que carezcande agua corriente y cloacas, la resultantede una vivienda unifamiliar por
parcela; cuando exista agua corriente pero no cloacas, cualquier uso, ciento cincuenta (150)
habitantes por hectarea.

No obstante, cuando conviniere, el municipio podrd signar una densidad potencial superior, que
s6lo podra concretarse con la prestacion de los respectivos servicios.

2.- Totalmente dotadas de servicios esenciales:
Residencial: mil (1000) habitantes por hectarea.
Residencial extraurbano: ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea.

Comercial, administrativa y areas andlogas, excluidos espacios para espectaculos publicos: dos
mil (2000) habitantes por hectédrea.

En dareas concloacas,la densidad maxima estard limitada por la capacidad y calidad dela fuente
de agua potable.

La densidad neta para cada manzana, se establecerd con independencia de la resultante de las
edificaciones existentes y serad de aplicacién paracada parcelamotivo de nuevas construcciones.

ARTICULO 38.- La densidad poblacional queseasignea unarea, subarea, zona o unidad rodeada decalles
en cumplimiento del uso establecido estard asimismo en relacién directa con la disponibilidad de areas
verdes o libres publicas y con la dotacidn de servicios publicos y lugares de estacionamiento que
efectivamente cuente.
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Podrd no obstante, preverse una densidad 6ptima mayor que la actual, que podra efectivizarseen €
momento que todos los condicionantes se cumplan.

ARTICULO 39.- En cada zona la edificacién sera regulada de tal forma que no agrupe en la misma una
poblacidén mayor que la prevista en basea la densidad poblacional establecida, para lo cual seemplearan
coeficientes que representen la relacién poblacidn-suelo-edificio y surjan de vincular entre si:

1.- Poblacion.

2.- Densidad neta.

3.- El 4rea neta de espacios edificables.

4.- La superficie edificada por habitante.

5.- Los factores de ocupacién del suelo total.

ARTICULO 40.- La cantidad maxima de personas por parcelassera el resultado de multiplicar su superficie
por la densidad neta maxima que se fije para la zona en que esté incluida.

El minimo computable sera de cuatro (4) personas por parcelas.

ARTICULO 41.- Establecida la poblacién maxima para una parcela, la cantidad maxima de personas que
podra alojar cada edificio se computard de acuerdo a los siguientes indices:

Uso Cantidad de Ambientes | Personas por Sup.Cubierta Total
Dormitorio minima por persona
Residencial unifamiliar | Hasta 2 2 14 m2
Mas de 2 2 10 m2
Residencial multifamiliar | Hasta 2 2 15 m2
Mas de 2 2 12 m2
Comercial y andlogos 10 m2

Espectdculos publicos, Industrias y otros casos A definir por los municipios segun caracteristicas
de cada usoysupuesto

En ningun caso, la superficie cubierta resultante podrd sumar un volumen de edificacion mayor queel que
establezca el F.O.T. para el caso.

ARTICULO 42.- Denominase factor de ocupacidn total (F.0.T.) al coeficiente que debe multiplicarse por la
superficietotal de cada parcelaparaobtener la superficie cubierta maxima edificable en ella. Denominase
factor de ocupacion del suelo (F.0.S.) a la relacién entre la superficie maxima del suelo ocupada por €

edificio y la superficie de la parcela.

Ambos factores determinaran los voliumenes edificables.
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El volumen maximo edificabledenivel de suelo hacia arriba, en edificio de mas de tres (3) plantas, sera el
resultante de aplicar el F.O.T. maximo establecido para la zona considerando |a distancia minima de piso
a piso autorizada para vivienda con independencia de la cantidad de plantas proyectadas.

ARTICULO 43.- Se denomina superficie cubierta edificable en una parcela a la suma de todas las areas
cubiertas en cada planta, ubicados por encima del nivel de la vereda o su equivalente que al efecto
establezca el municipio, incluyendo espesores de tabiques y muros interiores y exteriores.

ARTICULO 44.- El plan de ordenamiento establecerd para cada zona los maximos factores de ocupacién
total (F.O.T.) y de ocupaciéndel suelo (F.0.S.) en funcién de usos permitidos, de la poblacidn prevista, de
una adecuada relacién entrelos espacios edificables y los verdes y libres publicos, del grado de prestacion
de los servicios esenciales y de la superficie cubierta por habitante que se establezca.

(Ley 10653): Toda superficie cubierta, construida o a construirse, destinada a albergar plantas de
tratamiento de efluentes industriales en establecimientos existentes cuya antigliedad data con
anterioridad a la vigencia del Decreto Ley 7229, no serd considerada a los fines de determinar e
cumplimiento de los indices urbanisticos F.0.S.y F.O.T.

ARTICULO 45.- Los valores del F.O.T. serdn como maximo los siguientes:

- Uso residencial: 2,5.

- Uso comercial, administrativo y andlogos: 3.

- Otros usos: seran fijados por la reglamentacion.
ARTICULO 46.- Los valores del F.O.S. no podran superar a 0,6.
ARTICULO 47.- Por sobrelos valores maximos del F.O.T. y la densidad antes fijados ylos maximos que el
municipio establezca para cada zona, seestableceran en el plan deordenamiento, incrementos o premios
que en conjunto no podrdn superar el setenta (70) por ciento de los valores maximos mencionados segln
la siguiente discriminacioén:
a) Por ancho de parcela: a partir de diez metros (10 m.), en forma proporcional y hasta un incremento
maximo del veinticinco (25) por ciento del F.O.T. Para nuevas parcelas a partir de los anchos minimos
exigidos.
b) Por edificacidon separada de ejes divisores laterales, con un minimo de cuatro metros (4 m.), se
incrementara el F.O.T. entre el (10) por ciento y el quince (15) por ciento por cada eje divisorio como

maximo, computandose hasta un treinta (30) por ciento en total.

c) Por edificacidnretirada voluntariamente de la linea de construccion establecida, a razén detres (3) por
ciento por cada metro de retiro, con un maximo de quince (15) por ciento.

d) Por menor superficiedesuelo ocupada quela resultantedel F.0.S. maximo establecido para cadacaso,
proporcional a la reduccion y hasta un incremento maximo del F.O.T. en un diez (10) por ciento.

e) por espacio libre publico existente al frente, medido desde la linea municipal hasta el eje de dicho

espacio, cero cinco (0,5) por ciento por cada metro, a partir de los diez (10) metros y con un maximo del
diez (10) por ciento.
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La cantidad de personas que alojecada edificio podra aumentarse de acuerdo a los incrementos que en
cada caso corresponda.

ARTICULO 48.- Los municipios fijaran para cada zona hormas que garanticen la existencia de los centros
de manzanas libres de edificacién. Asimismo determinardn dreas y alturas edificables, retiros de
edificacion respectodelas lineas municipal y divisorias, conarregloa lo establecido en el articulo anterior
y tendientes a la preservacion y continuidad del espacio libre urbano.

No se autorizara el patio interno como medio de ventilacién e iluminacion delocales de habitaciényde
trabajo. Podran autorizarse para cocinas, bafios y locales auxiliares.

ARTICULO 49.- En zonas con densidad mayor de ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea y en la
construccién de edificios multifamiliares sera obligatoriala previsidn de espacios para estacionamiento o
de cocheras, cuandolas parcelastengan doce (12) metros o mas de ancho, previéndose una superficiede
tres y medio (3,50) metros cuadrados por persona como minimo. Los municipios podrdn establecer
excepciones a esta disposicion cuando las caracteristicas de la zona y del proyecto asi lo justifiquen.

CAPITULO Il
DE LA SUBDIVISION DEL SUELO
A) Subdivisiones
ARTICULO 50.- Una vez aprobada la creacién de un ntcleo urbano, o la creacién, ampliacién o
restructuracion de sus areas, subareas o zonas constitutivas, podrdn efectuarse las operaciones de
subdivisidn necesarias, con el dimensionado que fija la presente Ley.
ARTICULO 51.- Las normas municipales sobresubdivisién no podran establecer dimensiones inferiores a
las que con caracter general establece la presente ley, que sera de aplicacidén cuando el respectivo
municipio carezca de normas especificas.
ARTICULO 52.- Las dimensiones en areas urbanas y complementarias seran las siguientes:
a) Unidades rodeadas de calles: Para sectores a subdividir circundados por fracciones amanzanadas en
tres (3) o mas de sus lados, las que determine la municipalidad en cada caso. Para sectores a subdividir

no comprendidos en el parrafoanterior: Lado minimo sobre via de circulaciéon secundaria: cincuenta (50
m) metros.

Lado minimo sobre via de circulacidn principal: ciento cincuenta (150) metros.

Se podra adoptar el trazado de una o mas calles internas de penetracidn y retorno, preferentemente con
accesos desde una via de circulacién secundaria.

b) Parcelas:

Area Urbana en general Ancho Minimo M. Sup. Min. m2
Hasta 200 pers./ha 12 300

De 201 hasta 500 pers./ha 15 375

De 501 hasta 800 pers./ha 20 600
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De 801 hasta 1500 pers./ha 25 750
Mas de 1500 pers./ha 30 900

Area urbanas frente a litoral Rio de la Plata y Océano Atlantico (hasta 5 Km. desde la ribera).

Hasta 200 pers./ha 15 400
De 201 hasta 500 pers./ha 20 500
De 501 hasta 800 pers./ha 25 750
Mas de 800 pers./ha 30 900
Areas complementarias. 40 2000

Las dimensiones deberan guardar
relacional tipoylaintensidad del

usoasignado

Residencial extra-urbana 20 600

En todos los casos la relacion maxima entre ancho y fondo de parcela no sera inferior a un tercio (1/3).

Dichas dimensiones minimas noseran de aplicacidon cuando setratede proyectos urbanisticos integrales
que signifiquen la construccion de la totalidad de las edificaciones, dotacion de infraestructura y
equipamiento comunitario para los cuales la municipalidad mantenga la densidad establecida vy fije
normas especificas sobreF.0.S., F.0.T., aspectos constructivos, ubicacidon dedreas verdes y libres publicas
y otras deaplicacion parael caso. El dictado dedisposiciones reglamentarias o la aprobacién de proyectos
exigird el previo dictamen del Ministerio de Obras Publicas.

Los minimos antes indicados no podran utilizarsepara disminuir las dimensiones de parcelas destinadas
a usoresidencial creadas mediante la aplicacidon de normas que establecian minimos superiores.

Sélo podran subdividirse manzanas o macizos existentes, sin parcelar o parcialmente parcelados, en
nuevas parcelas,cuandoseasegure a éstas la dotacidon de agua potable y que la eliminacidn de excretas
no contamine la fuente de aprovechamiento de agua.

ARTICULO 52 bis.- (Articulo incorporado por Ley 13342) Como caso particular de la categoria de
Proyectos Urbanisticos Integrales prevista en el articulo precedente, créase la figura de “Conjuntos
Habitacionales Preexistentes”. Quedaran encuadrados en ésta categoria los emprendimientos de
viviendas promovidos por el Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires, cuya construccién
fuera iniciada antes del 31 de Diciembre de 2004. En tales casos la autoridad de aplicacién emitira
mediante Acto Administrativo fundado un Certificado de Aptitud Urbanistico, asignando indicadores
adecuados para contener los usos y volumetrias existentes. Asimismo sefialara en caso de verificarse
situaciones inadecuadas, las medidas quela autoridad deaplicacién en materia de viviendas deba aplicar
para mitigar los perjuicios que estas urbanizaciones ocasionan.
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ARTICULO 53.- En &reas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad econémica de
explotacidn extensiva ointensiva, y sus dimensiones minimas serdn determinadas en la forma establecida
por el Cddigo Rural, como también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la
actividad rural.

ARTICULO 54.- En las subdivisiones dentro de areas urbanas que no impliquen cambio de uso, podran
aceptarse dimensiones inferiores a las establecidas precedentemente, ya sea por englobamientos que
permitan generar parcelas con dimensiones mas acordes con las establecidas o por situaciones dehecho
dificilmente reversibles, tales como invasién de linderos e incorporacién de sobrantes.

ARTICULO 55.- Prohibese realizar subdivisiones en areas rurales que impliquen la creacién de areas
urbanas con densidad bruta mayor de treinta (30) habitantes por hectarea a menos de un kilémetro de
las rutas troncales nacionales y provinciales, y de trescientos (300) metros de los accesos a centros de
poblacidn, con excepcidn de las necesarias para asentar actividades complementarias al uso viario y las
industriales que establezca la zonificacidn correspondiente.

B) Cesiones

ARTICULO 56.- Al crear o ampliar nicleos urbanos, dreas y zonas, los propietarios de los predios
involucrados deberan ceder gratuitamente al Estado Provincial las superficies destinadas a espacios
circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la localizacién de equipamiento comunitario de
uso publico, de acuerdo con los minimos que a continuacién seindican:

En nuevos centros de Poblacion | Areaverde Reserva Uso Publico

Hasta 60.000 habitantes 6 m2/hab. (minimo 1 hab.) 3 m2/hab.

Mas de 60.000 hab. (Sera determinado por el M.O.P. mediante estudio
especial

En ampliaciones de dreas urbanas.

de hasta 2.000 habitantes 3,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab.
de 3.001 a 4.000 hab. 4,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1,5 m2/hab.
mas de 5.000 hab. 6 m2/hab. 2 m2/hab.

En reestructuraciones dentro del drea urbana:

Rigen los mismos indices del caso anterior,sinsuperar el diez (10) por ciento de la superficiea subdividir
para areas verdes y el cuatro (4) por ciento para reservas de uso publico.
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ARTICULO 57.- Al parcelarse manzanas originadas con anterioridad a la vigencia de esta Ley, la donacién
de areas verdes y libres publicas y reservas fiscales, sin variar la densidad media bruta prevista para €
sector, sera compensada mediante el incremento proporcional de la densidad neta y el F.O.T. maximos.

ARTICULO 58.- (Decreto-Ley 10128/83) Al crear o ampliar nlcleos urbanos que limiten con el Océano
Atldntico debera delimitarse una franja de cien (100) metros de ancho, medida desde la linea de pie de
médano o de acantilado, lindera y paralelaalas mismas, destinada a usos complementarios al de playa,
qgue se cedera gratuitamente al Fisco de la Provincia, fijada, arbolada, parquizaday con espacio para
estacionamiento de vehiculos, mediante trabajos a cargo del propietario cedente si la creacion o
ampliacidn es propiciadapor el mismo.Asimismoysin perjuicio deloanterior, dentro de las dreasverdes
y libres publicas que corresponda ceder, segin lo estipulado en el articulo 56, no menos del setenta (70)
por ciento de ellas selocalizardn en sectores adyacentes a la franja mencionada en el parrafo anterior,
con un frente minimo paralelo a la costa de cincuenta (50) metros y una profundidad minima de
trescientos (300) metros, debidamente fijada y forestada. La separacién maxima entre estas areas sera
de tres mil (3.000) metros.

ARTICULO 59.- (Decreto-Ley 10128/83) Al crear o ampliar nucleos urbanos se limiten con cursos o espejos
de agua permanentes, naturales o artificiales, debera delimitarseuna franja quesecedera gratuitamente
al Fisco Provincial arbolada y parquizada, mediantetrabajos a cargo del propietario cedente si la creacién
o ampliacién es propiciada por el mismo.

Tendra unancho de cincuenta (50 m) metros a contar de la linea de maxima crecienteen el caso decursos
de agua y de cien (100 m) metros medidos desde el borde en el caso de espejos de agua. El borde y la
linea de maxima creciente seran determinados por la Direccion Provincial de Hidrdulica. Asimismo,
cuando el espejo de agua esté total o parcialmente contenido en el predio motivo de la subdivision se
excluird del titulo la parte ocupada por el espejo de agua, a fin de delimitar el dominio estatal sobre €
mismo. A los efectos de este articulo la zona del Delta del Parana seregira por normas especificas.

ARTICULO 60.- (Texto segtin Ley 13127) Por ninguna razén podra modificarse el destino de las areas
verdes y libres publicas, pues constituyen bienes del dominio publico del Estado, ni desafectarsepara su
transferencia a entidades o personas de existencia visible o personas juridicas publicas o privadas, ni ain
para cualquier tipo de edificacion,aunquesea de dominio publico, que altere su destino. Todo ello salvo
el casode permuta por otros bienes de similares caracteristicas que permitan satisfacer de mejor forma
el destino establecido.

ARTICULO 61.- Autorizase al Poder Ejecutivo para permutar reservas fiscales, una vez desafectadas de su
destino original, porinmuebles de propiedad particularcuando sepersigala conformacién dereservas de
mayor dimensidn que las preexistentes o ubicadas en mejor situacion para satisfacer el interés publico.
CAPITULO IV
DE LA INFRAESTRUCTURA, LOS SERVICIOS Y EL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ARTICULO 62.- Las dreas o zonas que se originen como consecuencia de la creacién, ampliacién o
reestructuracion de nucleos urbanos yzonas de usos especificos, podrdn habilitarsetotal o parcialmente
sélodespués que se haya completado la infraestructura ylainstalacién delos servicios esenciales fijados
para el caso, y verificado el normal funcionamiento de los mismos.

A estos efectos, se consideran infraestructura y servicios esenciales.

A) Area Urbana:
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Agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y desaglies
pluviales.

B) Zonas residenciales extraurbanas:

Agua corriente; cloacas para sectores con densidades netas previstas mayores de ciento cincuenta (150)
habitantes por hectdrea;alumbrado publicoy energia el éctrica domiciliaria; pavimento en vias principales
de circulacion y tratamiento de estabilizacion o mejorados para vias secundarias; desagiies pluviales de
acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

Para los clubes de campo regira lo dispuesto en el capitulo correspondiente.

C) Otras zonas:

Los que correspondan, por analogia con los exigidos para las dreas o zonas mencionadas
precedentemente, y segun las necesidades de cada caso, a establecer por los municipios.

En cualquier caso, cuando las fuentes de agua potable estén contaminadas o pudieran contaminarse
facilmente por las caracteristicas del subsuelo, se exigira el servicio de cloacas.

ARTICULO 63.- Se entiende por equipamiento comunitarioa las edificaciones einstalaciones destinadas
a satisfacer las necesidades de la comunidad en materia de salud, seguridad, educacioén, cultura,

administracion publica, justicia, transporte, comunicaciones y recreacion.

En cada casola autoridad deaplicacionfijaralosrequerimientos minimos, que estaranen relaciénconla
dimensidn y funciones del drea o zona de que se trate.

CAPITULO V
CLUBES DE CAMPO

ARTICULO 64.- Se entiende por clubde campo o complejo recreativo residencial a unarea territorial de
extension limitada que no conforme un nucleo urbano y relina las siguientes caracteristicas basicas:

a) Esté localizada en area no urbana.

b) Una parte de la misma se encuentre equipada para la practica de actividades deportivas,
sociales o culturales en pleno contacto con la naturaleza.

c) La parte restante se encuentre acondicionada para la construccion de viviendas de uso
transitorio.

d) El 4rea comun de esparcimientoy el area de viviendas deben guardar una mutua e indisoluble
relacion funcionalyjuridica, quelas convierteen un todo inescindible. El usorecreativo del area
comun de esparcimiento no podra ser modificado, pero podran reemplazarse unas actividades
por otras; tampoco podra subdividirse dicha area ni enajenarse en forma independiente de las
unidades que constituyen el area de viviendas.

ARTICULO 65.-La creacién de clubes de campo, estara supeditada al cumplimiento de los siguientes
requisitos:
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1.- Contar con la previa aprobaciéon municipal y posterior convalidacion técnica de los
organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas. A estos efectos los municipios
designaranydelimitaranzonas del area rural paralalocalizacion declubes de campo, indicando
la densidad maxima bruta para cada zona.

2.- El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de
infraestructura delos servicios esenciales y de asegurar la prestacion delos mismos, de efectuar
el tratamiento de las vias de circulacidon y accesos, de parquizary arbolar el area en toda su
extension y de materializar las obras correspondientes al equipamiento deportivo, social y
cultural.

2.1. Servicios esenciales:

2.1.1. Agua: Debera asegurarse el suministro para consumo humano en la cantidad y calidad
necesaria, a fin de satisfacer los requerimientos maximos previsibles, calculados en base a la
poblaciéntopeestimada parael club. Debera garantizarsetambién |la provisidon de agua necesaria
para atender los requerimientos de las instalaciones de uso comun.

Podrd autorizarse el suministro mediante perforaciones individuales cuando:

a) La napa a explotar no esté comunicada ni pueda contaminarse facilmente por las
caracteristicas del suelo.

b) Los pozos de captacidn se efectien de acuerdo a las normas provinciales vigentes.

c) La densidad neta no supere doce (12) unidades de vivienda por hectédrea.

2.1.2. Cloacas:seexigira cuandolasnapas puedan contaminarsefacilmente como consecuencia
de las particulares caracteristicas del suelo o dela concentracion deviviendas en un determinado
sector.

2.1.3. Energia eléctrica:Se exigira paralasviviendas, locales deuso comun y vias de circulacion.
2.2. Tratamiento de calles y accesos;

2.2.1. Se exigird la pavimentacién de la via de circulacién que una el acceso principal con las
instalaciones centrales del club, con una capacidad soportede cinco mil (5.000) kilogramos por
eje. Las vias de circulacion secundaria deberan ser mejoradas con materiales o productos que en

cada caso acepte el municipio.

2.2.2. El accesoquevinculeal club con una via externa pavimentada debera ser tratado de modo
que garantice su uso en cualquier circunstancia.

2.2.3. Forestacidn: La franja perimetral deberd arbolarse en su borde lindero al club.

2.3. Eliminacion de residuos: Deberd utilizarse un sistema de eliminacién de residuos que no
provoque efectos secundarios perniciosos (humos, olores, proliferacion de roedores, etc).

3. Debera cederse una franja perimetral de ancho no inferior a siete cincuenta (7,50 m) metros

condestino a via de circulacidn. Dicha franja seampliard cuando el municipio lo estime necesario.
No se exigird la cesidn en los sectores del predio que tengan resuelta la circulacién perimetral.
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Mientras la comuna no exija que dicha franja sea librada al uso publico, la misma podra ser
utilizada por el club.

ARTICULO 66.- Los
especificaciones basicas:

proyectos deberdan ajustarse a los siguientes indicadores urbanisticos y

a) La superficie total minima del Club, la densidad media bruta maxima de unidades de vivienda por
hectarea, la superficie minima de las subparcelas o unidades funcionales y el porcentaje minimo de area
comun de esparcimiento conrelacionala superficietotal seinterrelacionaran del modo que establece el
siguiente cuadro:

Cantidad Densidad Bruta Superficie Total Superficie Minima | Area Esparcimiento

Maxima Maxima (Viv./Ha.) | Minima Ha. de Unidades Minima sobre el
Funcionales (Lotes | Total de Superficie

De Viviendas m2) del Club

80 8 10 600 40

225 7,5 30 600 30

350 7 50 600 30

Los valores intermedios se obtienen por simpleinterpolacién lineal, lasuperficie excedente que se obtiene
al respetar la densidad bruta, la superficie minima de unidad funcional configurada como | otey porcentaje
minimo de drea comun de esparcimiento o la que resulte de superar el proyecto de Club de Campo la
superficie total minima establecida, puede ser utilizada, segin convenga en cada caso, para ampliar las
unidades funcionales o el drea comun de esparcimiento.

b) Dimensiones minimas de unidades funcionales: Regirdn para las unidades funcionales cuando las
mismas se configuren como lotes y variardn con la superficie total del club, debiendo tener veinte (20)
metros de ancho como minimo y la superficieque establece el cuadrodel incisoa)del presente articulo.
La relacion ancho-profundidad no podra ser inferior a un tercio (1/3).

c) Area comun de esparcimiento: Debera ser arbolada, parquizaday equipada de acuerdo a la finalidad
del club, y a la cantidad prevista de usuarios.

Podrd computarse los espejos de agua comprendidos dentro del titulo de dominio.

d) Red de circulaciéon interna: Deberd proyectarse de modo que se eliminen al maximo los puntos de
conflicto y se evite la circulacion veloz. Las calles principales tendran un ancho minimo de quince (15)
metros y las secundariasylassinsalidaonce(11) metros. En estas Gltimas el “cul desac” debera tener un
diametro de veinticinco (25) metros como minimo.

e) Las construcciones podran tener como maximo planta bajaydos (2) pisos altosy no podran ubicarsea
menos de cinco (5) metros de los limites de las vias de circulacidn.

f) Cuando se proyecten viviendas aisladas, la distancia de cada una de ellas a |a linea divisoria entre las
unidades funcionales configuradas como lotes, no podra ser inferior al sesenta (60) por ciento de la altura
del edificio,con un minimo de tres (3) metros. En caso de techos inclinados, la altura setomara desde €
nivel del suelo hasta el baricentro del poligono formado por las lineas demaxima pendientede la cubierta
y el planode arranquede ésta. En los casos en que las unidades funcionales no se generen como lotes se
proyecten viviendas apareadas, en cualquieradesus formas, |a separacion minima entre voliumenes sera
igual a la suma delas alturas de cada uno deellos.
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g) Al proyectar un club de campo deberdn respetarse los hechos naturales del valor paisajistico, tales
como arboledas, particularidades topograficas, lagunas, rios y arroyos, asi como todo otro elemento de
significacion en los aspectos indicados.

ARTICULO 67.- En las situaciones existentes, cuando una misma entidad juridicaagrupea los propietarios
de parcelas ubicadas en un club de campo y existan calles publicas, podrdn convenirsecon la respectiva
Municipalidad el cerramiento total del area y la prestacién de los servicios habitualmente de caracter

comunal bajo la responsabilidad de la institucidn peticionante.

En todos los casossegarantizard quelos organismos publicos, en el ejercicio desu poder de policia, tengan
libre acceso a las vias de circulacién interna y control sobre los servicios comunes.

ARTICULO 68.- La infraestructura de servicios, asi como el equipamiento comunitario propio de areas
urbanas serdn siempre responsabilidad de los titulares del dominio de los clubes de campo.

ARTICULO 69.- No podran erigirse nuevos clubes de campo dentro de un radioinferior a siete kil metros
(7 Km) de los existentes, contado desde los respectivos perimetros en sus puntos mas cercanos.

TITULO IV
DE LA IMPLEMENTACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DEL PROCESO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 70.- La responsabilidad primaria del ordenamiento territorial recaeen el nivel municipal y sera
obligatorio para cada partido como instrumento sectorial.

ARTICULO 71.- Se entiende, dentro del ordenamiento territorial, por proceso de planeamiento fisico, al
conjunto de acciones técnico-politico-administrativas para la realizacidn de estudios, la formulacién de
propuestas y la adopcion de medidas especificas enrelacién conla organizaciondeun territorio, a fin de
adecuarlo a las politicas y objetivos de desarrollo general establecidos por los distintos niveles

jurisdiccionales (Nacion, Provincia, Municipio) y en concordancia con sus respectivas estrategias.

ARTICULO 72.- En todo proceso de ordenamiento se debera considerar especialmente el sistema general
de transportey las vias de comunicacion.

CAPITULO I
DE LOS ORGANISMOS INTERVINIENTES
ARTICULO 73.- Intervendran en el proceso de ordenamiento territorial a nivel municipal sus oficinas de
planeamiento, locales o intermunicipales, y a nivel provincial el Ministerio de Obras Publicas, |a Secretaria
de Planeamiento y Desarrollo y la Secretaria de Asuntos Municipales.

CAPITULO Il

DE LOS INSTRUMENTOS DE APLICACION
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ARTICULO 74.- Los municipios contaran, dentro de la oficina de planeamiento, con un sector de
planeamiento fisico que tendrad a sucargo los aspectos técnicos del proceso de ordenamiento territorial
del partido.

ARTICULO 75.-El proceso de planeamiento seinstrumentard mediantela elaboracién de etapas sucesivas
que se considerardn como partes integrantes del plan deordenamiento. A estos efectos seestablecen las
siguientes etapas:

1.- Delimitacién preliminar de areas.
2.- Zonificacidn segln usos.

3.- Planes de ordenamiento municipal.
4.- Planes particularizados.

ARTICULO 76.- En cada una de las etapas del proceso de planeamiento establecido se procederd a la
evaluacidn de las etapas precedentes (excepto en los casos de planes particularizados), a fin de realizar
los ajustes quesurjan como necesidad dela profundizacién dela investigacién delos cambios producidos
por la dindmicadecrecimiento e impactos sectoriales, y por los resultados dela puesta en practica delas
medidas implementadas con anterioridad.

ARTICULO 77.- Se entiende por delimitacién preliminar de 4reas al instrumento técnico-juridico de
caracter preventivo que tiene como objetivo reconocer la situacién fisica existente en el territorio de cada
municipio,delimitandolas areasurbanasyrurales y eventualmente zonas de usos especificos. Permitira
dar en el corto plazo el marco de referencia para encauzar y controlar los cambios de uso, pudiendo
establecer lineamientos generales sobre ocupacion y subdivision del suelo.

ARTICULO 78.- Se entiende por zonificacién seglin usos al instrumento técnico-juridico tendiente a cubrir
las necesidades minimas de ordenamiento fisico territorial, determinando su estructura general, la de
cada unadesus areasyzonas constitutivas, en especial lasdetipo urbano, estableciendo normas de uso,
ocupaciénysubdivisidon del suelo, dotacién deinfraestructura basica y morfologia para cadauna deellas.

ARTICULO 79.- La zonificacién seglin usos podrd realizarse por etapas preestablecidas, una vez producido
el esquema de estructuracion general, pudiendo incluir la prioridad de sectores o distritos para la
provision de infraestructura, servicios y equipamiento bdsicos como elemento indicativo para las
inversiones publicas y privadas.

ARTICULO 80.- El plan de ordenamiento organizara fisicamente el territorio, estructurdandolo en areas,
subareas, zonas y distritos vinculados por la trama circulatoriay programando su desarrollo a través de
propuestas de acciones de promocidn, regulacion, prevision einversiones, mediante métodos operativos
de ejecucion en el corto, mediano y largo plazo, en el cual deberan encuadrarse obligatoriamente los
programas de obras municipales, siendo indicativo para el sector privado.

Fijard los sectores que deban ser promovidos, renovados, transformados, recuperados, restaurados,
preservados, consolidados, o de reserva, determinando para cada uno de ellos uso, ocupaciény
subdivision del suelo, propuesta de infraestructura, servicios y equipamiento, asi como normas sobre
caracteristicas morfoldgicas.

ARTICULO 81.- Los planes de ordenamiento podrantener escalaintermunicipal cuandoasise determine
a nivel provincial o poriniciativa municipal, abarcando las jurisdicciones deaquellos partidos que teniendo
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limites comunes y problemas afines deban adoptar soluciones integradas. Las mismasse concentraran de
acuerdo con los mecanismos técnico-administrativos que se establezcan a nivel provincial y comunal.

ARTICULO 82.- Se entiende por plan particularizado al instrumento técnico-juridico tendiente al
ordenamiento y desarrollofisico parcial o sectorial dedreas, subareas, zonas o distritos, pudiendo abarcar
areas pertenecientes a partidos linderos.

ARTICULO 83.- (Decreto-Ley 10128/83) Las Ordenanzas correspondientes a las distintas etapas de los
planes de ordenamiento podran sancionarse una vez que dichas etapas fueren aprobadas por el Poder
Ejecutivo, el que tomara intervencidn, previo dictamen de los Organismos Provinciales competentes, a los
siguientes efectos:

a) Verificar el grado de concordanciacon los objetivosy estrategias definidos por el Gobierno de
la Provincia para el sector y con las orientaciones generales y particulares de los Planes
Provinciales y Regionales dedesarrollo econémicoysocial y de ordenamiento territorial (articulo
3,incisob),asicomo el grado decompatibilidad delas mismasconlasdelos Municipioslinderos.

b) Verificar si se ajustan en un todo al marco normativo referencial dado por esta Ley y sus
disposiciones reglamentarias, y si al prever ampliaciones de dreas urbanas, zonas residenciales
extraurbanas e industriales se han cumplimentado las exigencias contenidas en la misma para
admitir dichos actos.

ARTICULO 84.- (Texto seglin Ley 14449) Los Municipios, a través de sus planes y mediante ordenanzas
especificas, podrdn declarar el parcelamiento y/o la edificacion obligatorios de los inmuebles urbanos
baldios o con edificacion derruida o paralizada segln las siguientes definiciones:

a) Baldio: Todo inmueble en cuyo terreno no existen edificaciones y no tiene uso para actividades
econdmicas.

b) Edificacion derruida: Aquellos inmuebles cuyos edificios se encuentren en estado de deterioro
avanzado y hayan sido declarados inhabitables por resolucién municipal.

c) Edificacion paralizada: Aquellos inmuebles cuyas construcciones lleven mas de cinco (5) afios
paralizadas.

El propietario del inmueble sujeto a la declaracién establecida en el presente articulo debera ser
notificado por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de un medio fehaciente, de la obligacion
segun las normas aplicables. A tales efectos podran conformarse consorcios urbanisticos.

ARTICULO 85.- (Texto segtin Ley 14449) La implementacién de la obligaciéna la queserefiere el articulo
84 de la presente Ley sera establecida por los municipios de acuerdo a los siguientes pardmetros:

a) Los plazos para edificar o urbanizar no podran ser inferiores a tres (3) ni superiores a cinco (5) afios,
contados a partir de la declaracidn.

b) A partir dela aprobacidén del proyecto, el propietario tendra un (1) afio de plazo maximo para iniciar las
obras.

c) En emprendimientos de gran envergadura, con caracter excepcional, una ordenanza municipal

especifica podra prever suconclusion en etapas, garantizandose queel proyecto aprobado comprenda el
emprendimiento como un todo.
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d) Los plazos sefialados no se alteraran aunque durante su transcurso se efectien transmisiones de
dominioy cuando esto ocurra deberd hacerse constar dicha circunstancia en la escritura traslativa de
dominio einscribirse en el Registro de la Propiedad Inmueble.

Alos fines de este articulo, seentendera por parcelamiento o edificacién concluidaal completamiento de
las obras previstas con las conexiones a los servicios necesarios, para permitir su habilitacién.

ARTICULO 86.- (Texto seglin Ley 14449) En caso de incumplimiento de las condiciones y de los plazos
previstos en el articulo anterior o no habiéndose cumplido las etapas previstas, el Municipio podraaplicar
un gravamen especial sobre el inmueble que sera progresivo en el tiempo, mediante el aumento de la
alicuota por un plazo de cinco (5) afios consecutivos, y cuyo valor sera fijado en la Ordenanza Impositiva,
no pudiendo el mismo ser superior al cincuenta por ciento (50%) de la tasa de alumbrado, barridoy
limpieza para ese periodo de tiempo.

Transcurrido el plazodecinco (5) afios sinquela obligacidon deparcelary/o edificar se hubierecumplido,
el Municipio continuara aplicando la alicuota maxima, hasta que se cumpla la citada obligacidn,
garantizandose la prerrogativa prevista en el articulo 84 de la presente Ley.

Queda prohibido conceder exenciones o condonaciones de deudas relativas al gravamen progresivo a que
alude este articulo.

ARTICULO 87.- (Texto segtin Ley 14449) Transcurridos cinco (5) afios de cobro del gravamen especial
progresivo establecido en el articulo anterior, sin que el propietario haya cumplido la obligacidn de
parcelamientoy/o edificacion, el inmueblequedaré declarado de utilidad publicay sujeto a expropiacion
por parte de la municipalidad respectiva. La Ordenanza quesedicteal efecto serd remitida a la Legislatura
a los efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 31 de la Constitucién de la Provincia.

ARTICULO 88.- (Texto segin Ley 14449) El Municipio procederd al adecuado aprovechamiento del
inmueble en un plazo maximo de cinco (5) afios, contados a partir de su incorporacién a su patrimonio,
con ajuste a los siguientes pardmetros:

a)El usoy destino que serealice podra hacerse efectivo directamente por el organismo municipal al cual
sea afectado o mediante la enajenacion o concesion a terceros, observandose, en dichos casos, el debido
procedimiento licitatorio.

b) En el caso de enajenacidn o concesidn a terceros se mantienen para el adquirente del inmueble, las
mismas obligaciones de parcelamiento y/o edificacion previstas en el articulo 84 de esta Ley.

¢) Producido el incumplimiento al que alude el inciso anterior, se revocara el dominio de la parcela
respectiva a favor del Municipio.

ARTICULO 89.- (Texto seglin Ley 14449) El Poder Ejecutivo provincial y los municipios podran asociarse
con otras entidades publicas y/o con personas fisicas o juridicas privadas por iniciativa de cualquiera de
éstos, para desarrollar en conjunto areas correspondientes al ejido municipal mediante el sistema de
reajuste de tierras.

El mecanismo de reajuste de tierras serd de utilizacidon cuando se requiera la reconformacion de la
estructura parcelaria existente en los casos de creacion o ampliacién de nucleos urbanos y en los casos
de renovacién, reestructuracion o transformacion de sectores en areas urbanas o complementarias,
incluyendo los de regularizacidon devillas y asentamientos precarios.
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ARTICULO 90.- (Texto seglin Ley 14449) Se entiende por reajuste de tierras al sistema mediante el cual
los propietarios de predios en un drea o zona debidamente determinada, transfieran su respectivo
derecho de propiedad a una entidad gestora o le permiten que bajo cualquier modalidad juridicamente
posible, utilicey ocupetemporalmente sus inmuebles, con el fin exclusivo dequedesarrolleyllevea cabo
un plan especifico de construccién, ampliacidn, reposicion y mejoramiento de edificios y/o de
infraestructura urbana bdsica, con la obligacion, una vez concluidas las obras, de redefinir las unidades
prediales y realizar las operaciones de transferencia de dominio de caracter compensatorio, que sean
indispensables para ese mismo efecto.

Los proyectos que requieran la utilizacién del mecanismo de reajustede tierras podranser desarrollados
por grupos de propietarios asociados a través de un plan particularizado, directamente por entidades
publicas o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el sector privado.

ARTICULO 91.- La declaracién deenglobamiento parcelario respecto de una determinada zona o 4rea,a
fin de posibilitar su cambio de uso o reconformacidn parcelaria, implicard por la presente ley su
declaracién de utilidad publica y sujeta a expropiacion por parte de la municipalidad.

ARTICULO 92.- (Texto seglin Ley 14449) En cualquiera de los casos, el reajuste de tierras se encuadrard
en un plan particularizado que determinard la metodologia de valuacidén de las tierras e inmuebles
aportados, la cual debera tener en cuenta la normativa urbanistica vigente antes de la delimitacion del
proyecto, asi como los criterios de valoracion de los predios resultantes, que se basaran en los usos y
densidades previstos en dicho plan.

TiTuLO V
DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

ARTICULO 93.- Las infracciones a las obligaciones establecidas por la presente Ley y planes de
ordenamiento comunales, seran sancionadas por las autoridades municipales, de conformidad a lo
dispuesto en el Codigo de Faltas Municipales.

ARTICULO 94.- Las multas se graduaran segln la importancia de la infraccién cometida y seréan:

1.- De hasta un sueldo minimo de la administracién municipal, cuando se trate de faltas
meramente formales.

2.- De uno a cincuenta (50) sueldos minimos de la administracién municipal, si fueren faltas que
no causaren perjuicios a terceros.

3.- De cincuenta (50) a quinientos (500) sueldos minimos de la Administracion municipal, en los
supuestos de violacién a los planes de ordenamiento territorial, que perjudiquen a terceros o
infrinjan lo dispuesto en materia de infraestructura de servicios, dimensiones minimas de
parcelas, cambio de uso, factores de ocupacion de suelo y ocupacion total, densidad y alturas
maximas de edificacién.

Podrdndisponerse,igualmente, las medidas accesorias previstas en el Codigo de Faltas Municipales y en
especial disponer la suspensién de obras, remocion, demolicién o adecuacién de las construcciones
erigidas indebidamente.

Los organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas podrdn constatar la comision de
infracciones y disponer medidas preventivas, remitiendo las actuaciones a la Municipalidad

correspondiente para la aplicacién de sanciones.
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ARTICULO 95.- La falta de pago de las multas en el término de diez (10) dias siguientes a la notificacién,
permitird la actualizacion desu monto de acuerdo a la variacién producida hasta el momento del efectivo
pago, segun los indices y procedimientos establecidos en el Cédigo Fiscal.

ARTICULO 96.- Cuando fuere responsable de la infraccidn algin profesional, la autoridad administrativa
enviard los antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su juzgamiento.

Sin perjuiciode ello, podra disponersela exclusion del infractor en las actuaciones donde se constate la
falta.

ARTICULO 97.- Seran solidariamente responsables por las infracciones cometidas, el peticionante,
propietarios, empresas promotoras o constructoras y profesionales, en su caso.

TiTULO VI
DE LA APLICACION DE LA PRESENTE LEY

ARTICULO 98.- Los municipios queno dispongan de planes aprobados y en vigencia, deberan ejecutar la
etapa de delimitacién preliminar deareas y completarla en un plazo no superior a los ciento veinte (120)
dias, contados a partir de la vigencia de |a presente Ley.

ARTICULO 99.- Los municipios que tengan en vigencia zonificaciones y normas de uso, ocupacién,
subdivision y equipamiento del suelo, tendrdn un plazo maximo de ciento ochenta (180) dias para
adecuarlas a las exigencias de la presente Ley.

Mientras tanto, podran continuar aplicando las normas que tenian en vigencia, con excepcion de las
referidas a creaciény ampliacién de nucleos o centros de poblacién, dreas y zonas y las relativas a
subdivisiones que impliquen cambio de uso del suelo, para las que seran de aplicacion inmediata las
establecidas en esta Ley.

ARTICULO 100.- En tanto los municipios no cuenten con delimitacién dedreas y zonificacién segun usos,
no podrdn proponer la creacion ni la ampliacidn o restructuracién de las areas y zonas de sus nucleos
urbanos, ni operaciones de subdivisidon desuelo que impliquen cambio de uso urbano. Tampoco podran
autorizar densidades netas mayores de seiscientos habitantes por hectdrea (600 hab/ha), en &reas
urbanas que cuenten con todos los servicios esenciales fijados para las subareas urbanizadas, ni
densidades netas mayores de ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea, en zonas o unidades
rodeadas de calles y parcelas con frente a calles que carezcan de cloacas.

ARTICULO 101.- Todo parcelamiento originado en planos aprobados con anterioridad a |a presente ley,
que carezca de las condiciones de saneamiento y servicios de agua corriente o cloacas exigidos para el
adecuado asentamiento poblacional, queda sujeto a las restricciones para el uso que implica la
prohibicién de erigir edificaciones hasta tanto se cumplimenten las condiciones de saneamiento o
infraestructuras necesarias. Igual limitacién se aplicard cuando con posterioridad a la aprobacién del
parcelamiento, se produzca la modificacidn delas condiciones de hecho que determinaron suviabilidad.

El Poder Ejecutivo establecerd las parcelas o zona afectada por la restriccion y la Municipalidad
correspondiente denegard la aprobacion de planos o impedira la edificacidn, hasta tanto se efectie la
certificacion delos organismos provinciales competentes que acrediteel cumplimiento de las condiciones
exigidas.
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La restriccidn al uso que se establezca se anotara en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 102.- (Decreto-Ley 10128/83) Cuando el interés publico lorequiera, el Poder Ejecutivo podra
regular, mediante Decreto, |a autorizacion de proyectos referidos a situaciones particularizadas o zonas o
distritos determinados, alin cuando no se satisfaganalgunos delos recaudos o indicadores establecidos
en la presente Ley.

Dichas autorizaciones deberan tener caracter general y ser compatibles con los objetivos y principios
establecidos en la presente ley para el proceso de ordenamiento territorial.

El organismo Provincial o Municipal proponente debera elevar la propuesta acompafiada de los estudios
que la fundamentan.

ARTICULO 103.- La presente Ley tiene cardcter de orden publicoy regira a partir de supublicaciénen e
“Boletin Oficial”, siendo aplicable a todo trdmite o proyecto que no tuviere aprobacién definitiva.

ARTICULO 104.- (Decreto-Ley 10128/83) Deréganse las Leyes 695, 3468,3487,4739,8809, 8684,9116y
toda otra disposicidon que se oponga a la presente.
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Apendice B: Marco Juridico Cordoba

Normativa sintética

. Constitucion Provincial

El articulo 67 de la Constitucidn provincial dispone queLa propiedad privada einviolable; nadie puede
ser privadodeella sinoen virtud de sentencia fundada en ley, y su ejercicio estd limitado por la funcién

social quedebe cumplir.

. Ley de Expropiacién Provincial 6394

El articulo 1 de la Ley Provincia N° 6394 establece como condicidn para iniciar el procedimiento de

expropiacion la declaracion de UTILIDAD PUBLICA.

Para que la utilidad publica, sirva como fundamento legal a la expropiacion, en todos los casos debe

procurarse la satisfaccion al BIEN COMUN (sea este de naturaleza material o espiritual).
DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

La misma sehara por ley conreferencia a bienes determinados. Cuando la calificacidén sea sancionada con
caracter Genérico, el poder ejecutivo individualizara los bienes referidos con referencia a planos

descriptivos informes técnicos u otros elementos suficientes para su determinacion.
SUJETOS EXPROPIANTES:

La expropiacién puede ser efectuada:

a) Por el Estado Provincial. Bienes situados dentro de la jurisdiccién provincial

b) Por las municipalidades y exclusivamente sobre bienes ubicados dentro de sus respectivas

jurisdicciones.

c) Por las entidades publicas de caracter autarquico, provincial o municipal, conforme a la autorizacion
especial o genérica, que les confiera la ley u ordenanza de creacidn, exclusivamente para sus fines

especificos;

d) Por los concesionarios de obras o servicios publicos, para cuya realizacidn se hubiese sancionado la

expropiacion,y

e) Porlos particulares,sean persona deexistencia visibleojuridica, cuando estuvieren autorizados por la
ley que dispuso la expropiacion, justificada por la envergadura del emprendimiento privado y el interés

publico que concita su prosecucién.
OBJETO:

Pueden ser OBJETO de expropiacidn todos los bienes convenientes o necesarios para lasatisfaccion dela

“utilidad publica”.
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La expropiacidén podra comprender aquellos otros bienes que convengan al fin principal dela utilidad

publica declarada.

La declaracidn de utilidad publica podrda comprender también todos aquellos bienes cuya razonable
utilizacién en basea planos y proyectos especificos convenga material o financieramente a ese efecto, de
modo que se justifique que las ventajas estimadas seran utilizadas concretamente en la ejecucién del

programa que motivé la declaracion de utilidad publica.

En el supuesto de la expropiacién parcial de algin inmuebley la parte que quedase sin expropiar fuera
inadecuada para uso o explotacidnracional, el expropiado podra exigir laexpropiacién dela totalidad del

inmueble.
INDEMNIZACION:

La indemnizacidn sélo comprendera el valor objetivo del bien y los dafios que sean una consecuencia

directa einmediata de la expropiacion.

No setomardn en cuenta circunstancias decaracter personal, valores afectivos ni ganancias hipotéticas,

ni el mayor valor que pueda conferir al bien |a obra a ejecutarse. No se pagara lucro cesante.

No seran indemnizables las restricciones administrativas de caracter general establecidas por leyes
especiales. La indemnizacidn se pagara en dinero efectivo, salvo conformidad del expropiado, para que

dicho pago se efectle en otra especie de valor.

La indemnizacidn del bien expropiado debe fijarse al momento del desapoderamiento. El expropiante
tomard a sucargo o beneficio las oscilaciones quese produzcanen el signo monetario hasta la fecha de
pago. No se indemnizaran las mejoras realizadas en el bien con posterioridad al acto que lo declard
afectado a expropiacidn, salvo aquellas que hubieran sido necesarias. El expropiante deberd intereses
desde |la fecha del desapoderamiento hasta la del pago. La sentencia fijara la indemnizacion teniendo en

cuenta el valor del bien al tiempo de la desposesion.

Declarada la utilidad publica de un bien, el expropiante podrd adquirirlo directamente del propietario
dentro del valor maximo que en concepto de total indemnizacidn fije el Consejo General de Tasaciones

de la Provincia incrementado en un 10%.

También podra el sujeto expropiante, una vez autorizada la expropiacidén, adquirir el bien en remate

publico.

La ley provincial de expropiacion 6394 establecela siguiente metodologia de valoracién deactivos, siendo

aplicable en instancia judicial, a saber:

La indemnizacion sélo comprendera el valor objetivo del bien y los dafios que sean una consecuencia

directa einmediata de la expropiacidn.

No se tomaran en cuenta circunstancias de caracter personal, valores afectivos ni ganancias hipotéticas,

ni el mayor valor que pueda conferir al bien la obra a ejecutarse. No se pagara lucro cesante.
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No seran indemnizables las restricciones administrativas de cardcter general establecidas por leyes

especiales.

La indemnizacidn se pagara en dinero efectivo, salvo conformidad del expropiado, para que dicho pago

se efectie en otra especie de valor.

La indemnizacidn del bien expropiado debe fijarse al momento del desapoderamiento. El expropiante
tomard a sucargo o beneficio las oscilaciones quese produzcanen el signo monetario hasta la fecha de
pago. No se indemnizaran las mejoras realizadas en el bien con posterioridad al acto que lo declard
afectado a expropiacidn, salvo aquellas que hubieran sido necesarias. El expropiante deberd intereses
desde |la fecha del desapoderamiento hasta la del pago. La sentencia fijara la indemnizacion teniendo en

cuenta el valor del bien al tiempo de la desposesion.
. Ley Provincial 5330

El procedimiento técnico para la valoracion de las areas afectadas que utiliza el Consejo General de
Tasaciones dela Provinciade Cérdoba, se basa en un método Directo-Comparativo,la cual noincluyeen
su calculo ninguna férmula especifica sino que se basa en la comparacién de tasaciones existentes a
precios de mercado, que nos permite determinar el valor por comparacion con antecedentes de ofertas
de ventas u operaciones de compra-venta de fracciones de campo localizadas en el drea en estudio u otras
similares, que por su semejanza resulten cotejables con el que se tasa. Alos valores de cada uno de los
antecedentes se los analiza en funcidn de sus localizaciones y de las caracteristicas de sus suelos (tipos,
clases, capacidad productiva, entorno, etc.) para arribar a un valor de referencia por ha (hectidrea) de

campo tipo en la zona.
Esta tasacion considera:

- la calidad de los suelos para los usos (cultivos) dominantes al momento del desapoderamiento de la

fraccion,

- el tamafio dela unidad y su potencialidad para una adecuada escala de empresa agropecuaria,
- las mejoras (silos, alambrados, obras de arte, edificaciones, etc.) y,

-la accesibilidad a centros de consumo y produccion.

Normativa extendida

LEY N2 6394

REGIMEN DE EXPROPIACION
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA

SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE
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LEY: N° 6394
TITULO |

La Calificacion

Articulo 12.- LA utilidad publica quedebe servir de fundamento legal a la expropiacidon, comprende
todos los casos en que se procurela satisfaccién del biencomun, sea éste de naturaleza material o
espiritual.

Articulo 22.- LA declaracién de utilidad publica se hara en cada caso, por ley, con referencia a bienes
determinados. Cuando la calificacion sea sancionada con caracter genérico, el Poder Ejecutivo
individualizara los bienes requeridos a los fines de |a ley, con referencia a planos descriptivos, informes
técnicos u otros elementos suficientes para su determinacidn.

TITULO I

Sujeto Expropiante

*Articulo 32.- LA expropiacion puede ser efectuada:

a) Por el Estado Provincial. La expropiacidén no podra recaer sino sobre bienes situados dentro de la
jurisdiccién provincial;

b) Por las municipalidades y exclusivamente sobre bienes ubicados dentro de sus respectivas

jurisdicciones. El érgano deliberativo de |la Municipalidad declararda en cada caso y dentro de la
autorizacion legislativa de los bienes afectados a expropiacion;

c) Por las entidades publicas de cardcter autdrquico, provinciales o municipales, conforme a la
autorizacion especial o genérica, que les confiera la ley uordenanza de creacién, exclusivamente para sus
fines especificos;

d) Por los concesionarios de obras o servicios publicos, para cuya realizacidon se hubiese sancionado la
expropiacién, y

e) Porlos particulares, sean persona deexistencia visible o juridica, cuando estuvieren autorizados por la
ley que dispuso la expropiacidn, justificada por la envergadura del emprendimiento privado y el interés
publico que concita su prosecucién.

En los supuestode los incisosd)ye), sustituyen a la autoridad expropiante en los derechos y obligaciones
que crea la presente Ley, y que no sean atinentes a la calidad de poder politico.

TITULO il

Objeto de la Expropiacién

Articulo 42.- PUEDEN ser objeto de expropiaciéntodos los bienes convenientes o necesarios parala
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satisfacciéondela “utilidad publica”, cualquiera sea su naturaleza juridica estén o no en el comercio, sean
cosas ono.

Articulo 52.- LA Provincia podra expropiar bienes del dominio Municipal o de particulares, con fines de
utilidad publica provincial.

Articulo 62.- LA expropiacion podra comprender ademas de los bienes necesarios, aquellos otros que
convengan al fin principal dela utilidad publica declarada.

*Articulo 72.- LA declaracion de utilidad publica podra comprender no solamente los bienes que sean
necesarios para lograr tal finalidad, sino también todos aquellos cuya razonable utilizacién en base a
planos y proyectos especificos convenga material o financieramente a ese efecto, de modo que se

justifique que las ventajas estimadas serdn utilizadas concretamente en la ejecucion del programa que
motivo la declaracidn de utilidad publica.

Articulo 82.-SI se tratase de la expropiacién parcial de algun inmueble y la parte que quedase sin

expropiar fuera inadecuada parauso o explotacién racional, el expropiado podra exigir laexpropiacion de
la totalidad del inmueble.

En los terrenos urbanos se considerardn sobrantes inadecuados los que por causa de la expropiacion
guedaran con frente, fondo o superficieinferiores a loautorizado para edificar por lasordenanzas o usos
locales respectivos. En los inmuebles rurales, el Poder Ejecutivo determinard en cada caso las superficies
inadecuadas, teniendo en cuenta la explotacidn primitiva dada por el expropiado.

En el supuesto de avenimiento, las partes de comin acuerdo determinaran la superficie inadecuada, a
efectos de incluirlaen la transferencia de dominio; en el juicio de expropiacién dicha superficie sera
establecida por el juez.

Articulo 92.- EL Estado Provincial estd facultado para expropiar los bienes afectados a un servicio publico.
Articulo 102.- ES susceptible deexpropiacion el subsuelo conindependencia de la propiedad superficial.

Igualmente son susceptibles de expropiacion los inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal.

TITULO IV

Ejecucion Directa de la Ley

Articulo 112.- PROMULGADA la ley especial de expropiacion, se procurard ejecutarla mediante
concertacién directa con el propietario de la cosa o bien.

TITULO V

La Indemnizacion

Articulo 122.- LA indemnizacion sélo comprenderd el valor objetivo del bien y los dafios quesean una
consecuencia directa einmediata de |a expropiacién.No se tomardnen cuenta circunstanciasde
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caracter personal,valores afectivos ni ganancias hipotéticas, ni el mayor valor que pueda conferir al bien
la obra a ejecutarse. No se pagard lucrocesante.No serdnindemnizables las restricciones
administrativasdecaracter general establecidas por leyes especiales.

La indemnizacidn se pagara en dinero efectivo, salvo conformidad del expropiado, para que dicho pago
se efectie en otra especie de valor.

Articulo 132.- LA indemnizacidn del bien expropiado debe fijarse al momento del desapoderamiento. E
expropiante tomara a sucargo o beneficiolas oscilaciones quese produzcanen el signo monetario hasta
la fecha de pago. No se indemnizaran las mejoras realizadas en el bien con posterioridad al acto que lo
declard afectado a expropiacidn, salvo aquellas que hubieran sido necesarias. El expropiante debera
intereses desde la fecha del desapoderamiento hasta la del pago. La sentencia fijara la indemnizacion
teniendo en cuenta el valor del bien al tiempo de la desposesion.

Para establecer |a depreciacién monetaria se descontara del valor fijado la suma consignaday puesta a
disposicion del expropiado conformecon lo previsto en el articulo 20, efectuandose la actualizacién sobre
la diferencia resultante, hasta el momento del efectivo pago. En tal caso los intereses se liquidaran a la
tasa del 6% anual desdeel momento de la desposesion hasta el del pago, sobreel total de indemnizacién
o sobre |la diferencia, segun corresponda.

Los rubros que compongan la indemnizacion no estaran sujetos al pago de impuesto o gravamen alguno.

Articulo 142.- DECLARADA la utilidad publica deun bien, el expropiante podra adquirirlo directamente del

propietario dentro del valor maximo que en concepto de total indemnizaciodn fije el Consejo General de
Tasaciones de la Provincia incrementado en un 10%.

También podra el sujeto expropiante, una vez autorizada la expropiacién, adquirir el bien en remate
publico.

Articulo 152.- NO habiendo avenimiento, el Juez de primera instancia en lo Civil y Comercial decidird la
diferencia por el trdmite de Juicio Verbal, en todo cuanto no esté modificado expresamente por esta ley,
fijando la indemnizacion en base a las actuaciones y dictdmenes que deberd elaborar para cada caso €
Tribunal Administrativo, constituido a estos efectos con arreglo a lo dispuesto en el Art. 62, inc.c) dela
Ley 5330.Dicho Tribunal debera pronunciarse dentro de los noventa (90) dias del requerimiento del Juez.
Juntamente con el requerimiento al Consejo General de Tasaciones de la Provincia, el Juez intimara al
expropiado para que dentro del término de diez (10) dias comparezca su representante a integrar el
Tribunal Administrativo, bajo apercibimiento de prescindir de su intervencién.

Articulo 162.- NO se consideraran validos, respecto al expropiante los contratos celebrados por el
propietario con posterioridad a la ley que declard afectado el bien a expropiaciony que impliquen la
constitucion de algun derecho relativo al bien.

Articulo 172.- CUANDO se trate de bienes que no sean raices, el precio se estimarda mediante el
procedimiento determinado en la Ley 5330. No habiendo avenimiento, para este sélo caso podrd
sustanciarse prueba pericial,la quese llevard a cabo por un perito Unico designado de oficio por el Juez,
en sustitucion de la actuaciéon del Consejo General de Tasaciones previsto en el Art. 159,

Articulo 182.- QUEDA autorizado el Poder Ejecutivo para pagaral propietariootitulares de los derechos
respectivos que lo acepten, el valor que corresponda de acuerdo con lo estipulado por la Ley 5330.

Articulo 192.- EL expropiante podra desistir de la accion promovida en tanto la expropiacién no haya
guedado perfeccionada. Las costas seran a su cargo.
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Se entenderad que la expropiacion ha quedado perfeccionada cuando se ha operado la transferencia del
dominio al expropiante mediante sentencia firme, toma de posesidon y pago de la indemnizacion.

TITULO VI

Normas de Procedimiento

*Articulo 202.- Cuando no haya avenimiento y si setratara de bienes raices, el expropianteconsignara
ante el Juez competente el importe de lavaluacién queal efecto hubiere practicado el Consejo General
de Tasaciones dela Provinciayel Juez otorgard la posesion del bien. La litis seanotard en el Registro
General de la Provincia quedando desde ese momento indisponibleeinembargableel bien.

*Articulo 20 bis.- En los casos debienes inmuebles declarados de utilidad publica para ser afectados a la
construccion de obras viales, redes camineras, tendidos de lineas eléctricas, canales acuiferos o de
drenaje, ductos para gas, agua o combustibles o similares, el expropiante podra consignar a cuenta del
preciofinal quefijara el Consejo General de Tasaciones dela Provincia, el importede suvaluacién fiscal -
0 sucuota parte proporcional-con mas hasta un treinta por ciento (30%) ante el juez competente, quien
otorgara la posesion y ordenard la inscripcidn referida en el articulo 20 in fine de la presente Ley.
Determinado el valor definitivo por el Consejo General de Tasaciones de la Provincia el expropiante
debera integrar el saldo del precio -si lo hubiere- en un plazo no mayor a quince (15) dias.

Articulo 212.- PARA la transferencia del dominio de inmuebles al expropiante, no se requerird escritura
publica otorgada ante escribano, siendo suficienteal efecto lainscripcionen el respectivo Registro de la
Propiedad del decreto que apruebe el avenimiento o, en sucaso, de la sentencia judicial quehaga lugara
la expropiacidn.

Articulo 222.- EN caso de ignorarse quién es el propietario o cudl es su domicilio, la notificacién se

efectuard por edictos que se publicardn en el Boletin Oficial dela Provincia y en un diario del lugar de
asiento del juzgado por el término de cinco dias.

Articulo 232.- EL expropiado podra retirar la suma depositada, previajustificacion del dominio, que el bien
no reconoce hipoteca u otro derecho real, que no esta embargado y que no pesan sobreél restricciones
alalibredisposicion de sus bienes.

Articulo 242.- ANTES de dictar sentencia sobre la indemnizacidn, el juez podra ordenar de oficio, para
mejor proveer una audiencia verbal ala que deberan concurrir el representante fiscal y el expropiado, o
su legitimo representante. La sentencia no podra fijar indemnizacion alguna menor a la ofrecida ni
superior a la reclamada.

Articulo 252.- DE las resoluciones judiciales quesedicten habrd lugar para el expropiantey el expropiado
a los recursos permitidos por las leyes de procedimiento.

La sentencia concederd un plazo de noventa dias para el pago de laindemnizacidona contar desdela fecha
en que la liquidacion sea aprobada judicialmente. Desde dicha aprobacidn y hasta el pago efectivo
devengara intereses calculados a latasa corrientedel Banco de la Provinciade Cérdoba para operaciones
de descuento.

Articulo 262.- LA accién emergente de cualquier perjuicio que se irrogase a terceros por contratos de
locacién uotros que tuvieran celebrados con el propietario,seventilara por la via ordinaria, enjuicio por
separado.
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Articulo 272.- OTORGADA la posesion judicial del bien, quedardn resueltos los arrendamientos,

acordandose a los ocupantes un plazo de treinta dias para el desalojamiento, que el expropiante podra
prorrogar cuando a su juicio existan justas razones que asilo aconsejen.

Articulo 282.- Sl se tratara de bienes que no son raices, el expropiante obtendrd igualmente la posesién
inmediata de ellos previa consignacién judicial del valor determinado por la tasacidn oficial a que se
refiere el Art. 179; sera de aplicacién en lo pertinente, lo establecido en el Art. 239,

Articulo 292.- NINGUNA accién de terceros podra impedir la expropiacion ni sus efectos, los derechos del

reclamante se consideraran transferidos de la cosa a su precio o a la indemnizacidn, quedando aquella
libre de todo gravamen.

Articulo 302.- TODO incidente se resolvera sumariamente, en forma verbal y actuada.

Articulo 312.- LAS costas del juicio deexpropiacion seran a cargo del expropiantecuando laindemnizacién
exceda de la ofrecida mas la mitad dela diferencia entre la suma ofrecida yla reclamada;sesatisfaran en
el orden causado, cuando no exceda de esa cantidad o si siendo superior a la ofrecida el expropiado no
hubiese contestado la demanda o no hubiese expresado la suma por él pretendida; y serdn a cargo del
expropiado cuando la indemnizacion se fije en igual suma que la ofrecida por el expropiante; a los fines
de determinar estas diferencias seactualizaran las sumas ofrecidas a la misma fecha dela quesefijacomo
indemnizacion.

TITULO VII

Expropiacion Irregular

Articulo 329.-EL propietario de un bien declarado de utilidad publica puede promover juicio de
expropiaciénirregular en los siguientes casos:

a) Cuando existiendo una ley que declara de utilidad publicaun bien, el Estado lo toma sin haber cumplido
con el pago de la respectiva indemnizacién.

b) Cuando con motivo de la ley de declaracién de utilidad publica,dehecho una cosa mueble o inmueble
resulte indisponible por evidente dificultad o impedimento para disponer de ella en condiciones
normales.

¢) Cuando existiendo una ley que declara deutilidad publicaun bien o cosa el Estadoimponga al derecho
del titular indebida restriccidn o limitacidn, que importe una lesidn a su derecho de propiedad.

Articulo 332.- CUANDO la expropiacion de un inmueble incida sobre otros con los que constituye una
unidadorganica el olos propietariosdeestos Ultimos estaran habilitados paraaccionarpor expropiacion
irregular si se afectare su estructura arquitectdnica, su aptitud funcional o de algin modo resultare
lesionado el derecho de propiedad en los términos del inciso “c”del Art. 32.

Articulo 342.- Sl la demandada se opusiere a la expropiacion, el juezresolverd previamente este articulo.
La sentencia sera apelable en relacion dentro del tercer dia.

Articulo 352.- Sl la demandada no se opusierea la expropiacion, oresueltoen sucontra el articulosobre
oposicion, se seguiran los procedimientos establecidos para el juicio de expropiacion regular.

Articulo 362.- LA accién de expropiacionirregular prescribea los cinco aifos, computados desde la fecha
en que tuvieron lugar los actos o comportamientos del Estado que tornan viablela referida accién.
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TITULO Vil
Accion de Retrocesion

Articulo 372.- EL propietario expropiadoysus sucesores a titulo universal, pueden, previa la interpelacién
judicial a que se refiere el articulo treinta y ocho, retrotraer el bien en los casos siguientes:

a) Cuando el expropiante dé al bien un destino distinto al establecido para efectuar la expropiacién;salvo

que el cambio de destino sea dispuesto por ley y la sustitucion tenga por objeto lograr una satisfaccion
del bien comun.

b) Cuando después de dos afios de perfeccionada laexpropiacion, ovencido el plazo quefijelaley especial
para la realizacién de la obra, no se hubiere dado al bien el destino que motivé aquella.

Articulo 382.- LA interpelacidn judicial previa, se hara bajo apercibimiento de promover la accion de
retrocesién si dentro del plazo de un afio, a contar desde la notificacidn, no se diere al bien el destino
previsto.

Articulo 392.- LA accidn por retrocesion sélo podra intentarsedentro de los dos afios, computados desde
que habiendo quedado perfeccionada la expropiacidn en la forma prevista en el art. 19 al bien se le dio
un destino ajeno al que lo determind, o al que, no habiéndosele dado al bien destino alguno, hubieren
transcurrido los plazos previstos por el art. 37, inc. “b” y vencida la interpelacidn judicial del art. 38.

El tramite previsto en el art. 38 suspende el curso de este plazo.

Articulo 402.- PARA retrotraer el bien, el expropiado debera devolver, sinintereses,la suma recibida, en
su valor actualizado, menos el importe correspondiente a la inutilizacidon de edificios, instalaciones y
plantaciones y mas el importe correspondiente a las mejoras utilizables introducidas por el expropiante.
La devolucién de la suma actualizadarecibida debe efectuarse dentro de los tres meses de reconocido el
derecho de retrocesién; caducando definitivamente ese derecho si venciere el plazo sin cumplirsela
obligacidn.

Articulo 412.- LA retrocesion sera sustanciada por el procedimiento del juicio verbal.

Articulo 422.- LA demanda deberd deducirseante el mismo juez que intervino en el juicio de expropiacién
y si éste no hubiera existido por habersellegado a acuerdo en el procedimiento extrajudicial,anteel juez
en turno de la jurisdiccién correspondiente.

TITULO IX

De la Ocupacién Temporanea

Articulo 432.- CUANDO por razones de utilidad publica fuese necesario el usotransitoriodeunbien o
cosa determinados, mueble o inmueble, o de una universalidad determinada deellos, podra recurrirsea
la ocupacién tempordnea.

Articulo 442.- LA ocupaciontemporanea puede responder a una necesidad anormal, urgente, imperiosa,
o subita, o a una necesidad normal no inminente.
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Articulo 452.- LA ocupacién tempordnea anormal, puede ser dispuesta directamente por la autoridad
administrativa,ynodara lugaraindemnizacionalguna,salvolareparacion delos dafos o deterioros que

secausarenalacosaoel pagodedafiosyperjuiciosdebidos por el uso posterior dela cosa en menesteres
ajenos a los que estrictamente determinaron su ocupacién.

Articulo 462.- NINGUNA ocupacion tempordnea anormal tendra mayor duracién que el lapso
estrictamente necesario para satisfacer la respectiva necesidad.

Articulo 472.- LA ocupacidn temporanea por razones normales, previa declaraciéon legal de utilidad

publica, podrd establecerse por avenimiento, de lo contrario debera ser dispuesta por la autoridad
judicial, a requerimiento de la Administracién Publica.

Articulo 482.- LA ocupaciontemporanea normal apareja indemnizaciénsiendo aplicables en subsidio las
reglas vigentes en materia de expropiacién.

Laindemnizaciéna queserefiereel presente articulo comprendera el valor del usoy los dafiosy perjuicios
ocasionados al bien o cosa ocupados, asi como también el valor de los materiales que hubiesen debido
extraerse necesaria e indispensablemente con motivo de la ocupacidn.

Articulo 492.- EL bien ocupado no podra tener otro destino que el que motivd su ocupacién.

Articulo 502.- NINGUNA ocupacidn temporanea normal puede durar mas dedos afios;vencido este lapso,
el propietario intimara fehacientemente la devolucién del bien. Transcurridos treinta dias desde dicha
intimacion sin que el bien hubiere sido devuelto el propietario podra exigir la expropiacion del mismo,
promoviendo una accidn de expropiacién irregular.

Articulo 512.- EL procedimiento judicial establecido para el juicio de expropiacidn es aplicable, en lo
pertinente, al juicio de ocupaciéon tempordanea normal.

Articulo 522.- SIN conformidad del propietario, el ocupante tempordaneo de un bien o cosa no puede
alterar la sustancia del mismo ni extraer o separar de éste elementos que lo integren sin perjuicio del
supuesto previsto en el art. 48, ultima parte.

Articulo 532.- Sl la ocupacion temporanea afectare a terceros, los derechos de éstos se haranvaler sobre
el importe de la indemnizacion.

Articulo 542.- LAS cuestiones judiciales que promovieseel propietario del bien ocupado estdn exentas de
reclamacion administrativa previa.

Articulo 552.- LA accion del propietario del bien ocupado para exigir el pago dela indemnizacion prescribe
a los cinco afios computados desde que el ocupante tomd posesion del bien.

Articulo 562.- LA accion del propietario del bien ocupado pararequerir su devolucién prescribea los cinco
afios computados desde que el ocupante debid devolver el bien.

TITULO X
Plazo de la Expropiacion

Articulo 572.- SE reputara abandonada la expropiacidn -salvo disposicion expresa deley especial-si el
sujeto expropianteno promueve el juiciodentrode los dos aflos de sancionadalaley quela autorice,
cuandosetrate dellevarla a cabosobrebienes individualmente determinados; de cinco afios, cuando se
trate de bienes comprendidos dentro de una zona determinada; y de diez afios,cuandose trate de
bienes comprendidos en una enumeracion genérica, cuya adquisicion por el sujeto expropiante pueda
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postergarsehasta que el propietario modifique-o intente modificar-lascondiciones fisicas del bien. La
disposicion precedente no regird en los casos en que el expropiante sea una Municipalidad legalmente
autorizada para expropiarbienes inmuebles o parte de ellos, afectados a la apertura, construccién,
rectificacion oensanchede calles,caminos, avenidas, plazas, puentes o desagilies, en virtud de las
ordenanzas respectivas.

Articulo 582.- LAS disposiciones contenidasen el primer parrafo del articulo anterior noserdnaplicables
en los casos dereserva de inmuebles para obras o planes de ejecucion diferida, calificados por ley
formal.

En tal supuesto se aplicaran las siguientes normas:

a) El expropiante, luego de declarar que se trata de una expropiacién diferida, obtendrd la tasacion del
bien afectado con intervencion del Consejo General de Tasaciones dela Provincia,aprobacion del Poder
Ejecutivo y previsidn presupuestaria, y se notificard al propietario el importe resultante.

b) Si el valor de tasacion fuere aceptado por el propietario, cualquiera de las partes podra pedir su
homologacidn judicial y, una vez homologado, dicho valor serd considerado como firme para ambas

partes, pudiendo reajustarse sélo de acuerdo con el procedimiento previsto en el inciso d) del presente
articulo.

c)Si el propietarionoaceptara el valor detasacién ofrecido, el expropiante deberd solicitar judicialmente
la fijacién del valor del bien, de conformidad con las normas de los articulos 12 y 13.

d) La indemnizacion sera reajustada en la forma prevista en el articulo 13.

e) Sidurante latramitacion del casoyantes que se dicte la sentencia definitiva el expropiante necesitara
disponer en forma inmediata del inmueble, regira lo dispuesto en los articulos 20y 23.

f) Los inmuebles afectados podran ser transferidos libremente a terceros, a condicion de que €
adquirente conozca la afectacion y consienta el valor fijado, si ésta estuviera determinada. Con tal
finalidad una vez firme dicho valor, serd comunicado de oficio por el ente expropiante o, en su caso, por
el juzgado interviniente al Registro General de la Provincia. Los certificados que expida el Registro en
relacion conel inmueble afectado deberdn hacer constar ese valor firme. En las escrituras traslativas de
dominiode los inmuebles comprendidos en este articulo,los escribanos quelas autoricen deberdn dejar
expresa constancia del conocimiento por el adquirente de la afectacién, o de suconsentimiento del valor
firme, segun corresponda.

TITULO XI

Disposiciones Complementarias

Articulo 592.- TODO aquél que a titulo de propietario,de simple poseedor, o a mérito de cualquier otro
titulo, resistierede hecho la ejecuciéon de los estudios u operaciones técnicas queen virtud de la
presente ley fuesen dispuestas por el Estado, se hara pasiblede una multa de mil pesos (51000.-) a cien
mil pesos (5100.000.-), actualizableanualmente por el Poder Ejecutivo conforme al indice de costo de
vida en Cdrdoba, al arbitrio del juez, quien procederd a suaplicacién, previoinformesumarisimo del
hecho, sin perjuiciodeoir al imputadoy resolver como corresponda.la multa se exigira por via
ejecutiva.

Articulo 602.- LA presente leyno serd aplicablealos juicios promovidos con anterioridad a su vigencia.
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Articulo 612.- DEROGANSE las Leyes Nro. 5351,5515 y 6013, asicomo toda otra disposicidnlegal quese
oponga a la presente.

Articulo 622.- LA presente Ley entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el Boletin
Oficial.

Articulo 632.- TENGASE por Ley de la Provincia, cimplase, comuniquese, publiquese, dése al Registroy
Boletin Oficial y archivese.

TITULAR DEL PODER EJECUTIVO: SIGWALD.
DECRETO DE PROMULGACION NRO. 1808/80.

LEY N2 5330

VISTO: LA AUTORIZACION DEL GOBIERNO NACIONAL CONCEDIDA POR DECRETO N2717, ART.12,
APARTADOS 1.1.1.Y 1.1.4. Y LAS POLITICAS NACIONALES N2 126Y 127, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES LEGISLATIVAS QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 92 DEL ESTATUTO DE LA REVOLUCION
ARGENTINA, EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE CORDOBA, SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA
DE

LEY: N°5330

Articulo 12.- Créase el Consejo General de Tasaciones dela Provincia, el que tendra por finalidad prestar
asesoramiento técnicoy dictaminar en materia de tasaciones ovaluaciones, deconformidadalo
establecidoen la presente ley.

Articulo 22.- El asesoramiento técnicosobretasaciones ovaluaciones a quese refiere el articulo anterior

comprende todos los bienes, cualquiera sea su naturaleza juridica, estén o no en el comercio, sean cosas
0 no.

Articulo 32.- El funcionamiento del Consejo estard a cargo de un Directorio, el que se compondra de por
lo menos cinco miembros, los que deberdn contar con titulo de ingenieros de cualquier especialidad, o
arquitectos.

Articulo 42.- El Poder Ejecutivo podra designar anualmente entre los miembros del Directorio a quien
ejercerd la Presidencia del mismo.

Articulo 52.- Los miembros del Directorio deberdn ser argentinos y solo podran ser removidos de sus

cargos por el Poder Ejecutivo, por mala conducta debidamente comprobada, por Comisién de delitos
comunes, por inhabilidad fisica o moral o mal desempefio en sus funciones.

Articulo 62.- Sin perjuiciode las funciones que le sean encomendadas por otras disposiciones legales, el
Directorio tendra las siguientes atribuciones y deberes:

a) Asesorar al Poder Ejecutivo, sus Dependencias Centralizadas o Descentralizadasy Municipios de la
Provincia en todas las cuestiones relativas a valuaciones de bienes, con excepcién de la materia
impositiva;

b) Establecer los métodos y normas de tasaciones que deberdn ser puestas en practicas por el Consejo
General de Tasaciones;

c) Designar un Vocal en cada caso, para integrar conjuntamente con el expropiado o su representante
técnico profesional, el Tribunal Administrativo en materia expropiatoria;
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d) Dictar su propio ordenamiento interno, y disponer la distribucién de funciones, ad-referéndum del
Poder Ejecutivo;

e) Celebrar convenios tendientes al intercambio de todo tipo de informacién necesaria para e
cumplimiento de sus fines especificos;

f) Solicitar judicialmente por intermedio del Procurador del Tesoro, orden de allanamiento a fin de cumplir
los cometidos que por esta Ley se leencomienden y requerir de la fuerza publica, directamentesu auxilio;

g) Estudiar y resolver los informes que practiquen sus oficinas técnicas;

h) Requerir al Poder Ejecutivo la integracion transitoria de un Vocal para el caso en que el Consejo no
cuente con técnico sobre la materia a expedirse.

Articulo 72.- Alos fines de cumplir con los cometidos que por esta ley se encomiendan al Consejo General
de Tasaciones, los entes privados y los organismos publicos provinciales y municipales, estardn obligados;
siempreque por otra ordenacidn nosedisponga expresamente lo contrario, a evacuar la informacion que
les sea requerida.

DEL PRESIDENTE, VICEPRESIDENTE Y DE LOS VOCALES

Articulo 82.- El presidente es el jefe superiory responsabledela marcha del Consejo. En tal caracter
ejerce su representacion, superintendencia y control directo de todas sus dependencias.

Articulo 92.- La Vicepresidencia sera ejercida por rotacion anual de los Vocales en el orden que fije €
Directorio.

Articulo 102.- El Vicepresidente reemplaza al Presidente por delegacién en casos de ausencia y
automaticamente en caso de vacancia.

Articulo 112.- Los Vocales estdn obligados a asistira lasreuniones que por reglamento se fijanyalas que

convoque el Presidente como asi también cumplir las tareas inherentes al cargo que le sean
encomendadas por el Directorio.

Articulo 1229.- El Directorio serd asistido por un Asesor Técnico, quien tendra a su cargo el control
(asesoramiento) de legalidad de los actos del Consejo.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA DETERMINAR LA INDEMNIZACIGN EXPROPIATORIA

Articulo 132.- El expropiantedeberd notificar al Consejo General de Tasaciones,acompafiandolos
antecedentes y documentos del caso,todo acto por el cual sedeclarede utilidad publicaysujetoa
expropiaciéonun bien.

Articulo 142.- Dentro del tercer dia de recibida la notificacién el Directorio deberd disponer lo necesario
para que los cuerpos técnicos a su cargo practiquen los informes del caso.

Articulo 152.- Producido el informe en el término que para cada caso sefije, el mismo serd elevado al
Directorio para su estudio y posterior resolucion, la que debera estar debidamente fundada.

Articulo 162.- Dictada resolucion, el Directorio impondra de la misma al expropiante, a fin de que
Unicamente manifieste la oportunidad en que han de proseguir las actuaciones.

Articulo 172.- La Resolucion prevista en el articulo 15, serd notificadaal interesado, y todas las actuaciones
puestas en el Consejoa sudisposiciona finde que en el término de treinta (30) dias habiles acepte total
o parcialmente la tasacion efectuada, o en su caso formule impugnacién fundada.
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Articulo 182.- En casode acuerdo, en cualquier estado del procedimiento, el mismo sera instrumentado
por escrito y se elevard conjuntamente con todos sus antecedentes al expropiante.

Articulo 192.- En caso de desacuerdo, el Directorio convocara al Tribunal de Tasaciones administrativo,
formado en cada caso con un Vocal y el expropiado o su representante.

Articulo 202.- En casodeaceptacion parcial orechazo, la presentacidon del expropiado debera contener la
fundamentacion de los puntos sobre lo que existe divergencia.

Articulo 212.- El Tribunal deberd expedirse en un término no mayor de noventa (90) dias sobrelos puntos
en que no exista acuerdo y que le sean sometidos a su consideracidn.

Articulo 222.- Vencido el término sin que el expropiado haya efectuado manifestacion alguna, se
entendera que no existe acuerdo, debiendo procederse de conformidada lo dispuesto en el articulo 19.

Articulo 232.- En caso de no existir acuerdo, las actuaciones serdn reservadas a fin de su elevacioén al
Tribunal Judicial en la instancia procesal pertinente.

Articulo 242.- Es condicion de viabilidad para la promocidén o ejercicio de la accién expropiadora, €
cumplimiento por parte del expropiado de las disposiciones de la presente Ley.

Articulo 252.- El representante técnico profesional del expropiado tendrd derecho al reembolso de los
gastos que demande el cumplimiento de su labor. Asimismo tendrd derecho a percibir honorarios de
conformidada lo que resuelva el Consejo Profesional de la Ingenieria y Arquitectura teniendo en cuenta
Unicamente la labor decampafa ylos trabajos degabinete. En todos los casos, estos gastos y honorarios
seran a cargo del expropiante.

*Articulo 262.- A los fines de estructurar el funcionamiento del Consejo, creado por la presente Ley, e
Poder Ejecutivo efectuara las modificaciones queconsiderenecesariasconarregloal Art.82de la Ley 5121
por la via reglamentaria correspondiente.

Articulo 272.- Derdgase toda disposicidon que se oponga a la presente Ley.

Articulo 282.- Téngase por Ley de la Provincia, cimplase, comuniquese, publiquese, dése al Registroy
BOLETIN OFICIALY archivese.-

TITULAR DEL PODER EJECUTIVO: GUOZDEN.
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Apendice C: Marco Juridico Jujuy
Normativa sintética

. Constitucién Provincial
La Constitucion de la Provinciacontempla los supuestos quese referenciarana continuacion:

Derecho a la Propiedad Privada:Art. 36, inc.2: “La propiedades inviolableyninguin habitante puede ser
privado de ella, sino en virtud de sentencia firme fundada en ley. La expropiacion por causa de utilidad
publica debeser calificada por leyy previamente indemnizada.En casodejuicio, lascostasseimpondran

siempre al expropiante”.

Poder Legislativo-Atribuciones y Deberes: Art. 123, inc. 29: Corresponde a la Legislatura: “Dictar la ley

general de expropiacion y declarar de utilidad publica los bienes necesarios para tal fin.”
e Ley General de Expropiacién 3018, modificada por leyes 3866 y 5607

El procedimiento previsto en esta ley es de caracter administrativo, en principio. Una vez agotada esta via

queda expedita la via judicial.

Como primer paso, el Poder Legislativo debe realizar |a calificacién de “utilidad publica” respecto del
objeto de expropiacién. La Ley debe limitar el objeto de la expropiacién en términos que no permitan
extender la accidn expropiatoria a otros bienes que a aquellos que sean necesarios para lograr el bien

comun que la Legislatura procura gestionar y concretar.

La expropiacidén puedeser efectuada porla Provincia,las Municipalidades y los concesionarios deobras y

servicios publicos.

El Art. 4 regula dicha medida cuando es efectuada por el Estado Provincial, contemplando los siguientes

supuestos:

a)Cuando se trate de bienes necesarios pararealizar o construirobras por la Provincia para satisfacer las

necesidades o conveniencias de la comunidad provincial.

b) Cuando se trate de bienes necesarios para llevar a cabo obras que contemplen las necesidades o
conveniencias de la Nacidon o de sus entidades autarquicas (sellevea cabola obra por la Provincia o por

la Nacion).

c) Cuando se trate de incorporar al dominio publico del Estado Provincial bienes particulares para

satisfacer necesidades o conveniencias o el bienestar de la comunidad provincial.

d) Cuando sea el medio indispensablepara quebienes que se encuentren en el dominio de personas de
existencia visibleojuridica puedanser adquiridos por la generalidad de |a poblacidn, para satisfacer sus

necesidades para llevar a cabo planes estatales de mejoramiento social o econémico o moral;

e) Cuandose trate de incorporar aldominio privado dela Provinciabienes indispensables o convenientes

para el desenvolvimiento de sus funciones.
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f) Cuandose trate de proveer, de cualquier forma o por cualquier medio, al bien comun de la poblacién o

de sus integrantes, logrando asi una mayor justicia distributiva.
El art. 5 establece en qué situacidén puede ser solicitada por las Municipalidades, a saber:
a) Cuando se trate de bienes necesarios para llevar a cabo las obras convenientes para el Municipio;

b) Cuando se trate de incorporar al dominio publico municipal bienes particulares, para satisfacer

necesidades, conveniencias o el bienestar de los habitantes del Municipio;

¢) Cuando sea el medio indispensable para que los habitantes del Municipio puedan adquirir, para
satisfacer sus necesidades, o comomediodellevar a cabo planes estatales de mejoramiento social, bienes

gue se encuentren en el dominio de personas de existencia visible o juridica.

d) Cuando se trate de incorporar al dominio privado de las Municipalidades bienes indispensables o

convenientes para el desenvolvimiento de sus funciones;

e) Cuando se trate de promover, de cualquier forma, el bien comin de los habitantes del Municipio

tendiendo a realizar la justicia distributiva.

El art 7 establece que la expropiacion podra ser efectuada por los concesionarios de obras o servicios
publicos, aunque se trate de bienes que sean necesarios o convenientes para la ejecucion de la obra o
pararealizarcon eficienciael servicio publico concedido. Los concesionarios de obras o servicios publicos
no podran expropiarsinla previa calificacion de “utilidad publica” hecha por el Poder Legislativoysinla
expresa facultad de expropiar acordada especialmente por el mismo Poder. El Poder Legislativo podrd
autorizarla expropiacién debienes determinados o la de bienes enumerados genéricamente, conforme
lo dispone el art. 22 de la presente Ley. Si la enumeracion fuere genérica, el Poder Ejecutivo (o €
Departamento Ejecutivo sisetratarede una concesion municipal), declarard, en cada caso,ydentrode la

autorizacion legislativa, los bienes afectados a expropiacion. -

Por su parte, el art. 8 prevé que los concesionarios de obras o servicios publicos para cuya ejecucién se
sanciona la expropiacion, sesustituyen a la autoridad expropianteen los derechos y obligaciones quecrea
la presente Ley, y que no sean atinentes a la calidad del poder politico.- Conserva sin embargo el Estado
o las municipalidades en su caso, frente a los expropiados, su caracter de garantia, con beneficio de

excusacion, contra los abusos y la insolvencia de los concesionarios.

Respecto de laIndemnizacidn prevista enel art.17 de la Ley en cuestién, la misma debe fijarseen dinero
—salvo queel expropiantey expropiado convengan en sustituir el total o partedeella por trabajo, material
u otra contraprestacién-, y soélo comprendera el valor objetivo del bien y los dafios que sean una
consecuencia directa einmediata a la expropiacion. No se tomaran en cuenta circunstancias decaracter
personal,valores afectivos, ni ganancias hipotéticas. No se pagara lucro cesante. Tampoco se considerara
el valor panordmico o el derivado de hechos de caracter historico. El valor de los bienes debe estimarse

por el que hubieren tenido si la obra no hubiese sido ejecutada ni aun autorizada.
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Normativa extendida

LEY N2 3018/1973

Fecha de Sancién: 27 dejulio de 1973

Fecha de Publicacién: 12 de agosto de 1973
DE LA EXPROPIACION

TITULO PRIMERO

DE LA CALIFICACION DE LA UTILIDAD PUBLICA

Articulo 12.- CONCEPTO DE UTILIDAD PUBLICA. El concepto de utilidad publica es extensivo a todos los
aspectos y exigencias del bien comun; es decir, atodo lonecesario para crear las condiciones morales 'y
materiales que hacen al desarrollo y perfeccionamiento de la persona humana.

Dicho concepto de utilidad publicaconcurreaunqueel beneficioinmediato pertenezca a unsolo particular
y el mediato a la comunidad, siempre que éste sea cierto, no hipotético, ni remoto.

Articulo 22.- ORGANO DE CALIFICACION. La calificacion de “utilidad publica” debe ser efectuada por el
Poder Legislativo, sin que sea indispensable la enumeracién individual de los bienes afectados. Sin
embargo, la Ley debe limitar el objeto de |a expropiacidn en términos que no permitan extender la accién

expropiatoria a otros bienes que a aquellos que sean necesarios para lograr el bien comun que la
Legislatura procura gestionar y concretar.

TITULO SEGUNDO
DEL SUJETO

Articulo 32.- ENTIDADES EXPROPIANTES. La expropiaciéon puede ser efectuada por la provincia, las
Municipalidades y los concesionarios de obras o servicios publicos.

Articulo 42.- EXPROPIACION POR LA PROVINCIA. La expropiacion puede ser efectuada por el Estado
Provincial:

1) Cuandose trate de bienes necesarios para realizar o construirobras por la Provincia parasatisfacer las
necesidades o conveniencias de la comunidad provincial.

2) Cuando se trate de bienes necesarios para llevar a cabo obras que contemplen las necesidades o

conveniencias de la Nacidn o de sus entidades autarquicas (sellevea cabola obra por la Provincia o por
la Nacion).

3) Cuando se trate de incorporar al dominio publico del Estado Provincial bienes particulares para
satisfacer necesidades o conveniencias o el bienestar de la comunidad provincial.

4) Cuando sea el medio indispensablepara que bienes que se encuentren en el dominio de personas de
existencia visibleojuridica puedanser adquiridos por la generalidad de |a poblacidn, para satisfacer sus
necesidades para llevar a cabo planes estatales de mejoramiento social o econdmico o moral;

5) Cuandose trate de incorporar aldominio privado dela Provincia bienes indispensables o convenientes
para el desenvolvimiento de sus funciones.
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6) Cuando se trate de proveer, de cualquier forma o por cualquier medio, al bien comun de la poblacion
o de sus integrantes, logrando asi una mayor justicia distributiva.

Articulo 52.- EXPROPIACION POR LAS MUNICIPALIDADES. La expropiacién podra ser efectuada por las
Municipalidades:

1) Cuando se trate de bienes necesarios para llevar a cabo las obras convenientes para el Municipio;

2) Cuando se trate de incorporar al dominio publico municipal bienes particulares, para satisfacer
necesidades, conveniencias o el bienestar de los habitantes del Municipio;

3) Cuando sea el medio indispensable para que los habitantes del Municipio puedan adquirir, para
satisfacer sus necesidades, o como medio de llevar a cabo planes estatuales de mejoramiento social,
bienes que se encuentren en el dominio de personas de existencia visible o juridica.

4) Cuando se trate de incorporar al dominio privado de las Municipalidades bienes indispensables o
convenientes para el desenvolvimiento de sus funciones;

5) Cuando se trate de promover, de cualquier forma, el bien comin de los habitantes del Municipio
tendiendo a realizar la justicia distributiva.

Articulo 62.- CALIFICACION PREVIA DEL PODER LEGISLATIVO. Las Municipalidades no podrén expropiarsin
la previa calificacién de utilidad publica hecha por el Poder Legislativo. El Organo Legislador podra
autorizarla expropiacién debienes determinados o la de bienes enumerados genéricamente, conforme
lo dispone el art. 22 de la presente Ley. Sélo en el caso que la enumeracion fuere genérica, el
Departamento Deliberativo de la Municipalidad declarard en cada caso y dentro de la autorizacion
legislativa, los bienes afectados a expropiacion.

Articulo 72.- EXPROPIACION POR CONCESIONARIOS DE SERVICIOS PUBLICOS. La expropiaciéon podra ser
efectuada por los concesionarios de obras o servicios publicos aunque se trate de bienes que sean

necesarios o convenientes para la ejecucién de la obra o para realizar con eficiencia el servicio publico
concedido.

Los concesionarios deobras o servicios publicos no podran expropiar sin laprevia calificacién de “utilidad
publica” hecha por el Poder Legislativoysinla expresa facultad de expropiar acordada especialmente por
el mismo Poder. El Poder Legislativo podrd autorizarla expropiacion debienes determinados o la bienes
enumerados genéricamente, conforme lo dispone el art. 22 de |a presente Ley. Si la enumeracidn fuere
genérica, el Poder Ejecutivo (o el Departamento Ejecutivo si se tratare de una concesion municipal),
declarard, en cada caso, y dentro de la autorizacidn legislativa, los bienes afectados a expropiacién

Articulo 82.- SUSTITUCION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. Los concesionarios de obras o servicios
publicos para cuya ejecucién sesanciona laexpropiacion, sesustituyen a la autoridad expropianteen los
derechos y obligaciones quecrea la presente Ley, y que no sean atinentes a |la calidad del poder politico-
Conserva sinembargo el Estado o las municipalidades ensucaso, frente a los expropiados, su caracter de
garantia, con beneficio de excusacion, contra los abusos y la insolvencia de los concesionarios

TITULO TERCERO
OBJETO DE LA EXPROPIACION

Articulo 92.- BIENES OBJETO DE LA EXPROPIACION. Pueden ser objeto de la expropiacién todos los bienes

convenientes o necesarios para la satisfaccion dela utilidad publica, cualquiera sea su naturaleza juridica;
estén o no en el comercio, sean cosas o no.
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Pueden ser, también, objeto de |a expropiacién los establecimientos industriales, mineros o comerciales
y, en general, las universidades de derecho o de hecho.

Articulo 102.- EXPROPIACION DE BIENES AFECTADOS A UN SERVICIO PUBLICO. La Provincia puede
expropiar los bienes afectados a un servicio publico concedido por ella o por las Municipalidades. Las
Municipalidades pueden expropiar los bienes afectados a un servicio publico concedidos por las mismas.

En todas las hipodtesis, la expropiacion puede comprender el todo o sélo parte de los bienes afectados al
servicio publico, teniendo siempre en cuenta la eficazpresentacidn de él. Si por causa dela expropiacién
de los bienes, el concesionario no pudiere prestar de conformidad a la concesidn el servicio al cual se
obligd, podra pedir |a expropiacidn deéste, o la del total de los bienes afectados a él, o laindemnizacién
del perjuicio que acredite haber sufrido.

Articulo 112.- LIMITACION DEL OBJETIVO DE LA EXPROPIACION. La expropiacién podra comprender no

solamente los bienes necesarios sino también aquellos cuya ocupacidon convenga al fin principal de la
misma.

Articulo 122.- EXPROPIACION DE BIENES ADYACENTES A UNA OBRA PUBLICA. La expropiacién puede
disponersey realizarsesobreadyacentes o no a una obra publica, vinculada o no a ésta con el objeto de
Ilevar a cabo planes de bien comun, establecido por la ley.

Articulo 132.- PEDIDO DE EXPROPIACION TOTAL. Si setratasedela expropiacién parcial dealgininmueble
y la parte que quedase sin expropiar fuera inadecuada para uso o explotacién racional, el expropiado
podrd exigir la expropiacién de la totalidad del inmueble.

En los terrenos urbanos se consideraran sobrantes inadecuados los que, por causa de la expropiacion
qguedaran con frente, fondo o superficie inferior a lo autorizado para edificar por las ordenanzas o usos
locales respectivos.

En los inmuebles rurales, el Poder Ejecutivo o el érgano competente al efecto, determinard en cada caso
las superficies inadecuadas; es decir, las que no constituyan una unidad econémica

Articulo 149.-. PARTE INTEGRANTE DEL BIEN EXPROPIADO. Considérase parte integrante del bien
expropiado sus accesorios fisicos. Si la accesidn fuese moral es facultativo del sujeto expropiante incluir
los accesorios de la expropiacidn, pero el expropiado podra incluirlos siempre que su retiro sea posible,
sindesmedro material del bien principaly que tales accesorios no hayansido considerados por el Poder
Legislativo como objeto primordial —exclusivo o concurrente- de la expropiacion.

Articulo 152.- EXPROPIACION DEL SUBSUELO. Es susceptible de expropiacién el subsuelo con

independencia de la propiedad superficial,sin desmedro o dafio paralas construcciones existentes en la
superficie.

Articulo 162.- EXPROPIACION TEMPORARIA.
Puede expropiarse el uso temporario de un bien.
TITULO CUARTO

LA INDEMNIZACION

Articulo 172.- CONCEPTO DE INDEMNIZACION EXPROPIATORIA. La indemnizacién sélo comprenderd el
valor objetivo del bieny los dafios que sean una consecuencia directa e inmediata a |a expropiacién. No
setomaranen cuenta circunstancias de caracter personal, valores afectivos, ni ganancias hipotéticas,.
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No se pagard lucro cesante. Tampoco se considerara el valor panordmico o el derivado de hechos de
cardcter histérico.

Asimismo el valor de los bienes debe estimarse por el que hubieren tenido si la obra no hubiese sido
ejecutada ni aun autorizada

Articulo 182.- INDEMNIZACION POR EXPROPIACION DE EMPRESAS O ESTABLECIMIENTOS. FONDOS DE
COMERCIO O BIENES DE CAPITAL. La indemnizacidn por la expropiacién deempresas o establecimientos
mineros, industriales o comerciales, o de fondos de comercio o bienes de capital,serd el valor de origen
o derevallode los bienes menos las sumas quese hubieren amortizado duranteel lapso cumplido desde
lainiciacién delas actividades o desde efectuado el revaltUo segun las leyes establecidassobrela materia,
y los excedentes sobre una gananciarazonableque seranconsiderados también como reintegracion del
capital invertido.

Articulo 192.- CONTENIDO DE LA INDEMNIZACION. La indemnizacidn debe fijarseen dinero, a no ser que
expropiante y expropiado convenga en sustituir el total o parte de ella por la realizacién de trabajo,
suministro de material u otra contraprestacion.

Articulo 202.- MEJORAS, CONTRATOS Y OBRAS. No seindemnizaranlas mejoras realizadasen el bien con
posterioridad alacto quelo declard afectado a expropiacion, salvo aquellas que hubieren sido necesarias.

Igualmente, no se tendrdn en cuenta a los efectos de la indemnizacién, los contratos y las obras
efectuadas por el propietario con posterioridad al acto que declaré afectado el bien a expropiacion.

Articulo 212.- EXPROPIACION PARCIAL. En todos los casos de expropiacién parcial, se deducira de la

indemnizacion el mayor valor adquirido por el remanente o sobrantedel bien, como consecuencia dela
obra o del servicio publico. Tal deduccidn se hara constar expresamente en la sentencia.

Articulo 222.- ADQUISICION EN REMATE PUBLICO. Una vez autorizada legalmente la expropiacién, el
expropiante podrad adquirir el bien en remate publico. En tal caso, el que ofertare por parte del
expropiante, de haber realizado |la mejor oferta, hara dejar constancia en el acta respectiva que abonara
a sefia en el plazo de treinta dias y el saldo en el de ciento ochenta..

TITULO QUINTO

NORMAS DE PROCEDIMIENTO
CAPITULO PRIMERO
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Articulo 232.- NOTIFICACION DE LA AFECTACION A EXPROPIACION.- Declarada la utilidad publica, el Poder

Ejecutivo (o el Departamento Ejecutivo Municipal)hara saber al propietario del bien comprendido en la
expropiacion que éste serd expropiado.

La notificacién deberd contener:

a) Transcripcion de la parte pertinente de la Ley u ordenanza municipal y del decreto dictado en su
consecuencia:

b) Invitacién a que comparezca dentro del plazo de cinco dias habiles y que declare bajo juramento, el
monto en dinero que considere suficiente a los efectos de la indemnizacidn;

c) Invitacidn a constituir su domicilio legal.
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Articulo 242- FORMA DE LA NOTIFICACION. La notificacién podrd realizarse por cédula, o telegrama
colacionado.

Siseignora el domicilio del expropiado o éste fueredesconocido, selocitard por edictos quese publicaran
en el Boletin Oficial y en un diario de circulacién en toda la Provincia durante cinco dias.

Articulo 252.- INCOMPARECENCIA DEL EXPROPIADO.- En caso que el expropiado no compareciere o no
efectuare la estimacion del precio dentro del plazo de cinco dias de notificado o desde la ultima
publicacidén,seloinvitard paraque, dentro de cinco dias acepteo rechacelaindemnizacidn queleofrezca
el Poder Ejecutivo o el Departamento Ejecutivo Municipal en su caso.

A tal efecto, el Poder Ejecutivo o el Departamento Ejecutivo Municipal estimara el quantum de la
indemnizacién previo dictamen técnico del Tribunal deTasacién, el quetendra en cuenta lo dispuesto por
la presente ley. Ese quantum indemnizatorio no podra exceder el valor maximo fijado por el mencionado
Tribunal.

El expropiado podra efectuar una contra-oferta. La misma podra ser aceptada o rechazada por el
expropiante dentro de un plazo de 30 dias.

Articulo 262.- ACEPTACION DE LA INDEMNIZACION, CONTRATACION. Si el expropiante considerare
conveniente la oferta o la contra — oferta del expropiado o el propietario aceptase la indemnizacién
ofrecida por el expropiante, se efectuara la transmisién de dominio mediante la tradicion, escrituraciény
registro, abonandose la indemnizacion. El propietario transferird el dominio libre de todo gravamen,
embargo y ocupacion.

Articulo 272.- SILENCIO O RECHAZO DE LA INDEMNIZACION. En caso desilencio,incomparenciaorechazo
del monto indemnizatorio ofrecido, podra procederse ainiciarlasacciones judiciales correspondientes.

Articulo 282.- EFECTOS IMPOSITIVOS. En caso que compareciere el expropiadoy en el escrito respectivo
declararebajo juramento el importe indemnizatorio queconsideraresuficiente conforme seestablece en
el articulo 20, dichoimporte tendrd efectos a los fines impositivos. Igual efecto tendra la contra-oferta a
que serefiere el articulo 24 infine, siempre que ella fuere mayor que la ofrecida.En el caso que la contra-
oferta fuere menor, el Tribunal de Tasaciones, podra reveer, siguiendo el procedimiento administrativo,
el valor determinado para los bienes fijando el que estimare mas conveniente en cada caso o sector,

pudiendo dejarsea salvoque se acepta el menor valorsin que éste afecte el valor estimado para bienes
similares o para el resto del bien.

Articulo 292.- ACTUACION Y PROCEDIMIENTO. Rigen supletoriamente en el procedimiento administrativo,
las normas de la ley provincial sobre Procedimiento Administrativo y su decreto reglamentario.

Toda la actuacion del expropiado, se hara en papel simple, libre de cargas fiscales.

Articulo 302.- COSTAS. Correspondiendo las costas al expropiante, seran por cuenta de éste todos los
gastos que se originen para determinar la indemnizacion.

Articulo 312.- EXPROPIACION POR LAS ENTIDADES AUTARQUICAS. En los casos en que se autorice a
efectuar la expropiacién a entidades autarquicas, éstas procederdn como se ha establecido para el Poder
Ejecutivo.

Articulo 322.- EXPROPIACION POR CONCESIONARIOS DE OBRAS O SERVICIOS PUBLICOS. Sila expropiacion
deberd ser realizada por concesionarios de obras o servicios publicos, deberda también efectuarse la
adquisicion mediante el procedimiento extrajudicial, conforme a las normas precedentemente

establecidas, con mas la conformidad, respecto a la indemnizacién, de la autoridad a cuyo cargo se
encuentre el contralor dela concesion.
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Articulo 339- OBLIGATORIEDAD DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO. En todos los casos de

expropiacion, es obligatorio observar el procedimiento administrativo previo a cualquier tipo de juicio de
expropiacion, salvo el caso de expropiacion anormal.

Articulo 349.- El expropiado cuando compareciere con la primera presentacion al procedimiento

administrativo, de acuerdo a lo marcado por la presente ley, debera denunciar el nombre, apellidoy

domicilio de quienes pudieren tener derecho a ser indemnizados por ser titulares de un derecho real
sobre las cosas o un derecho personal constituido a su favor por el propietario con relacion al bien.

CAPiTULO SEGUNDO
PROCEDIMIENTO JUDICIAL

Articulo 352.- CASOS EN QUE CORRESPONDE SEGUIR EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL. Correspondera seguir
el procedimiento judicial cuando:

1)Las partes no hubieren llegado a un acuerdo en las gestiones administrativas;

2) El propietario no compareciere a la citacion para el caso del procedimiento administrativo o rechazare
o no contestare el ofrecimiento realizado por el expropiante;

3) Se ignore el nombre del titular de dominio del bien a expropiarse.
4) El propietario fuereincapaz;
5) Se diere el caso de excepcidn previsto en el Art. 32;

6) El propietario no otorgare la escritura traslativa de dominio ni hiciere tradicion del bien expropiado
dentro del plazo que fijeel Poder Ejecutivo o del Departamento Ejecutivo Municipal, que no serd menor
de quince dias de corrido ni mayor de treinta dias contados de igual forma.

Articulo 362- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO EN LOS JUICIOS DE EXPROPIACION. En los juicios de

expropiaciéon conocerany resolveranlos jueces en lo Civil y Comercial de Primera Instancia dela Capital
en turno. Sus resoluciones seran recurribles por ante el Superior Tribunal de Justicia.

Todos los juicios de expropiacion se tramitaran sin perjuicio de las disposiciones de la presente ley,
conforme al procedimiento fijado por el Cédigo Procesal Civil para los juicios ordinarios escritos.

Articulo 372.- DEMANDA DE EXPROPIACION. La demanda de expropiacién, ademas de los requisitos
establecidos por el Cédigo Procesal Civil contendra siguientes datos:

1) Designacion del bien cuya expropiacion se persigue, con determinacion precisa de ubicacidn, medidas
y demds elementos individualizantes;

2) Indicacion de la Ley que ha declarado el bien sometido a expropiacion por utilidad publica, con
transcripcién de la parte pertinente;

3) Copia auténtica de los actos del Poder Ejecutivo o Departamento Ejecutivo para el casoque el bien o
los bienes afectados a la expropiacién, hayan sido enumerados en forma genérica por la ley de afectacion,
de tal forma que los objetos expropiados queden debidamente individualizados;

4) Certificacion de la Direccidn General de Rentas en la cual se establezca la valuacion fiscal
correspondiente al bien afectado;
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5) Expropiacidén de la suma que ofrece el expropiante en concepto total de expropiacion ;
6) Copia del Dictamen del Tribunal de Tasacion

Articulo 382.- CONTESTACION DE LA DEMANDA. Sin perjuiciodelas exigencias establecidas en el Cédigo

Procesal Civil parala contestacién dela demanda ésta debera contener los requisitos quese enumeran a
continuacioén:

1) Conformidad o disconformidad con la ubicacion, medidas y demas elementos de individualizacién que
la actora atribuye al bien expresado en caso de disconformidad las que atribuye al demandado;

2) Conformidad u oposicion del demandado a la expropiacion, exponiendo los fundamentos de su
oposicion en caso de invocarla;

3) Expresion concreta y exacta de la suma que pretende el sujeto expropiado en concepto total de
indemnizacion;

4) Presentacion de los titulos de propiedad, o en caso de no serle posible requerira del Tribunal, las
medidas pertinentes para acreditar su dominio y debera acompafiar todos los documentos que estime
convenientes para sustentar sus pretenciones.

5) Denuncia del nombre yapellidoydomicilio dequienes pudieren tener derecho a serindemnizados por
ser titulares de un derecho real sobre las cosas o un derecho personal constituido a su favor por €
propietario con relacion al bien.

La expresidon de la suma que pretende el expropiado, tendrd el suficiente valor como para realizar el

revaluofiscal del resto del bien expropiado, a los fines impositivos correspondientes. A tal efecto, Fiscalia
de Estado remitira a la reparticidn respectiva copia fiel del responde.

Articulo 392.- INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS PARA EL RESPONDE. La falta de
cumplimiento con los requisitos exigidos parael responde, hara procedente |a excepcidn de defecto |egal
imponiéndose las costas al expropiado.

Articulo 409.- PRUEBAS EN EXPROPIACION DE INMUEBLES. Cuando se tratare de bienes inmuebles, no
podrd pedirseninguna prueba parcial. Para dictaminar sobreel valor real y objetivo del bien expropiado,
el Tribunal requerird al Tribunal Provincial de Tasaciones el pronunciamiento pertinente a cuyo efecto
remitira los autos con los puntos ofrecidos por las partes sobre el cual debe versar el dictamen.

Previo el envio de los autos, el Tribunal intimaraal expropiado para quedentro del término de cinco dias

comparezca por sio por medio de representantes a integrar el Tribunal de Tasaciones bajo apercibimiento
de prescindir de su intervencion.

El Tribunal de Tasaciones deberad expedirse en el plazo médximo de ciento veinte dias, pudiendo por
razones justificadas prorrogar el plazo hasta por sesenta dias mas.

El dictamen del Tribunal de Tasaciones sera dentro del tramite del juicio insustituible e imprescindible,
debiendo ser recabado incluso de oficio.

Articulo419.- MAYOR VALOR. En la demanda o al alegar debien probado, el expropiantedebera pedir, en
su caso,la deduccion del mayor valor adquirido por el remanente del bien, como surge del art. 21. Sise
pudiere en el alegato, de la solicitud se dara vista al expropiado por el plazo de tres dias.

Articulo 42°.- SENTENCIA Y PAGO DE LA EXPROPIACION. La sentencia seré dictada en el plazode sesenta
dias de haber quedado firme el allanamiento de autos, salvo que se dispusiere medidas para mejor
proveer.
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En la sentencia no podra ordenarse una indemnizacion que sea superior a la reclamada.

A los efectos del pago sele concedera al expropiante un plazono menor de sesenta dias a contar desde
el momento en que quede firme la aprobacidn dela planilla de liquidacidn.

Al hacer efectivo el pago, el expropiante podra deducir los importes que el expropiado adeuda a la
Provincia o Municipalidades en concepto de impuestos, tasas, contribuciones, aportes y todo otro tipo de
deuda liquida y exigible a favor del Estado Provincial o sus Municipalidades.

Articulo 432- PERENCION DE LA INSTANCIA. No habra perencién o caducidad de la instancia si el
expropiante hubiere tomado posesion del objeto expropiado.

Articulo 442.- CONDENA EN LAS COSTAS. Las costas del juicio seran a cargo del expropiante cuando la

indemnizacion fijada porla sentencia definitiva sea superior a la cantidad ofrecida en mas del cincuenta
por ciento de la diferencia entre ésta y la reclamada.

Las costas serdna cargo del expropiado cuando la indemnizaciénsefijeenigual oinferior cantidad quela
ofrecida por el expropiante o cuando haya una evidente y notoria plus petitio por parte del expropiado.

Se entendera que existe plus petitio cuando laindemnizaciénfijada seainferior a las tres cuartas partes
de la cantidad reclamada.

Las costas serdn por su orden cuando la indemnizacidn fijada no exceda del margen establecido en el

primer apartado del presente articulo, o cuando siendo superior el expropiado no hubiesefijado el monto
reclamado en la primera presentacion.

Para la estimacién de los honorarios en el juicio de expropiacidn, el juez regulard los mismos tomando
como monto cuestionado la diferencia entrela cantidad ofrecida y la indemnizacién establecidasin tener
en cuenta los intereses devengados durante la secuela del juicio.

Articulo 452.- DESISTIMIENTO. El expropiante podra desistir del juicio de expropiacion mientras no haya
recaido sentencia definitiva en el mismo satisfaciendo las costas, que no podran exceder del veinte por
ciento de las que corresponderian a un juicio terminado, tomando como base la cantidad consignada.

Sera requisito indispensable para el desistimiento que haya desaparecido la causa de utilidad publica
origen de la expropiacion, debiendo calificarse esta nueva situacién por medio de una ley especial.

Articulo 46°.- EFECTOS DE LA POSESION JURIDICA SOBRE ARRENDAMIENTOS. Otorgada la posesion
judicial del bien quedaran resueltos los arrendamientos acordandose a los ocupantes un plazo de diez
dias para sudesalojo;sisetratarede casa habitacién sus moradores tendran veinte dias para desalojarla.
En ambos supuestos, el expropiante podra prorrogar tales plazos, cuando a su juicio existan justas razones
que asilo aconsejen.

Articulo 472.- INSCRIPCION DE LA DECLARACION EXPROPIATORIA. La sentencia que declareexpropiado el
bien, completada con el pago de las indemnizaciones dispuestas, constituirdn el titulo traslativo del
dominio a favor del expropiante. El actuario expedira de éste testimonio de la parte dispositiva de la
sentencia y una certificacidén en que conste la ubicacién, medidas linderos y demas detalles del bien
expropiadoy el pago o consignacién delas indemnizaciones fijadas. Eseinstrumento sera suficiente para
inscribir el dominio en el registro inmobiliario si se tratare de un bien inmueble.

CAPITULO TERCERO

EXPROPIACION DE URGENCIA
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Articulo 482.- DISPOSICION PRELIMINAR. La promocién de la expropiacién de urgencia, de ningtin modo

impedird la prosecucién y el acabado cumplimiento del procedimiento administrativo, conforme se
establece en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 492.- DEMANDA.- El expropiante tendrd derecho, en caso de urgencia, a que se le dé
inmediatamente posesion del bien expropiado, siempre que consigne judicialmente el importe de la
valuacion fiscal del inmuebleo el queestablezca el Tribunal de Tasaciones siresultare posible.Si setratare
de bienes muebles o inmuebles, que no tengan valuacion fiscal, seconsignarala suma queel Tribunal de
Tasacion fije provisoriamente.-

Articulo 502.- POSESION JUDICIAL. Hecha la consignacién el Juez dard posesion al expropiante,
acordandose a los ocupantes plazo de diez dias para efectuar el desalojo, plazo éste que podrd ser
ampliado existiendo justa y probada causa.

Notificado el propietario dela consignacidon, declarara el jueztransferidala propiedad, sirviendo el autoy
sus antecedentes de suficientetitulo traslativo;el que deberd ser inscripto en el Registro Inmobiliario en
su caso.

Articulo 512.- RETIRO DE LO CONSIGNADO. El expropiado podra retirar la suma depositada, previa
justificacion desudominioy queel bien no reconoce hipoteca u otro derechoreal, queno estd embargado
y que no pesan sobre él restricciones a la libre disposicion de sus bienes.

Articulo 522.- CONFORMIDAD DEL PROPIETARIO CONTRATACION. El expropiante podra tomar la posesion

y efectuar la anotacion correspondiente en el Registro Inmobiliario, sin consignar la suma que ofrezca si
el propietario manifiesta su conformidad.

Si expropiante y expropiadollegaren al acuerdo a que se refiere el articulo 262, se pondra el convenio en
conocimiento del juez

Articulo 532.- PROCEDIMIENTO. Se aplicardn para el procedimiento de la expropiacién de urgencia las
normas del capitulo anterior y las del Cédigo Procesal Civil.

CAPITULO CUARTO
EXPROPIACION ANORMAL

Articulo 542.- CASOS EN LOS CUALES PROCEDE. En casodefuerza mayor, o cuandose tratarede una zona
afectada porincendio, terremoto, inundacidn, epidemia, medidas de caracter militar por causadeguerra
o cualquier otra circunstancia igualmente grave, el Poder Ejecutivo podra prescindir detodo tramite |l egal
paratomar la propiedad particular, muebleoinmueble haciéndosecargo dela responsabilidad emergente
de sus actos.

Articulo 552.- FORMA DE ACTUAR. Siempre que fuere posibleel Poder Ejecutivo al ocupar el bien, labrara
acta circunstanciada con intervencion del propietario si estuviere, consignando todos los detalles de
alguna relevancia a los efectos de la ulterior indemnizacién. El acta deberd ser firmada por la autoridad
interviniente, el propietarioy si éste no se encontrare presente o se negare a hacerlo firmaran dos
testigos.

Articulo 562.- INICIACION DEL JUICIO DE EXPROPIACION. En los casos de expropiaciénanormal, el Poder
Ejecutivo gestionard ante la Honorable Legislaturala sancién deuna ley declarando de utilidad publica de
lo expropiado y de inmediato iniciard el procedimiento administrativo o el juicio de expropiacion
correspondiente. Todo este trdmite, deberd ser cumplido dentro del plazo de seis meses como maximo,

pudiendo ser prorrogado por tres meses mas, por decreto del Poder Ejecutivo, invocando causas
suficientemente justificadas.
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Articulo 572.- APLICACION DE LAS NORMAS DE PROCEDIMIENTO. Son aplicables a la expropiacién

anormal, en cuantoresultaren pertinentes, las disposiciones delos capitulos primero, segundo y tercero
de la presente ley.

TITULO SEXTO

LA EXPROPIACION INVERSA.

Articulo 582.- CASOS EN QUE PROCEDE El propietario deun bien puede promover el juicio deexpropiacién
en los siguientes casos:

1) Cuando calificada lautilidad publica del bien, o comprendido éste dentro de una declaracion genérica
de utilidad publica, el expropiante haya tomado posesion sin consentimiento expreso del propietario;

2) Cuando la posesion haya sido tomada con consentimiento del propietario y el juicio de expropiacion

no hubiere sido promovido en el plazofijado decomun acuerdo o dentro de los seis meses siguientes a la
toma de posesion, a falta de plazo convenido;

3) Cuando el expropiante haya tomado posesioninmediata del bien en los casos de expropiacién de
urgencia y anormal y sin llegar a un acuerdo en el procedimiento administrativo .no haya iniciado juicio
de expropiacién dentro del plazo de seis meses.

Articulo 592.- PRESCRIPCION DE LA PRETENCION. La pretencién expropiataria inversa se prescribe a los
diez afios desde el momento de la toma de posesidn del bien registrable.

Articulo 602.- PROCEDIMIENTO. El proceso de expropiacidn inversa se tramitara conforme a las normas
procedimentales fijadas por la presentey por las del Cédigo Procesal Civil sobreel juicio ordinario escrito.

TITULO SEPTIMO
ABONO DE LA EXPROPIACION

Articulo 612.- CASOS QUE DETERMINAN EL ABANDONO DE LA EXPROPIACION. Se considerardabandonada
la expropiacion —salvo disposicion expresa de la ley especial- si el expropiante no contintda el
procedimiento administrativo o no promueve el juicio dentrode los dos afios de sancionadalaley quelo
autorice cuando se trata de llevarla a cabo sobre bienes individualmente determinados; de diez afios
cuando se trata de bienes comprendidos en una enumeracién genérica cuya adquisicion por el
expropiante pueda postergarse hasta que el propietario modifique o intente modificar las condiciones
fisicas del bien.

No regira la disposicidn precedente en los casos en que las leyes organicas de las municipalidades
autoricen a éstas a expropiar laporcién delos inmuebles afectados a rectificaciones o ensanches de calles
y ochavas en virtud de ordenanzas de los departamentos deliberativos.

Articulo 622.- CASOS DE EXPROPIACION PARA OTROS. En los casos en que la expropiacion sea el medio
indispensableparalosbienes queseencuentren en el dominio de personas deexistencia visibleojuridica
puedan ser adquiridos por la generalidad de la poblacidon para satisfacer sus necesidades, la ley que la

autorice establecera el lapso dentro del cual habrd de regir; y si no lo estableciere, se considerara
caducada la autorizacion a los dos afios de promulgada la ley.

Articulo 632.- INTERRUPCION DEL PLAZO. La iniciacién del procedimiento administrativo o la interposicién
de la demanda de expropiacidn, interrumpe el plazo del abandono.

TITULO OCTAVO
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ACCION DE RETROCESION

Articulo 642.- CASOS EN QUE PROCEDE . El propietario expropiado o sus sucesores a titulo universal,
pueden, previa lainterpelaciona que serefiere el articulo 659, retroceder el bien en los casos siguientes:

1) Cuando el expropiante dé al bien un destino distinto al establecido para efectuar la expropiacidn;salvo
que el cambio de destino sea dispuesto por ley y la sustitucion tenga por objeto lograr el bien comun;

2) Cuando después de dos afios de perfeccionada la expropiacién ovencido el plazo que fijela ley parala
realizacion de la obra, no se hubiere dado al bien el destino que motivé aquella.

Articulo 652.—INTERPELACION JUDICIAL PREVIA. La interpelacién judicial previa se hard bajo
apercibimiento de promover la accidon de retrocesion si dentro el plazo de dos afios, a contar desde la
notificacion, no se diere al bien el destino previsto.

Articulo 662.- PRESCRIPCION DE LA PRETENCION RETROCESORIA. La pretension retrocesoria prescribe a
los diez afios, a contar desde la toma de posesidn por el expropiante, sin excepcion.

Articulo 672.- OBLIGACION DEL EXPROPIADO. En la sentencia que haga lugar a la demanda deretrocesion,
se exigira el previo pago del valor actualizado del bien a devolver por el expropiante. Dicho valor serd
determinado por el dictamen del Tribunal de Tasaciones.

El pago del valor actualizado del bien expropiado debe efectuarsedentro de los treinta dias dereconocido

el derecho de retrocesidn,y este derecho caducara definitivamentesi dentro del plazo mencionadonose
cumpliese con la obligacién de pagar el valor del bien expropiado.

Articulo 682.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO. Para el tramitede pretension de retroceso se observaran las
normas de la presente ley y las del Cédigo Procesal Civil en lo que respecta al juicio ordinario escrito.

TITULO NOVENO
TRIBUNAL DE TASACION

Articulo 692.- CREACION Y COMPOSICION. Créaseal Tribunal de Tasacidn dela Provinciacomo organismo
permanente, el cual estard integrado por los siguientes funcionarios técnicos: el Director General de
Inmuebles; el Director General de Arquitectura, el Director General de Rentas y el Subsecretario de Obras
Pdblicas.

Cada uno de estos funcionarios podra designar su reemplazante para cumplir las funciones.

El Tribunal de Tasacion se compondrd con un representante del expropiado, cuando se tratare de un
procedimiento de expropiacién por via judicial. Atales fines el juez invitard al expropiado para queen un
plazo de cinco dias nombre su representante.

Articulo 702.- FUNCIONES DEL TRIBUNAL DE TASACION. Son funciones del Tribunal de Tasacién.

1) Actuar en el procedimiento administrativo de expropiaciony en el judicial, como organismo técnico,
dictaminando respecto al monto de las indemnizaciones;

2) Practicar tasaciones especiales en toda clase de juicios a propuesta de las partes;

3) Todas las demas que se le fijen por las leyes.

123



Articulo 712.- CARACTER DE LAS FUNCIONES DEL TRIBUNAL DE TASACION. Las funciones del Tribunal de
Tasaciones tendran el caracter de carga publica gratuita en el caso del articulo 782inc. 1).

Articulo 72°.- EMPLEADOS DEL TRIBUNAL DE TASACION. El Tribunal de Tasacién podré tener empleados
designados por el Poder Ejecutivo. Seran destacados por la actuaciony conocimientos técnicos en la
materia.

Articulo 732.- FACULTADES DEL TRIBUNAL DE TASACION. Para el cumplimiento de sus funciones el
Tribunal de Tasacién podrd requerir a las dependencias de la Administracidn Provincial, a las Entidades
Autdrquicas ya lasMunicipalidades,como asitambiéna lasentidades vinculadasa los problemas técnicos
sometidos a su consideracion, todos los datos y elementos que le sean necesarios.

Articulo 742.- DE LOS DICTAMENES DEL TRIBUNAL DE TASACION. El Tribunal de Tasacién se expedira por
simple mayoria, debiéndose sus dictdmenes y la disidencia en su caso, ser suficientemente fundados e
ilustrativos.

Articulo 752.- DE SU FUNCIONAMIENTO INTERNO El Tribunal deTasacion elegira susautoridades y dictara
su reglamento interno, a los fines de un mejor cumplimiento de las funciones que por ésta ley se le
atribuyen.

Articulo 762.- RECUSACION Y EXCUSACIONES. Los integrantes del Tribunal de Tasacién podrén ser
recusados ysepodrdnexcusar,enlos actosy circunstancias establecidas por el Cédigo Procesal Civil, salvo
los casos de recusacidn sin expresidon de causa. En tal caso, el funcionario sera reemplazado por un
nombrado ad-honorem por el Poder Ejecutivo de la Provincia.

TITULO DECIMO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 772.- SITUACION DE LOS TERCEROS. Ninguna actuacién deterceros podra impedir la expropiacion
ni sus efectos. Los derechos del reclamante se consideraran transferidos dela cosa a su precio o ala
indemnizacién, quedando aquella libre de toda carga.

Articulo 782.- BIENES GRAVADOS. Cuando los bienes expropiados reconozcan algin gravamen, el monto
de laindemnizacidonseconsignarda la orden del Juez de la expropiacidnysenotificara alinteresado para
que hagan vales sus derechos.

Articulo 792.- REVALUO DE INMUEBLES. En los casos en que a un inmueble expropiado se le haya fijado
un valor definitivo superior al 25% del que registre la Direccidn correspondiente, para el pago de
propiedad restante. A esos fines, Fiscalia de Estado remitira a lareparticion correspondiente copia integra
del fallojudicial o del dictamen del Tribunal de Tasacién ode la oferta o contraoferta del expropiadoen
los casos de procedimiento administrativo de expropiacion. En la misma forma se procederd, a peticion
de partes, si el valor definitivo del inmueble fuera fijado en el 25% menor.

La reparticion correspondiente reajustara también la valuacién fiscal del inmueble en los cinco afios
anteriores a la fecha dela sentencia,deacuerdoaloque disponeel apartado anterior, debiendo formular
la rectificacion dela valuacidény el cargo correspondienteal propietario expropiado o la devolucion delos
importes pagados en exceso. En caso de falta de pago, se procurard el cobro por la via correspondiente.

Articulo 802.- VIGENCIA DE LA LEY . PROCESOS EN TRAMITE. La presente ley entrard en vigencia a partir
de su publicacién. Se aplicara a los juicios que se encuentren en tramite, sin perjuicio de lo actuado en
trdmite, sin perjuicio de lo actuado en virtud de las disposiciones legales anteriores.

Articulo 812.- DEROGACIONES. Derdganse a las Leyes Provinciales N2 1865, N2 1950, N2 2359, N2 2408,
Decreto Ley N2 68-H-62, y toda otra disposicion que se oponga a la presente.
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Articulo 822.- Comuniquese al Poder Ejecutivo, Sala de Sesiones, San Salvador de Jujuy, 27 de julio de
1973.

ALFREDO L. BENITEZ

Presidente de la Honorable Legislatura
JOSE 1. LOPEZ IRIARTE

Secretario General Parlamentario

H. Legislatura dela Pcia.

San Salvador de Jujuy, 30 de julio de 1973.

Téngase por Ley de la Provincia,cumplase, comuniquese, publiquese integramente, tdmese razon, dése

al Registro y Boletin Oficial y pase al Tribunal de Cuentas y Contaduria General para su conocimiento y
Archivo.
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Apendice D: Marco Juridico Mendoza
Normativa sintética

. Constitucion Provincial

El Articulo 16 de la Constitucién Provincial disponequela propiedad es inviolable, y ningliin habitante de
la Provincia puede ser privado ni desposeido de ella, sino en virtud de sentencia fundada en ley, o por

causa de utilidad publica, calificada en cada caso por la Legislatura y previa indemnizacion.
. Ley General de Expropiacién 1447

El Articulo 5 establece que pueden ser objeto de la expropiacion todos los bienes convenientes o
necesarios para la satisfaccion dela utilidad publica, cualquiera sea su naturaleza juridica, estén o no en
el comercio, sean cosas o no. La expropiacion podra igualmente extenderse a bienes adyacentes o no a

una obra publica pero vinculados a esta, con el objeto de llevar a cabo planes de mejoramiento social.

El Articulo 8 determina que laindemnizacidon solo comprendera el valor objetivo del bien al tiempo dela
desposesionylos dafiosquesean una consecuenciadirecta einmediata dela expropiacién.no setomaran
en cuenta las circunstancias decardcter personal, valores afectivos niganancias hipotéticas. No se pagara
lucro cesante. En materia de inmuebles tampoco se considerara el valor panoramico. El valor histdrico
serda indemnizado sélo cuando sea el motivo determinante de la expropiacion del bien de que se trate. H
valor de los bienes se estimara por el que hubieren tenido de no haberse declarado la utilidad publica de
los mismos, o si la obra no hubiese sido ejecutada, o ni aun autorizada, o proyectada. El Articulo 10

dispone las pautas para determinar la indemnizacion, que serdn las siguientes:

a) Precio que se abond en la ultima transferencia de dominio, siempre que esta no se hubiere realizado

con posterioridad a la individualizacién del bien.
b) Valuacién asignada para el pago del impuesto de contribucién directa.

c) las ofertas fundadas hechas por el expropiado y el expropiante, en el caso concreto de que se trate. d)
Valores de propiedades linderas y precios abonados en los ultimos cinco (5) afios anteriores
individualizacion del bien expropiado y los acordados en otras expropiaciones originadas por |la misma

obra publica a la que la indemnizacidn de que se trate pudiera estar vinculada.

e) Valores registrados por losbancos nacionales y provinciales enla localidad o en los correspondientes a
la zona en que se encuentre el bien a expropiar.f) Valor de su productividad y rentabilidad efectivas

durante los ultimos cinco (5) afios, segun la naturaleza de los bienes y el destino a que selos aplicaba.
. Ley Evaluos 8777/14

El Articulo 1 dictamina queel avaluo fiscal correspondientea cada bieninmueblees la resultante del valor
del terreno y de las mejoras y que serd la Administracion Tributaria Mendoza quien determinara los

avaluos fiscales delas parcelas dela Provincia.

Normativa extendida
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DECRETO-LEY 1.447
MENDOZA, 25 de Abril de 1975
Boletin Oficial, 2 de Mayo de 1975

EL INTERVENTOR FEDERAL EN LA PROVINCIA DECRETA CON FUERZA DELEY:
TITULO | GENERALIDADES

Articulo 1 - El régimen general de expropiaciones en la Provincia queda sujeto a las disposiciones del
presente decreto-ley.

Articulo 2 - La expropiacién procede por CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA, la cual se configura en todos los
casos enque se persiga la satisfaccion deuna exigencia determinada, por el perfeccionamientosocial.la
declaraciéon de utilidad publica se hard, en cada caso, por Ley y con referencia a bienes determinados.
Cuando la calificacién sea sancionadacon cardcter genérico, el Poder Ejecutivo individualizaralos bienes
requeridos a los fines dela Ley, con referencia a planos descriptivos, informes técnicos y otros elementos
suficientes para su determinacion.

Articulo 3 - SUJETO EXPROPIANTE: podran ser sujetos expropiantes el Estado Provincial, las
Municipalidades ylas entidades de cardcter autdarquico, provinciales o municipales, conformea la facultad
que les confiera la respectiva ley.

Los concesionarios de obras o servicios publicos, para cuya realizacién se hubiere sancionado la
expropiacioén, sustituyen a la autoridad expropianteen los derechos y obligaciones quecrea la presente
Ley y que no sean inherentes a la calidad de poder politico.

Articulo 4 - SUJETO EXPROPIADO: podrdn ser sujetos expropiados, las personas fisicas o de existencia
ideal, y las municipalidades que resulten propietarias del bien objeto de la expropiacién. Tratdndose de
bienes registrables, serdan sujetos expropiados aquellos que figuren como titulares.

Articulo 5 - OBJETO DE LA EXPROPIACION: pueden ser objeto de la expropiacién todos los bienes
convenientes o necesarios para la satisfaccion dela utilidad publica, cualquiera sea su naturaleza juridica,
estén o no en el comercio, sean cosas 0 no. La expropiacion podra igualmente extenderse a bienes
adyacentes o no a una obra publica pero vinculados a esta, con el objeto de llevar a cabo planes de
mejoramiento social,en cuyo casoseconsideraran duplicadoslos plazos establecidos en el articulo 50 del
presente decreto-ley.

Articulo 6 - EXPROPIACION PARCIAL: sise tratasede la expropiacién parcialdealginbien, y la parte que
guedase sin expropiar perdiese, sustancialmente su valor o convirtiere en antiecondmico su uso o
aprovechamiento, el expropiado podra exigir expropiacion de la totalidad del bien.

En tal caso, el sujeto expropiante podra optar entre la expropiacion total reclamada, o la indemnizacion
al expropiado por la desvalorizacién econdmica del remanente sin expropiar. Esta indemnizacién se
ajustarad a los principios establecidos en el articulo 8, y serd proporcional a la parte del bien no
comprendido en |la expropiacién. en ningln caso esta indemnizacion podrd exceder del ochenta por ciento
(80%) de la que se hubiere ofrecido si el remanente de que se trata hubiera sido también expropiado.

Excedido dicho porcentaje se procedera a la expropiacion del excedente.

Tratandose de TERRENOS URBANOS se consideraran sobrantes inadecuados los que, por causa de la
expropiacion, quedaran con frentes, fondos o superficieinferiores a los autorizados para edificar por las
ordenanzas o usos locales respectivos.
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En los INMUEBLES RURALES, el sujeto expropiante determinard en cada caso, previo informe a la
reparticion técnica competente de la Provincia, las extensiones inadecuadas, teniendo en cuenta la
superficie de la "unidad econdmica", conforme a su ubicacidn, caracteristicas ecoldgicas, climaticas y
otros factores ambientales, y de acuerdo a las disposiciones legales especiales que rijan la materia.

Articulo 7 - EXPROPIACION DEL SUBSUELO: es susceptiblede expropiacidn el subsuelo, conindependencia
de la propiedad superficial. En el supuesto caso de que la superficiesea afectada por la expropiacién del
subsuelo, sera tambien expropiada lamisma.El presentearticuloregiraen todo aquello que no contradiga
las disposiciones de derecho publico contenidas en el Cédigo de Mineria.

Articulo 8 - INDEMNIZACION: la indemnizacién solo comprendera el valor objetivo del bien al tiempo de
la desposesion y los dafios que sean una consecuencia directa e inmediata de la expropiacién. no se
tomardn en cuenta las circunstanciasdecaracter personal, valores afectivos ni ganancias hipotéticas. No
se pagarad lucro cesante. En materia de inmuebles tampoco se considerara el valor panordmico. El valor
histéricoserd indemnizado sélo cuando sea el motivo determinante de |a expropiacidén del biendeque se
trate. El valor delos bienes se estimara por el que hubieren tenido de no haberse declarado |a utilidad
publica de los mismos, o si la obra no hubiese sido ejecutada, o ni aun autorizada, o proyectada. En el
caso de obras publica s construidas por etapas o de ejecucidn diferida, el mayor valor emergente de lo
realizadotampoco debera ser tenido en cuenta a los efectos de laindemnizacion. No sonindemnizables
las restricciones administrativas de cardcter general establecidas por leyes especiales. El sujeto
expropiado queda exento del pago de los gastos de escrituracion.

Articulo 9 - MEJORAS Y DERECHOS POSTERIORES AL ACTO RESOLUTIVO DE LA EXPROPIACION: no sera
objeto de indemnizacidn aquellas mejoras realizadas en el bien con posterioridad al acto que dispuso
hacer efectiva la expropiacién,salvolas quehubieren sido necesarias paralaconservacién o explotacion
racional del mismo.

No le serdn oponibles al sujeto expropiante los contratos celebrados y los derechos reales constituidos
por el expropiado con posterioridad a la Ley que declard de utilidad publica del bien, cuando este
estuviera individualizado.

En los casos en que la Ley no hubiere individualizado el bien, no le serdn oponibles los contratos

celebrados y los derechos reales constituidos con posterioridad a la notificacién del acto administrativo
qgue lo hubiera individualizado.

Articulo 10 - PAUTAS PARA DETERMINAR LA INDEMNIZACION: laindemnizacidn quesefijeen lainstancia
administrativa ojudicial,serd laresultantedel analisis concurrentede los siguientes elementos de juicio,
sin excluir otros que contribuyan a la misma finalidad:

a) Precio que se abond en la ultima transferencia de dominio, siempre que esta no se hubiere realizado
con posterioridad a la individualizacién del bien.

b) Valuacién asignada para el pago del impuesto de contribucion directa.

c) las ofertas fundadas hechas por el expropiado y el expropiante, en el caso concreto de que se trate. d)
Valores de propiedades linderas y precios abonados en los ultimos cinco (5) afios anteriores
individualizacion del bien expropiado y los acordados en otras expropiaciones originadas por la misma
obra publica a la que la indemnizacidn de que se trate pudiera estar vinculada.
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e) Valores registrados porlosbancos nacionales y provinciales enla localidad o enlos correspondientes a

la zona en que se encuentre el bien a expropiar. f) Valor de su productividad y rentabilidad efectivas
durante los ultimos cinco (5) afios, segun la naturaleza de los bienes y el destino a que selos aplicaba.

TITULO 1l INSTANCIA ADMINISTRATIVA

Articulo 11 - CONCENTRACION DIRECTA - VALOR DE LA INDEMNIZACION: una vez resuelta la expropiacién,
el sujeto expropiante procurara la adquisicion del bien objeto de la misma mediante concertacién directa
y voluntaria con el propietario de dicho bien. a tal efecto, la autoridad respectiva iniciard las actuaciones
tendientes a individualizar el bien o los bienes comprendidos en la expropiacidn, su situacién juridica,
gravamenes que pudieran afectarlos,y la determinacién de sus respectivos propietarios. Del mismo
modo, el sujeto expropiante fijara, por intermedio de las comisiones o dependencias técnicamente
idéneas de la Provincia que, de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas de los bienes, establezca la
reglamentaciéon que al efecto dicte el Poder Ejecutivo, los valores de laindemnizacidon que se ofrecera al
propietario. Tratdndose de bienes inmuebles, la primera oferta serd determinada directamente por el
sujeto expropiante conforme al avallo para el pago de la contribucién directa, el que podrd ser
incrementado hasta un treinta por ciento (30%).

Articulo 12 - NOTIFICACION Y CITACION AL EXPROPIADO: el sujeto expropiante notificara al sujeto
expropiado, acompafiando los antecedentes y documentos del caso, el acto por el cual se declara de
utilidad publica y sujeto a expropiacién el bien de su propiedad, a efectos de que dentro del término de
veinte (20) dias de su notificacion, manifieste si acepta la indemnizacién ofrecida o, en caso contrario,
estime el monto de la indemnizacion a que se considera con derecho. en este Ultimo supuesto, el
propietario del bien objeto de la expropiacidn, debera aportar los elementos de juicioydocumentacion
justificativos de la suma que pretende.

En esta misma oportunidad, con caracter dedeclaraciénjurada, el propietario del bien debera manifestar
los gravdmenes que pesan sobreel mismo ylos derechos reales o personales queterceros pudieran tener
con respecto a dicho bien, denunciando en este caso el nombre, apellido y domicilio de los titulares de
tales derechos.

Articulo 13 - FORMAS DE NOTIFICACION: la notificacién deberd hacerse por cédula o telegrama
colacionado. si seignora el domicilio del expropiado, o éste fuera desconocido, se lo citara por edictos
que se publicaran en el Boletin Oficial y en un diario de los de mayor circulacidn en toda la Provincia,
durante cinco (5) dias alternados.

Articulo 14 - EFECTOS DE LA NOTIFICACION: la notificacién por cédula o telegrama colacionado al sujeto
expropiado, a que se refiere el articuloanterior,serealizara, en todos los casos, bajoapercibimiento de
gue si nocompareciere, o no efectuare estimacién fundada del valor del bien, en el supuesto de estar en
desacuerdo con laindemnizacidn ofrecida, esta setendrd por aceptada a los efectos del juicio respectivo.

Debidamente notificado el sujeto expropiado en la forma indicada precedentemente, dicha presuncion
sera de puro derecho, y la indemnizacidn ofrecida constituira el valor que el sujeto expropiante debera
consignar en el respectivo juicio de expropiacién, teniéndose la misma por firme y definitiva por el juez
de la causa. No mediante oposiciéon del demandado, no procederd la imposicidn de costas.

Articulo 15 - INTERVENCION DE LA DEPENDENCIA DE VALUACION: en el caso de estar en desacuerdo el
sujeto expropiado con la indemnizacidn ofrecida, y habiendo presentado el mismo estimacién fundada
de la que pretende, el sujeto expropiante procedera, dentro de los tres (3) dias subsiguientes al de la
presentacidn,a darintervencion, con pasede todo loactuado,a las comisiones o dependencias técnicas
a que serefiere el articulo 11, las que reconsideraran la oferta formulada teniendo en cuenta las pautas
dadas por el articulo 10.
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Articulo 16 - AMPLIACION DEL PLAZO AL EXPROPIADO: a pedido del interesado, presentado dentro de los
diez (10) primeros dias del término fijado en el articulo 12, y cuando la complejidad del caso asi lo
justifique, el sujeto expropiante podra prorrogar el mencionado plazo para la presentacion de la
estimacion fundada delaindemnizacién, hasta un maximo total de sesenta (60) dias contados a partir de
la fecha dela notificacién a que se refiere el articulo 12.

Articulo 17 - PLAZOS DE PRONUNCIAMIENTO DE LA DEPENDENCIA DE VALUACION- RESPONSABILIDADES:
las comisiones o dependencias técnicamente idéneas mencionadas en el articulo 11, deberdn expedirse
dentro del término perentorio de treinta (30) dias a contar de la recepcidn de las actuaciones, sobre €
valor que el sujeto expropiante ofrecera de manera definitiva en calidad de total indemnizacion. Dicho
pronunciamiento deberd estar debidamente fundado, y la falta del mismo, dentro del término antes
aludido, dard dudar a la aplicacidn a los responsables de las sanciones que, para tales casos, prevea la
reglamentacion respectiva.

Las comisiones o dependencias técnicas aludidas, podran solicitar, dentro de los diez (10) primeros dias
del plazo en que deben producir su pronunciamiento, una ampliacién de dicho término, cuando la
complejidad del casoasilojustifique.la autoridad competente que determine |la reglamentacidn, podra,
por resolucidn fundada, autorizar la ampliacién del plazo solicitado, el que solo se extendera hasta un
maximo total de sesenta (60) dias contados a partirdela recepcion delas actuaciones por tales comisiones
o dependencias.

Articulo 18 - ACUERDO DE PARTES - REQUISITO: mediante acuerdo entre las partes, en cualquier estado
del procedimiento, se efectuara la transmisién dela propiedad del bien libre detodo gravamen, embargos
y ocupacion, mediante el pago de la indemnizacion correspondiente, y, segun proceda, la tradicion,
escrituracién y registro.

La contratacién directa no podra llevarsea cabo sino existen titulos perfectos y suficientes, como también
la disponibilidad actualy total del bien por partedel propietario,ocuandosutitulofuera dudoso uobjeto
de litigio.

TITULO Il INSTANCIA JUDICIAL

Articulo 19 - INICIACION DE LA INSTANCIA JUDICIAL: agotada la via administrativa, el sujeto expropiante
abrird la instancia judicial elevando las actuaciones administrativas al tribunal competente, las que,
conjuntamente con el escrito de demanda, serviran de cabeza al proceso.

Articulo 20 - NATURALEZA ADMINISTRATIVA DE LA EXPROPIACION: el procedimiento del juicio de
expropiacion es especial. los jueces deberdn ajustarse a las normas de esta ley, aplicando
subsidiariamente lo dispuesto para el proceso sumario por el Cédigo Procesal Civil.

La competencia de los jueces civilesyla aplicacion subsidiaria del Cédigo Procesal Civil, noimporta alterar
la naturaleza administrativa de la expropiacion.

[Contenido relacionado]

Articulo 21 - CASOS EN QUE PROCEDE: correspondienteiniciar lainstanciajudicial de expropiacionen los
siguiente casos:

a)Cuando las partes no hubieren llegado a un acuerdo en las gestiones administrativas.
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b)Cuando, no obstante existir acuerdo sobreel precio, no se puede concretar la transferencia del bien en
sede administrativa por no darselosrequisitos indicados por el articulo 18, o por inconvenientes formales.
en estos casos lainstancia judicial solo tendrda por objeto que el Juez ordene la transferencia, sin perjuicio
de los derechos de terceros.

c) Cuando el propietario no hubiere comparecido a la citacion practicada en el procedimiento
administrativo, o no hubiese estimado su pretensién resarcitoria.

Articulo 22 - COMPETENCIA: en lainstanciajudicial serd competente el Juez Civil de primera instancia de
la circunscripcién judicial correspondientea la ubicacién del bien expropiado. si estos fuesen varios, o uno
sélo pero situado en diferentes circunscripciones judiciales, serd Juez competente el del lugar de
cualquiera deellos, o de alguna de sus partes, a eleccion del actor.

El actor igualmente podra optar por el juez del domicilio del demandado.

Articulo 23 - PRESENTACION EN INSTANCIA JUDICIAL - POSESION - PROPIEDAD: la presentacion en la
instanciajudicial serd efectuada por el expropiante acompafiando las actuaciones producidasen la etapa
administrativa, conjuntamente con la consignacién del importe de la liquidacién practicada por la
comisiénaludida enel articulo 11,0 el acordado porlas partes en el supuesto del inc. b) del articulo 21.

De inmediato se otorgara la posesidn del bien objeto de la expropiacién, facultando al oficial de justicia
para allanardomicilioy pedir el auxilio dela fuerza publica sifuera necesario, declarandosetransferidala
propiedad a nombre del expropiante, sirviendo la resolucion desuficientetitulo traslativo, el que debera
inscribirse en el registro respectivo, segin corresponda.

Articulo 24 - CONTENIDO DEL ESCRITO DE DEMANDA: el escrito de demanda deberda contener:

a)Nombre y domicilio del sujeto expropiante.

b)Nombre y domicilio del expropiado.

c)Designacion del bien cuya expropiacion se persigue, con determinacion precisa de ubicacion, medidas y
demas elementos individualizantes.

d)Indicaciondela Ley que ha declarado el bien sujeto de expropiacion por causade utilidad publica, y del
decreto o resolucidn que lo determine, en caso de declaracidn genérica, con trascripcidn de las partes
pertinentes de los mismos.

e)Una relacionsuscinta dela tramitacionen la instancia administrativa, con expresa mencion de todo lo
actuado, no siendo suficiente la simple remisién a las constancias anteriormente producidas.

f)Expresidon de la suma que constituye la indemnizacidon que corresponde al sujeto expropiado, y
fundamentacidn de la misma.

g)Derecho que seinvoca.

h)La peticidn en términos claros y positivos.
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Articulo 25 - TRASLADO: del escrito de demanda se dard traslado al expropiadoya todos cuantos tengan

o aleguen tener derechos reales o contratos sobreel bien que se intenta expropiar, para quecomparezca
y lo contesten dentro del término de diez (10) dias.

Articulo 26 - EDICTOS - INTERVENCION DEL DEFENSOR DE POBRES Y AUSENTES: se conozca o no al
propietario, se publicaran edictos por diez (10) dias alternados en el Boletin Oficialy en un diario de
circulacién en toda la Provincia, citando a todos los posibles interesados bajo apercibimiento de ser
representados "ex lege" por el Defensor de Pobres y Ausentes, a quien se notificard para que actie en
representacion de todos los presuntos interesados que no concurran a defender sus derechos.

La notificacién edictal es supletoria y no podra serinvocada por los que hayan sido notificados por cedula.

Articulo 27 - CONTESTACION DEL TRASLADO - DERECHOS DE TERCEROS: en la contestacién del traslado el
expropiado debera denunciar el nombre, apellido y domicilio de quienes pudieren tener derecho a ser
indemnizados, por ser titulares de un derecho real sobrelas cosas ode un derecho personal constituido
a su favor por el propietario, con relacién al bien.

Ninguna accion de terceros podrd impedir la expropiacion ni sus efectos. Los derechos del reclamantese
consideraran transferidos de la cosa a la indemnizacion.

Articulo 28 - OFRECIMIENTO DE PRUEBA - DETERMINACION INDEMNIZACION RECLAMADA: los citados
deberdn contestar la demanda y ofrecer toda la prueba que haga a sus derechos y indemnizacidén que
pretendan. No podransustanciarsecomo previas las excepciones queenumera el articulo 173 del Cédigo
Procesal Civil.

Exceptuase de las disposiciones del presente articulo, el caso previsto en el articulo 14 de esta ley.
[Contenido relacionado]

Articulo 29 - TRASLADO AL EXPROPIANTE: de la contestacion del expropiado, o de la presentacion de
terceros que aleguen derechos, secorrera traslado al sujeto expropiante por el término de cinco (5) dias,
para que responda y ofrezca contraprueba.

Articulo 30 - PLAZO DE SUSTANCIACION DE LA PRUEBA: vencido el plazodel articulo anterior, el término
parasustanciarla prueba, a excepcidonde la periciala cargo del Tribunal deTasaciones, no podra exceder
de treinta (30) dias, contados a partir de la providencia que acepte la prueba ofrecida por las partes.

Articulo 31 - PRUEBA NO RENDIDA - INTEGRACION DEL TRIBUNAL PROVINCIAL DE TASACIONES POR EL
EXPROPIADO Y EL EXPROPIANTE: vencido el plazo expresado para la sustanciacion de prueba, la no
rendida se tendrd por desistida, disponiendo la remisidn de las actuaciones al Tribunal Provincial de
Tasaciones yla notificacidn al expropiadoyal expropiante, cuando correspondiere, a los efectos de que
concurranaintegrardichotribunal en el término improrrogablede cinco (5) dias, bajo apercibimiento de
prescindir de su intervencion.

Articulo 32 - PRUEBA PERICIAL UNICA DEL TRIBUNAL PROVINCIAL DE TASACIONES: la prueba pericial
estard exclusivamente a cargo del Tribunal Provincialde Tasaciones, creado por esta Ley, cuyo dictamen
sera insustituible e imprescindible, debiendo incluso ser recabado de oficio.

no se admitird, en ningln caso, otro medio de prueba que tienda directa e indirectamente, a sustituir o

ampliar el dictamen del Tribunal Provincial deTasaciones,incluyendolas que, bajoapariencias de meras
informaciones o testimonios, encubran pericias.
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Articulo 33 - INDEMNIZACION JUDICIAL: el juez decidira la diferencia fijando laindemnizacién en basea
las actuaciones y dictamenes que elaborara en cada caso el Tribunal Provincial de Tasaciones, el cual sera
integrado, a este solo efecto, por el expropiante, si correspondiere, y por el expropiado o su
representante. La funcion de todos los integrantes del Tribunal Provincial de Tasaciones, incluso el
particular o su representante, tendrd cardacter de carga publica honorariay, en ningun caso, el sujeto
expropiante sera obligado al pago de emolumento alguno por este concepto. La indemnizacidn judicial
tendra en cuenta las oscilaciones que se hubieran producido en el signo monetario entre |la fecha del
desapoderamiento y la del pago, asi como los intereses sobre el saldo que aun no hubiera percibido €l
expropiado. estos intereses serdn estimados por el juez en el caso de haber tenido en cuenta la
indemnizacidn las oscilaciones operadas en el signo monetario.

Articulo 34 - CREACION Y COMPOSICION DEL TRIBUNAL PROVINCIAL DE TASACIONES: con carécter
permanente y técnico, creaseel Tribunal Provincial deTasaciones, cuyasfunciones seran las queresulten
de la presente ley. Estard integrado por cuatro (4) representantes del sector publicoy tres (3)
representantes del sector privado con cardcter de miembros estables, en la forma que lo establezca la
reglamentacion respectiva.

uno de los representantes del sector publico ejercerd la presidencia de dicho cuerpo, ejerciendo €l

derecho de doble voto en caso de empate. El Poder Ejecutivo fijard el lugar, presupuestoylas normas de
integraciéon y funcionamiento a que se ajustara el mencionado organismo.

Articulo 35 - COLABORACION AL TRIBUNAL PROVINCIAL DE TASACIONES: todas las dependencias dela
administracion publica quedan obligadas a prestar la mas eficaz colaboracion al Tribunal Provincial de
Tasaciones, a simple requerimiento de este. La respectiva reglamentacion fijara las sanciones a que se
hardn pasibles los agentes de la administracién que no cumplieran con tal colaboracion.

Articulo 36 - PLAZO PARA PRONUNCIAMIENTO: el Tribunal Provincial deTasaciones debera pronunciarse
dentro de los treinta (30) dias de recibidas las actuaciones remitidas por el Juez de la causa, plazo que
podrd ser prorrogado porigual periodo. Si vencido el término y su prérroga el Tribunal noseexpidiese, el
Poder Ejecutivo a requerimiento del Juez interviniente procederd a remover los miembros del tribunal y
a designar a otros en su reemplazo.

Articulo 37 - PEDIDO DE INFORMES: el juez, de oficio, requerird informea las reparticiones publicas sobre
los gravamenes fiscales que adeudare el bien objeto de la expropiacion.

Articulo 38 - RETIRO DE LA CONSIGNACION POR EL EXPROPIADO: la suma consignada podra ser retirada
por el expropiado una vez vencido el término para comparecer y contestar dispuesto en la publicacion
edictal, y previa justificacion de la propiedad del bien, que este no reconoce hipoteca, prenda u otro
derecho real,asicomo que no esta embargadoy que no pesansobreel expropiado restricciones a lalibre
disposicion de sus bienes. a tal efecto deberdn presentar los comprobantes de pago de las obligaciones
fiscales, provinciales y municipales, exigibles a la fecha dela desposesidn hasta el momento del retiro de
la consignacion, corren los intereses sobre la suma consignada, a favor del expropiado.

Articulo 39 - CADUCIDAD DE LA INSTANCIA: la caducidad dela instancia no se operara en el juicio de
expropiacion.

Articulo 40 - LIMITES DE LA INDEMNIZACION - IMPOSICION DE COSTAS: la sentencia no podra fijar

indemnizacidn alguna menor a la ofrecida, ni superior a la reclamada.

Las costas seimpondrdn de acuerdo a las siguientes normas:
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a)Serana cargo del expropiado, en el casode que laindemnizacionsehaya fijadoen una sumaigual ala
ofrecida por el expropiante.

b)Seran en el orden causado, cuandolaindemnizaciénsehaya fijado en una suma superior a la ofrecida
pero aproximandose mas a esta que a la suma reclamada por el expropiado.

c)Estarana cargodel expropiante, si laindemnizacionsehubiera fijado en cantidad mas aproximada a la
reclamada por el expropiado que a la ofrecida por el expropiante, o en el justo medio entre una y otra.

Articulo 41 - REGULACION DE HONORARIOS - COSTAS: el juez regulara los honorarios tomando como
monto cuestionado la diferenciaentrela cantidad ofrecida ylaindemnizacion establecida en la sentencia.
Tanto en el casodel incisoa)del articulo anterior, como cuando no hubiere mediado reclamo por parte
del expropiado,laregulacién dehonorarios sehard conformea loque establece la Ley de aranceles para
abogados y procuradores respecto a los juicios cuyo monto no pueda ser valuado por ningun
procedimiento (articulo 10 de la Ley 3641).

A los efectos de la imposicién de costas y regulacién de honorarios, no se tendrdn en cuenta las
oscilaciones del signo monetario.

Articulo 42 - INCIDENTES: todo incidente o cuestidon que se suscitare a raiz del juicio de expropiacion,
deberd tramitarse por pieza separada, de acuerdo al procedimiento que corresponda segun la naturaleza
del asunto.

en ninguln casotales cuestiones, ola interposicién derecursos ordinarios o extraordinarios, podran dilatar
o suspender el tramite del principal.

Articulo 43 - RESCISION DE ARRENDAMIENTOS: otorgada la posesiéna que hacereferencia el articulo 23,
quedardnrescindidos losarrendamientos yseacordard a los ocupantes un plazo detreinta (30) dias para
la desocupacidndel bien.en casode tratarsede inmuebles destinados a vivienda, el Juez podra prorrogar
este plazo siempre que no medien circunstancias de urgencia para la disponibilidad del bien.

Articulo 44 - TRABAJOS Y ESTUDIOS A CARGO DEL ESTADO - INFRACCIONES: el propietario, poseedor, y
cualquier otro que se considere con derecho sobre el bien, esta obligado a facilitar la ejecucién de los
estudios u operaciones técnicas queen virtud de la presente Ley fuesen dispuestas por el Estado, por sus
mandatarios o por los concesionarios deobras y servicios publicos. Toda violacién a esta obligacidn dara
lugar a la remocidn judicial de tales obstaculos con el auxilio de la fuerza publica y allanamiento de
domicilio, y a la aplicacidn, al o a los infractores, de una multa de mil pesos (1000,00) a cien mil pesos
($100.000,00).

El Juez de Faltas sera competente para entender en el caso.

Articulo 45 - RETIRO DE FONDOS POR EL EXPROPIANTE: si,dentro del plazode un (1) afio, contado a partir
del vencimiento del término a que se refiere el articulo 25, no se hubiere presentado ningun interesado
con derecho suficientea laindemnizacién ofrecida, o si suderecho estuviese limitado a solo una partede
la misma, el sujeto expropiantedebera solicitarla transferenciadelos fondos consignados,a una cuenta
especial que se abrird a tal efecto en el Banco de Previsidn Social, a la orden del juzgado interviniente.

CAPITULO | EXPROPIACION INVERSA

Articulo 46 - CONCEPTO Y PROCEDENCIA: entiéndase por expropiacidninversa aquella en la que la
instanciajudicial es iniciada por el propietario del bien declarado de utilidad publica, a fin de que €
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expropiante lleve a cabo la expropiaciéon dispuesta y proceda al pago de la indemnizacidn respectiva.
Procede en los siguientes casos:

a) Cuando el sujeto expropiante haya tomado posesion del bien sin intervencién judicial o sin
consentimiento expreso del propietario.b) Cuando la posesidon haya sido tomada con consentimiento del
propietarioy el juicio de expropiacién no se hubiere promovido dentro del plazo fijado decomun acuerdo,
dentro de los seis (6) meses siguientes a la toma de posesion, a falta de plazo convenido. c) Cuando,
hallandose el bien sujeto a expropiacion, la autoridad respectiva, provincial o municipal, o el sujeto
expropiante, restrinjan o limiten en cualquier otra forma los derechos del propietario.d) Cuando sedieran
los casos contemplados en la Gltima parte del articulo 54 y en él articulo 61.

Articulo 47 - REQUISITO PREVIO: para el ejercicio de la accidn prevista en el articulo anterior, €
expropiado debera acreditar haber agotado previamente sin éxito, de conformidad a la Ley general que
regula el procedimiento ante la Administracion Publica, lavia administrativa paraobtener la expropiacion
del bien y suindemnizacion.

Articulo 48 - PROCEDIMIENTO: la accidn de expropiacion inversa se tramitara conforme a las normas
establecidas para la expropiacion directa en la instancia judicial.

CAPITULO 2 RETROCESION

Articulo 49 - PROCEDENCIA: entiéndase por retrocesion la retroversion o reintegro del bien expropiado
al patrimonio de su anterior propietario.

La retrocesién procedera uUnicamente cuando el bien no se hubiese afectado al interés publico que
determind la expropiacion.

Articulo 50 - REQUISITOS PREVIOS: si transcurridos tres (3) afios dela fecha de toma de posesién del bien
por el sujeto expropiante, este no hubiese dado al mismo destino de utilidad publica que determiné la
expropiacion, el expropiado deberd intimar en forma fehaciente al expropiante para que proceda, dentro
de los (2) afios siguientes a dicha intimacidén, a dar al bien el mencionado destino, bajo apercibimiento de
iniciarle accion de retrocesién. Si transcurrido dicho término el bien continuara sin cumplir la finalidad
mencionada, el expropiado tendra expedita la via para iniciarla accion judicial de retrocesion, la que
prescribira en él término de un (1) afio a partir del vencimiento del plazo anterior.

Articulo 51 - REINTEGRO DE LO PERCIBIDO: |la sentencia que dispone la retrocesion se tendrd por no
pronunciada si, dentro de los noventa (90) dias de haber quedado firme, el expropiado no hubiera
procedido a depositar en el juicio, a favor del expropiante, las sumas percibidas en concepto de
indemnizaciodn, sin intereses. Ala suma resultante, se deducird el importe correspondiente a los dafios,
objetivos y directos sobrevinientes en el bien desde el momento de la desposesidn,y se le sumara el
importe de las mejoras realizadascon anterioridad a la fecha delaintimacidéna que de refiere el articulo
50, salvolas que, posteriores a dicha fecha, hubiesen sido necesarias parala conservacion o explotacion
racional del mismo.

Los contratos celebrados ylos derechos reales constituidos por el expropianteno podran ser oponibles al
expropiado. La entrega del bien a este por parte del expropiantedebera ser hecha libredel ocupante. En
tales casos, serdan exclusivamente a cargo del expropiante las indemnizaciones correspondientes, cuyo
interés podrd ser deducido por el expropiado de la suma a cuya devolucidn estd obligado.

Articulo 52 - JUEZ COMPETENTE: la demanda de retrocesion debera deducirse ante el mismo Juez que
intervino en el juicio de expropiacidny, si este no hubiese existido por haberse llegado a acuerdo en la
instanciaadministrativa, anteel juezqueresulta dela aplicacién delo dispuesto en el articulo 22. La accion
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se sustanciara conforme a las normas establecidas por el Coédigo Procesal Civil para el proceso sumario,
no pudiendo oponerse en ella |la fuerza de la cosa juzgada de |la sentencia expropiatoria.

[Contenido relacionado]
CAPITULO 3 EXPROPIACION DE URGENCIA

Articulo 53 - DECLARACION DE URGENCIA - DEPOSITO: en casode urgencia, la que debera ser declarada
por el sujeto expropiante mediante el correspondiente acto administrativo debidamente fundado, se
iniciard la via judicial en forma directa, a efectos de obtener la disponibilidad del bien.

Tratdndosede inmuebles, se depositard el monto del avaluo para el pago de contribucidndirecta, el que
podra ser incrementado hasta un treinta (30) por ciento.

Tratdndose de bienes no inmuebles, se depositara el valor que fije la comisién o dependencia técnica a
que serefiere el articulo 11. En ambos casos, el juezde la causa procederd a ordenar lainmediata entrega
de la posesiondel bien y a disponer la transferencia del dominio a favor del expropiantey su inscripcion
en los registros pertinentes, cuando ello corresponda;

procediéndose de inmediato, por parte del expropiante, a cumplimentar los procedimientos de la
instancia administrativa prevista en los articulos 12 y siguientes, a proseguir posteriormente, si asi
correspondiere, con los de la instancia judicial.

CAPITULO 4 ABANDONO DE LA EXPROPIACION

Articulo 54 - CUANDO HAY ABANDONO: sereputard abandonada la expropiacidn siel sujeto expropiante,
no habiendo tomado la posesidon del bieny salvo disposicion en contrario dela Ley especial, no promueve
lainstanciajudicial dentro de los ciento ochenta (180) dias de sancionada laLey que lo autoriza, cuando
se trate de bienes individualmente determinados; dentro de un (1) afio, cuando se trate de bienes
comprendidos dentro de una zona indeterminada;y, dentro de los dos (2) afios,cuando setratede bienes
comprendidos dentro de una enumeracion genérica, y cuya adquisicion por el sujeto expropiante pueda
postergarse hasta que el propietario modifique -o intente modificar- las condiciones fisicas del bien.

No setendra por operado el abandono de la expropiacidn, cuando leyes organicas municipales autoricen
a estas a expropiar la fraccidn de los inmuebles afectados a rectificaciones o ensanches de calles y
ochavas, en virtud de las ordenanzas respectivas.

La instancia administrativa interrumpe el plazo para que se opere el abandono.

Esta interrupcidon setendra por no sucedida si noseimpulsara el procedimiento dentro de los ciento (180)
dias contados a partir de la Ultima diligencia practicada.

Los interesados podranrequerir judicialmentela declaracion del abandono dela expropiacion, sea por via
de accidn o de excepcion. No hayabandono y quedan excluidas delas disposiciones deeste articulo, las
declaraciones de utilidad publica de bienes afectados a obras proyectadas con vision de futuro, que no
sean por tal razén de realizaciéninmediata o continuada y que para posibilitar su construccién se prohiba
la introduccién en ellos de mejoras y/o la constitucién de nuevos derechos.
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En estos casos el sujeto expropiado solo podrd reclamar |a expropiacién detales bienes, de acuerdoa las
disposiciones que regulan la expropiacion inversa.

Articulo 55 - EFECTO DEL ABANDONO: el abandono de la expropiacion deja sin efecto, de pleno derecho,
la declaracién de utilidad publica dispuesta por la Ley respectiva.

CAPITULO 5 OCUPACION TEMPORARIA

Articulo 56 - SUJETOS ACTIVOS - NATURALEZA DEL DERECHO - NORMAS DE APLICACION:

los sujetos activos a que se refiere el articulo 3 de la presente Ley, podra proceder, con motivo de una
expropiacién o no, a la ocupaciény uso de aquellos bienes no fungibles que pueden ser objeto de
expropiacién, cuando razones de utilidad publica, de acuerdo al concepto fijado en el articulo 2, asilo

requiera.

La ocupaciéntemporaria por causa deutilidad publica constituye un derecho real administrativo, a favor
de los sujetos ocupantes, sobre un bien ajeno cuyo titular continda manteniendo la propiedad del mismo.
La ocupaciéntemporaria, entodo lo que se conforme con su naturaleza especial,serigeporlas normasy
procedimientos para la expropiacion fijadosen la presente Ley, con las modificaciones contenidasen este
capitulo.

Articulo 57 - OCUPACION ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA: la ocupaciéntemporariasera ordinaria cuando
la utilidad publica de la misma haya sido previamente declarada por Ley, o indemnizada. Serd
extraordinaria, cuando sin mediar tales requisitos previos, ella esté determinada por una necesidad detal
manera imperiosa, que sea imposible ninguna forma de procedimiento.

La ocupacién extraordinaria puedetransformarseenordinariacuando, enel transcursodeaquella, la Ley
la declare de utilidad publica y sea indemnizada.

La ocupacion temporaria, ordinaria o extraordinaria, debe limitarse a la necesidad publica que la
determina y ser proporcionada a la misma.

Articulo 58 - DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA: la declaracién de utilidad publica de la ocupacién
temporaria sera expresa cuando la Ley de manera especial asilo manifieste. Sera implicita cuando, sin
manifestarlo expresamente la Ley en cuanto a la ocupaciodn, tal manifestacion ha sido formulada con
relacion a la expropiacién a la cual la ocupacidn temporaria estd directamente referida.

Articulo 59 - DURACION: la ocupacidn temporaria se extenderd por el tiempo que fijela Ley especial que
la disponga. Afalta de plazo legal, la autoridad ocupante determinara dicho plazo, el que en uno u otro
supuesto, quedara condicionado a lanecesidad publica quela ha motivado. En ningln caso, el plazodela
ocupacién temporaria podrd exceder de tres (3) afios, debiendo al cabo de dicho término el sujeto
ocupante optar entre la expropiacion del bien o la devolucién del mismo a su propietario.

Articulo 60 - INDEMNIZACION: el propietario serd indemnizado por los dafios que fueran una
consecuencia inmediata y directa de la ocupacidon, tomandose como base principal a tal efecto la
rentabilidad real del bien ocupado durante el quinquenio inmediato anterior a la ocupacioén, el tiempo
cierto o presuntivo de la misma, la disminucién del valor econémico del bien o la plusvalia del mismo a
causa oconmotivo de aquella,ode la obra publica ala quedicha ocupacién estuviera referida, asi como
cualquier otro elemento de juicio que contribuya a la misma finalidad.
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En la ocupacion temporaria de bienes de empresas cuyos titulares fueran declarados en quiebra y
respecto de las cuales la Provincia por razones de interés publico hubiera dispuesto o dispusiera la
continuidad de su funcionamiento, el valor de aquellos, al objeto de laindemnizacién,se estimara en el
que tuvieran al tiempo de comenzar la intervencién del Estado, y como si esta no hubiera tenido lugar.
Igual principio regira para la fijacién de la indemnizacién a que se refiere el articulo 8, en el caso de
disponerse la expropiacion de tales bienes.

Articulo 61 - MODIFICACION DE LA SUSTANCIA Y ALTERACION DEL DESTINO ECONOMICO: cuando el
interés publico quedetermind la ocupaciontemporaria exigiese modificar la sustanciadel bien ocupado,
sea por remocion de tierra, extraccidén de materiales u otros actos semejantes, laindemnizacién - ademas
de contemplar la disminucidn del bien- estard referida al valor delos productos o materiales removidos o
extraidos, con respecto a los cuales no habra ocupacién sino expropiaciéon. Tanto con relacién a estos
productos, como en el caso de que los actos aludidos desnaturalizaran el bien ocupado alterando

gravemente el destino econdmico a que se encontraba afectado, el propietario, podra perseguir la
expropiacion del mismo de acuerdo a las normas que regulan la expropiacion inversa.

TITULO V DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 62 - PLAZOS: los plazos fijados en el presente Decreto-Ley se computaran por dias habiles.

Articulo 63 - FUERO DE ATRACCION: los juicios deexpropiacidnno estaran sujetos al fuero de atraccién
de los juicios universales.

Articulo 64 - CRITERIO APLICABLE A LAS VARIACIONES MONETARIAS: cuando proceda ajustar la
indemnizacidn a causa de las oscilaciones del signo monetario, a que se refiere el articulo 33, el Juez
deberd ponderar, en cada caso, la naturaleza del bien de que se trata y sus caracteristicas,apreciando su
valor real al tiempo de la sentencia.

Articulo 65 - RETIRO DE FONDOS EN LA EXPROPIACION DE URGENCIA: el retiro de fondos en la
expropiaciéndeurgencia sera hecho por el expropiado sin perjuicio delos procedimientos dela instancia
administrativa, previo cumplimiento de los pertinentes requisitos exigidos en el articulo 38.

Articulo 66 - Derdgase la Ley 1922, el Decreto-Ley 6745/57, modificatorio de la misma y toda otra
disposicién que se oponga a la presente.

[Normas que modifica]

Articulo 67 - El presente Decreto-Ley comenzara aregir a partir dela fecha de su publicacién en el Boletin
Oficial, siendo de aplicacién a los procedimientos de expropiacién, iniciados desde dicha fecha.

Articulo 68 - El Tribunal de Tasaciones a que se refiere el articulo 34 entrara en funcionamiento cuando
lo disponga el Poder Ejecutivo, conforme a las previsiones contenidas en el citado articulo, y se avocara
desde entonces inclusoal conocimiento de los casos pendientes, aplicando respecto de los iniciados con

anterioridad a la vigencia del presente Decreto-Ley, las disposiciones de la Ley 1922 y del Decreto-Ley
6745/57.

[Normas que modifica]
Articulo 69 - Cimplase, comuniquese, publiquese y dése al registro oficial.
Firmantes

ANTONIO CAFIERO INTERVENTOR FEDERAL 1974-75 Lic. NICOLAS WELSZ-WASSING Asesor a cargo de la
Subsecretaria de Hacienda.

LEY N° 8777/14
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SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY:

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- El avaluofiscal correspondientea cada bieninmueble es |a resultante del valor del terreno y
de las mejoras.

La Administraciéon TributariaMendoza, determinard los avaluos fiscales delas parcelas dela Provincia de
Mendoza, de acuerdo a la operatoria que se establece en la presente ley.

Art. 2°- Apruébense los Anexos, segun el siguiente detalle:

Anexo |: Valuacidon dePropiedades Urbanas, Suburbanas, Rurales menores de diez mil metros cuadrados
(10.000 m2) y Secanas Turisticas.

Anexo Il: Valuacién de Unidades de Propiedad Horizontal.

Anexo Ill:Valuacidn dePropiedades Rurales y Secanas mayores a diez mil metros cuadrados (10.000m2).
El avaluofiscal para aquellas propiedades rurales cultivadas que para el ejerciciofiscal 2014 su valuacion
hubiera sido igual o superior a los cuarenta y cinco mil pesos ($ 45.000) se ajustara por el coeficiente
corrector rural (Ccr) para la parte cultivada, que se aprueba por la presente, siendo este criterio €
predominante para el cadlculo de avaluo. El avaluo fiscal para aquellos titulares de propiedades rurales
cultivadascuya sumatoriadesuperficie parcelariasea mayor oiguala veinte hectareas (20 ha),seajustara
por el porcentaje del coeficiente corrector rural (Ccr) que se aprueba por la presente, segun la siguiente
tabla:

Superficie Porcentaje Parcelaria De Ccr.

50 ha o mas 100%

de 40 a 49 ha 70%

de 30a 39 ha 50%

de 20 a 29 ha 10%

El avaluofiscalresultantedela aplicacion deestearticulo, no podra ser inferior al avaluo fiscal de ejercicio
anterior, exceptuando las mejoras.

Si por la aplicacion de los porcentajes detallados precedentemente se obtuviera un indice corrector
inferior o igual a uno (1), se aplicard el menor indice corrector indicado en el Anexo Il uno con cinco
decimos (1,05). Para el resto de las parcelas el Ccr serd igual a uno (1).

Anexo IV: Valuacion de Cultivos, Vasijas, Tanques y Otros. La Administracion Tributaria Mendoza podra
incorporar a las valuaciones fiscales aquellas Vasijas destinadas a la contencién de caldos no vinicos
fijando el valor que correspondiere mediante resolucioén.

Anexo V: Determinacién de valores unitarios de otras mejoras. Planilla de tasacion de edificios en
construccion y de mejoras adicionales.

Anexo VI: Valores Unitarios de la tierra libre de mejoras Propiedades Urbanas.

Cuando dos o mas secciones contengan en el citado anexo, mas de un valor, serd la Administracion
Tributaria Mendoza la que asignaraa cada una de las parcelas, el valor unitario de ellas, segin sus
caracteristicas intrinsecas.

La Administracidn Tributaria Mendoza podra solicitar a la Comisién para el avaluo fiscal, durante €
transcurso del presente ejercicio fiscal con comunicacién a la Honorable Legislatura Provincial. La
Administracion Tributaria Mendoza podra incluir loteos o fraccionamientos de acceso restringido, en la
medida en que se vayan incorporando, como asi también, podra realizar la modificacién del avaluo de
aquellos loteos o fraccionamientos, incluidos en este anexo, cuando cambia la condicion de acceso
restringido.

Art. 3°- El valor unitario de las mejoras edilicias urbanas se determinara a partir de:

a) El valor deuna vivienda tipo desetenta y dos puntos (72), serd de mil quinientos pesos/metro cuadrado
(S 1.500/m2) para aquellas propiedades que en el ejercicio fiscal 2014 tuvieron un avaluo fiscal igual o
superior a los trescientos mil pesos ($300.000),y para las unidades de propiedad horizontal cuyo puntaje
sea superior a ciento seis puntos (106) y las de puntajes que oscilen entre los ochenta y seis (86) y los
cientocinco (105) que posean una superficie cubierta propiaigual o superiora los ciento cincuenta metros
cuadrados cubiertos (150 m2 cubiertos).

Para el resto de las parcelas, el valor unitario de las mejoras edilicias sera de mil doscientos cincuenta
pesos por metro cuadrado ($ 1.250,00/ m2).

b) El valor unitario delaconstruccidon delas propiedades que no sean desetenta y dos puntos (72), estaran
diferenciadas por la aplicacién del Coeficiente Relativo de la construccion contenido en el Anexo | dela
presente ley.
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Art.4°- Las parcelas quedeban serincorporadas al Banco deInformacidn Catastral, en el curso del periodo
fiscal 2.015, se valuaran segun los valores unitarios de |la tierra libre de mejoras vigentes en su entorno
mas proximo.

Art. 5°- A los efectos valuativos, se establece que la curva de nivel correspondiente a los mil quinientos
(1.500) metros sobre el nivel del mar, trazada en el planoa escala 1:500.000 dela Provincia de Mendoza,
constituye el limite de demarcacion, entre la zona de secano y la zona de alta montafia.

Art. 6°- Los valores especificados en los anexos enunciados en los articulos precedentes, serdn aplicados
conforme los anexos correspondientes para la determinacidn del avaluofiscaldetodas las parcelas que
hasta el dia 31 de diciembre del afio 2.014 figuren registradas en el Banco de Informacidén Territorial y
paralas queseincorporen,se den de baja osufran modificaciones duranteel ejercicio fiscal 2.015. Dicho
avaluo fiscal constituira la base imponible para el cdlculo del Impuesto Inmobiliario correspondiente a
cada parcela para el gjercicio fiscal 2.015.

CAPITULO I

INCORPORACION, MODIFICACION Y BAJA DE LOS DATOS QUE INCIDAN SOBRE LA VALUACION

Art. 7°- La Administracion Tributaria Mendoza, mediante el medio que reglamente, notificardanualmente
a los contribuyentes de:

a) Los datos fisicos de la parcela que determinan la valuacidn del terreno y de las mejoras.

b) El avaluo fiscal total.

Art. 8°- La superficie cubierta de las bodegas se determinara considerando comprendidas, Unicamente,
las mejoras queexistan ensuinterior correspondientes a Vasijas Vinarias, Basculas, Laboratorios, Lagares,
Molinos y Escurridores. La superficie cubierta precedentemente descripta seidentifica con Codigo Nueve
(9), alas cuales seles asigna convencionalmente cero (0.00) $/m2., como valor unitario dela construccion.
En el casodeexistir otrotipo de construcciones a lasindicadas, tales como viviendas, oficinas, destilerias,
depdsitos, plantas de fraccionamiento, salas decalderas, talleres relacionados con la actividad, deberdn
ser categorizadas en los formularios BIC 7 y BIC 8 vigentes. La enumeracion anterior no es taxativa. Las
construcciones deberan ser valuadas en funcién del puntaje resultante, su superficie cubierta y
antigiiedad. No son Vasijas Vinarias aquellos recipientes destinados a contener caldos no vinicos.

Las modificaciones en el padrén deavallos seharan con efectos impositivosdesdeel 1 deenero siguiente
al afio en que fueron solicitadas. En los casos del articulo 1452inciso

a), las rectificaciones tendran efecto retroactivo a la fecha en que se hubiere cometido la infracciéon o
error.

CAPITULO I

OTRAS DISPOSICIONES

Art. 9°- La Administracion Tributaria Mendoza deberd establecer un régimen de Autodeclaracidén

de Valuacién para las propiedades que se detallan a continuacion:

a) Inmuebles sobrelos cuales sedesarrollen actividades hidrocarburiferas o petroleras y de expendio de
combustibles liquidos/gas por estaciones de servicios.

b) Inmuebles destinados a actividades bancarias, financieras, seguros y cambiarias.

c) Inmuebles destinados al uso de supermercados, hipermercados, paseos de compras y centros
comerciales.

d) Salones Comerciales de 500 m2 o mas de superficie cubierta.

e) Cementerio Parque.

Los responsables de cumplimetar la autodeclaracidn, tendran como plazo maximo de presentacionel 30
de mayo de 2.015.

La Administracion Tributaria Mendoza podra disponer de oficio las tasaciones correspondientes a través
de convenios celebrados con Universidades, Centros de Estudios o Colegios Profesionales, 0a quien este
designe a tal efecto, si el contribuyente no cumpliera dentro del plazo establecido, con cargo al
responsable de |a parcela. Intertanto quede firme esta tasacién, la Administracidn Tributaria Mendoza
tendra en cuenta para el cobro de este tributo la valuacién con la que cuenta en su sistema catastral
actualizado, que ingresard como pago a cuenta de lo que finalmente resulte. Si de la tasacién o de la
declaraciéntardia resultareun monto mayor, el contribuyente deberd abonar |la diferencia a partir desu
notificacidon con mas multas y accesorios que correspondan.

Art. 10°- Cuando el cuarenta por ciento (40%) del valor declarado enla escritura traslativadedominio de
alguna propiedad, o el que figureen lainscripcidn en el Registro Publicoy Archivo Judicial dela Provincia,
fuere mayor al que se calcula por aplicacion de la presente ley, el avaluo fiscal de dicha parcela, serd €
que resulte de aplicar el cuarenta por ciento (40%) del citado valor.
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Art. 11- Se definen como parcelas especiales a aquellas que por sus caracteristicas, usos o destinos no
puedan ser valuadas de manera satisfactoria, utilizando las férmulas polindmicas de la presente ley.
La Administracion Tributaria Mendoza individualizard a dichas parcelas y determinara el Valor de Mercado
por sio por Convenios celebrados con Universidades, Centros de Estudio o Colegios Profesionales, o quien
éste designe a tal efecto, dentro del marco establecido por las Normas Provinciales de Tasacidn. El valor
fiscal resultante, sera el cuarenta por ciento (40%) de dicho Valor de Mercado.

Art. 12- Los profesionales actuantes en la confeccidn de las tasaciones a valor de mercado encuadradas
en el régimen de la presente ley, deberdn ajustarsealas Normas Provinciales de Tasacién aprobadas por
la Ley N2 7.637.

Art. 13- Cuando corresponda modificar datos dela propiedad en el Banco de Informacion Territorial que
directa oindirectamente incidan enla valuacién fiscal del bieninmueble, el solicitante debera acompanar
las constancias o certificaciones emitidas por laentidad publica centralizada, descentralizada o autarquica
nacional, provincial o municipal pertinente, conforme al detalle siguiente:

a)Cuandosetrate de dar debaja partedela superficiedeterreno, por donacidn, expropiacion, o cualquier
otro caso particular, se solicitara al contribuyente constancia de la Direccién de Registros Publicos y
Archivo Judicial dela Provinciaquedemuestre que dicha superficieha sido transferida dedominio, o bien
copia dela ordenanza municipal queacreditela efectiva aceptacion o desposesidn del bien por parte de
la

comuna.

b) Cuando setrate de modificar el dato preexistente de la superficiecubierta, sesolicitardalresponsable
fiscaldela propiedad, el certificadoy el plano o croquisaprobado dela municipalidad que demuestre que
las correspondientes mejoras han sufrido variacion.

c) Cuando se trate de dar de baja datos referidos a la capacidad de almacenamiento vinico, se solicitara
al interesado constancia expedida por el Instituto Nacional deVitivinicultura, en el que deberd constarla
fecha de la baja correspondiente. Para el caso de Vasijas novinicas, dicha constancia debera expedirla la
Direccidn de Industria y Comercio del Ministerio de Agroindustria y Tecnologia.

d) Cuando se solicitela baja del Banco de Informacidn Territorial de datos referidos a la superficie
cultivada,sesolicitardal contribuyenteconstancia respecto a que dicho cultivo ha dejado de existir en e
respectivo bien inmueble, expedida por el profesional competente al efecto.

Las constancias indicadas son las Unicas consideradas aptas y validas para fundamentar |a modificacion
de la informacién contenida en los registros del Banco de Informacion Territorial.

Art. 14- El avaluofiscaldelas mejoras ediliciasdeun bien inmueble se determinara por la sumatoria del
avaluofiscal que para cada una de ellas resulte, segin su puntaje, antigliedady la superficiede acuerdo
a las proyecciones verticales delos puntos extremos del poligono construido de la mejora edilicia quese
trate.

CAPITULO IV

DE LA COMISION PARA EL AVALUO FISCAL

Art. 15- Seran funciones de la Comisidn para el Avaluo Fiscal las siguientes:

a) Proponer la actualizacidn de valores unitarios contenidos en |la presente ley, cuando en el transcurso
de un ejercicio fiscal se detecte que los especificados en esta norma legal se encuentran por debajo del
treinta por ciento (30%) de los valores de mercado, para ser modificados en la ley del ejercicio fiscal
siguiente.

b) Dictaminar, a pedido de la Administracion Tributaria Mendoza, sobre los recursos de revocatoria
interpuestos por el contribuyente.

¢) Modificarlos valores unitariosde la tierra o construccion contenidos en la presente ley, por reclamos
presentados en la Administracidn Tributaria Mendoza, siempre que se demuestre que por las
caracteristicas particulares de una parcela, dichos valores superan el cuarenta por ciento (40%) de los
valores de mercado, sin perjuicio de lo expresado en el articulo 4. En los recursos interpuestos contra
resoluciones emanadas dela Comisidn para el Avaluo Fiscal, serealizard el mismo procedimiento que en
los casos de recursos de apelacion debiendo ser resueltos por el Tribunal Administrativo Fiscal.

Art. 16- La Comisidn para el Avaluo Fiscal, de caradcter permanente, creada por la Ley N2 4.062, estara
integrada por el Director General de Catastro, quien la presidira, un Subdirector y un Jefe Técnico de dicha
reparticion, unrepresentante de la Asociacion de Vifiateros, un representante del Colegio de Agrimensura
de la Provincia de Mendoza, un representante del Colegio de Arquitectos de la Provincia de Mendoza, un
representante del Consejo Profesional de Ingenieros y Gedlogos de la Provincia de Mendoza, un
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representante de la Cdmara Inmobiliaria de Mendoza, un representante de la Universidad Nacional de
Cuyo,

Facultad de Ciencias Agrarias, un representante del Centro de Estudios de Valores Inmobiliarios, tres
técnicos de la Administracién Tributaria Mendoza, un técnico del Departamento General de Irrigacion y
un representante municipal dela jurisdiccidn que se trate.

Los miembros de la Comisidnsedistribuirdnen dos salas,una de ellas tendra a su cargolorelativoa los
avalulos deinmuebles urbanos yla otra de los rurales. Cada sala contaracon un secretario. Los miembros
y los secretarios de la Comisidn seran retribuidos en la forma establecida para los integrantes de
organismos colegiados. Las reuniones de la Comision tendran una frecuencia mensual, como minimo,
debiendo confeccionarseunacta de cada una de ellas.Cada secretario expondra los asuntos tratados en
su respectiva sala, y elevara a consideracion de la totalidad de los miembros reunidos en plenario, la
propuesta que de cada tema haga la salarespectiva. Las resoluciones que se adopten, se decidiran por
simple mayoria de votos. En caso de empate, el voto del presidente sera doble.

Art. 17- El Ministro de Hacienda y Finanzas, a pedido de la Administracién Tributaria Mendoza, tendra la
facultad, mediante resolucion, de designar y remover los miembros de esta Comisidn, y/o solicitar a los
organismos integrantes la sustitucion de sus representantes la que debera ser debidamente fundada,
previo a determinar las causales del reemplazo.

CAPITULO V

OBLIGACIONES, INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 18- Créase la figura de agente de informacidn catastral quien deberd suministrarinformacidn sobre
las edificaciones que se construyan por los particulares dentro del territorio de la Provincia. Dicha
informacion debera ser presentada en soporte magnético por la via y con las formalidades y requisitos
informaticos que la Administracion Tributaria Mendoza dicte a tal efecto. Seran agentes de informacion
catastral los Consejos o Colegios Profesionales de Ingenieria, Agrimensura, Arquitectura y Maestros
Mayores de Obra, quienes deberdan informar a la Administracién Tributaria Mendoza, de acuerdo a la
resolucidn de la Direccidn General de Catastro, que se dicte a tal efecto, listados de las labores
profesionales deobra nueva,ampliacién, refaccidon o demolicién, dela totalidad delos matriculadosen el
mismo.

Art.19- Los agentes de informacidén queno cumplan conlo dispuesto en el articulo anterior, seran pasibles
de las sanciones establecidas en el articulo 20 de la presente norma legal.

Art. 20- Los incumplimientos a los deberes formales y obligaciones dehacer o no hacer comprendidos en
la presente ley, seran pasibles de las sanciones establecidas por el articulo 56 del Cédigo Fiscal.

Art. 21- Invitase a los municipios a adherir al avalto fiscal y adoptar la metodologia de las Normas
Provinciales deTasacion, prevista enla presente ley. Los municipios deberaninformar trimestralmentea
la Administracion Tributaria Mendoza, las novedades sobre las modificaciones introducidas a los bienes
inmuebles, cumpliendo las formalidades que determine la Administracion Tributaria Mendoza. A tal
efecto el Intendente de cada municipiodesignarda unResponsableque sera el encargado de efectuar la
entrega de la documentacidn, dentro de los sesenta (60) dias de sancionada la presente ley.

Art. 22- Las disposiciones de la presente ley, tendran vigencia a partir del 1 de enero del afio 2.015.
Art. 23- Comuniquese al Poder Ejecutivo.

DADA EN EL RECINTO DE SESIONES DE LA HONORABLE LEGISLATURA

DE LA PROVINCIA DE MENDQOZA, a los treinta dias del mes de diciembre del

afio dos mil catorce.
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Apendice E: Marco Juridico Tucuman

Normativa sintética

. Constitucion Provincial

El Art. 24 establece que Los habitantes de la Provincia, como habitantes de la Nacién Argentina, y al
amparo de la Constitucion Nacional, tienen todos los derechos que aquélla establece, sin negacidn ni

mengua de otros derechos no enumerados o virtualmente retenidos por el pueblo.

El Estado Provincial debera promover medidas deaccidn positiva y remover los obstaculos paragarantizar
laigualdadreal deoportunidades y de trato, y el pleno goce y ejercicio de los derechos reconocidos por
esta Constitucidn, la Constitucion Nacional, y por los Tratados Internacionales vigentes sobre Derechos
Humanos, en particular respecto de los nifios, los jovenes, los ancianos, las personas con discapacidad y

las mujeres.
. Ley de Expropiacién 5006

El Art.4.dispone que pueden ser objeto de expropiacién todos los bienes convenientes o necesarios para

la satisfaccidn de la utilidad publica, cualquiera sea su naturaleza o régimen juridico.

Segun el Art.6. la expropiacion sereferird a bienes determinados. También podra referirse genéricamente
a los que sean necesarios para la construccidon de una obra o la ejecucidn de un plan o proyecto; en tal
caso,ladeclaracidndeutilidad publicaseharaen basea informes técnicos referidos a planos descriptivos,
andlisis decostos y otros elementos que fundamenten los planes y programas a concretarsemediante la
expropiaciéndelos bienes de que se trate, debiendo surgir la directa vinculacidon o conexién delos bienes
a expropiar con la obra, plan o proyecto a realizar. En caso de que la declaracién genérica de utilidad
publica serefirieseainmuebles, deberdn determinarse, ademas, las distintas zonas, demodo que a falta
de individualizacién de cada propiedad queden especificadas las areas afectadas por la expresada

declaracion.

El Art.7. establece que la declaracién deutilidad publica podra comprender no solamente los bienes que
sean necesarios paralogrartal finalidad, sino también todos aquellos cuya razonable utilizacidon convenga
material o financieramente a ese efecto, siempre que se justifique que las ventajas estimadas seran

utilizadas concretamente en la ejecucion del programa que motivo la declaracién de utilidad publica.

Segun el Art 10, la indemnizacidn sdlo comprendera el valor objetivo del bien y los dafios que sean una
consecuencia directa oinmediata dela expropiacién. No se tomaran en cuenta circunstancias de caracter
personal,valores afectivos, lucro cesante ni el mayor valor que pueda conferir al bien laobra a ejecutarse.
Integraran la indemnizacidn el importe que correspondiere por depreciacion de la moneda y el de los

respectivos intereses.

Segun el Art 11 no seindemnizaranlasmejoras realizadas en el bien con posterioridad a |la publicacién de
la ley expropiatoria, salvo las siguientes: 1. Las mejoras necesarias. 2. Tratandose de inmuebles rurales,

los gastos demandados por las labores ordinarias de la explotacidn a la que el bien estaba destinado,
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cuando hubieren pasadoseis(6) meses dela publicacidon dela ley de expropiacidn sin haber el expropiante

entrado en posesién del inmueble.

La indemnizacidn se pagara en dinero, excepto conformidad del expropiado para que dicho pago se

efectue en otra especie de valor.

El Art.13. disponeque no serdanoponibles al expropiantelos contratos celebrados por el propietario con
posterioridad a la publicacién de la ley expropiatoria que impliquen la declaracidn o la constitucion de

algun derecho relativo al bien.
. Ley de Valuacién 7971

El Articulo 1° establecela valuacion delos bienes inmuebles en todo el territorio provincial serealizara de
acuerdo a las disposiciones de la presente ley, siendo el organismo de determinacidon y aplicacion la

Direccién General de Catastro.

La Direccion General de Catastro clasificarad losinmuebles en urbanos y rurales, a efectos de la valuacion

inmobiliaria, teniendo en cuenta las siguientes subcategorias:
¢ Inmuebles urbanos:

-Urbanos Consolidados

-Urbanos Potenciales

-Urbano por uso del suelo.

e Rurales

El Art. 4° disponeque se determinara separadamente el valor de la tierra y el de las mejoras yla suma de
ambos constituird la valuacidn total del inmueble. En los inmuebles afectados al régimen de propiedad
horizontal, la valuacién de cada unidad resultante se determinara sumando el valor de la parte de

propiedad exclusiva, al valor proporcional que le corresponde en las partes de propiedad comun.

Art. 5°-El valor delatierraydelas mejorasseobtendrd dela ponderacién delos correspondientes Valores
Unitarios Basicos determinados segun lo establecido por los Articulos 6° y 7°, con las caracteristicas

particulares de cada inmueble.
El Art. 6°dispone que el valor dela tierra libre de mejora determinara:

¢ En los inmuebles urbanos, el valor de cada inmueble se obtendrd a partir de un Valor Unitario Basico,
determinado segun los precios medios de mercado a valores corrientes al momento de la valuacion. Dicho
Valor Unitario Basico referido a un inmueble tipo, ubicado en cada frente de manzana y/o unidad
equivalente, sera corregido por coeficientes de ajuste segin forma, dimensiones y ubicacion de los

inmuebles. El valor obtenido, aplicado a la superficie de cada inmueble, determinara su valuacion.

¢ A los efectos de fijar los Valores Unitarios Basicos de los inmuebles rurales, la Direccion General de

Catastro dividira el territorio provincial en zonas y subzonas agroecoldgicas homogéneas. La valuacion

144



fiscal de cada una de las parcelas queintegran la planta rural se obtendra a partir de un Valor Unitario
Basico 6ptimo, determinado para cada una de las zonas y subzonas agroecoldgicas homogéneas,
depreciandosecadainmuebleen particular por coeficiente de ajuste segun sus caracteristicas particulares

agrupadas en los siguientes rubros: textura, salinidad, napa fredtica, topografia y régimen de lluvias.

El valor de las mejoras, edificaciones, sus obrasaccesoriaseinstalaciones rurales se obtendra a partir de
los Valores Unitarios Basicos, determinados segun destino, tipos y caracteristicas, seglin los costos
corrientes de los mismos, al momento de efectuarse la valuacion. Dichos valores unitarios basicos,
corregidos por coeficientes seglin antigliedad y estado de conservacién, aplicados a la cantidad de

unidades, determinara su valuacion (Art. 7).

La Direccion General de Catastro establecera los coeficientes dedepreciacion por antigliedad y estado de

conservacion, para las mejoras a las que serefiere el Articulo 7° de la presente ley (Art 8).

Segun el Art. 9° los Valores Unitarios Basicos, elaborados por la Direccién General de Catastroen basea
consultas efectuadas a personas o entidades publicas y privadas que realicen o intervengan en
transacciones o avaluos inmobiliarios, en actividades agropecuarias, de la construccion, y a estadisticas
de precios deventa registradas o expropiaciones efectuadas en la zona, seran aprobados por decreto del

Poder Ejecutivo.
Normativa extendida
LEY N° 5006

TITULO 1 Calificacién de Utilidad Publica

Articulo 1.- El concepto de utilidad publica comprende todos los casos en que se persiga |la satisfaccidon
del bien comun, sea este de naturaleza material o espiritual.

TiTULO 1l Sujetos de la Relacién Expropiatoria

Art.2.- Podran ser sujetos expropiantes: 1. El Estado provincial. 2. Las municipalidades, los entes
autarquicos, las empresas del Estado, siempre que estén expresamente facultados para ello por sus
respectivas leyes organicas o por leyes especiales. 3. Los concesionarios deservicios publicos o de obras
publicas cuando la ley los autorice.

Art.3.- La accidén expropiatoriapodrd promoverse contra cualquier clasede persona, de caracter publico
o privado.

TITULO Il Objeto Expropiable

Art.4.- Pueden ser objeto de expropiacion todos los bienes convenientes o necesarios para lasatisfaccion
de la utilidad publica, cualquiera sea su naturaleza o régimen juridico.

Art.5.- Es susceptible de expropiacién el subsuelo con independencia de la propiedad del suelo.
Igualmente son susceptibles de expropiacidon los inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal.

Art.6.- La expropiacion se referird a bienes determinados. También podra referirse genéricamente a los
que seannecesarios para laconstruccion deuna obra o la ejecucion de un plan o proyecto; en tal caso, la
declaracién deutilidad publicaseharden basea informes técnicos referidos a planos descriptivos, anlisis
de costos y otros elementos que fundamenten los planes y programas a concretarse mediante la
expropiaciéndelos bienes de que se trate, debiendo surgir la directa vinculacidon o conexién delos bienes
a expropiar con la obra, plan o proyecto a realizar. En caso de que la declaracién genérica de utilidad
publica serefirieseainmuebles, deberdn determinarse, ademds, las distintas zonas, demodo que a falta
de individualizacién de cada propiedad queden especificadas las areas afectadas por la expresada
declaracién.
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Art.7.- La declaracidn deutilidad publica podrd comprender no solamente los bienes que sean necesarios
para lograr tal finalidad, sino también todos aquellos cuya razonable utilizaciéon convenga material o
financieramente a ese efecto, siempre que se justifique que las ventajas estimadas seran utilizadas
concretamente en la ejecucidn del programa que motivd la declaracién de utilidad publica.

Art.8.- Sisetratare de la expropiacién parcial deun inmueble y la parte que quedase sin expropiar fuera
inadecuada para unuso o explotacidn racional, el expropiado podra exigir la expropiacion dela totalidad
del inmueble, tanto en el supuesto de avenimiento expropiatoriocomo en sede judicial. En los terrenos
urbanos se consideraran sobrantes inadecuados los que por causa de |la expropiacidn quedaren con
frente, fondo o superficieinferiores a lo autorizado para edificar por las ordenanzas o usos locales.
Tratandosede inmuebles rurales, en cada caso serd determinada la superficieinadecuadaen funcidn del
concepto de unidad econdmica agraria, conforme al régimen juridico vigente en la Provincia.

Art.9.- Cuando la expropiacion de un inmueble incida sobre otros con los que constituya una unidad
organica, el o los propietarios de estos ultimos estaran habilitados para accionar por expropiacion
irregularsiseafectaresu estructura arquitectdnica, su aptitud funcional o sediera alguno delos supuestos
previstos en los incisos 2.y 3. del articulo 62.

TITULO IV La Indemnizacién

Art.10.- La indemnizacidn sdélo comprendera el valor objetivo del bien y los dafios que sean una
consecuencia directa oinmediata dela expropiacién. No se tomaran en cuenta circunstancias de caracter
personal,valores afectivos, lucro cesante ni el mayor valor que pueda conferir al bien laobra a ejecutarse.
Integraran la indemnizacién el importe que correspondiere por depreciaciéon de la moneda vy el de los
respectivos intereses.

Art.11.- No seindemnizardnlas mejoras realizadas en el bien con posterioridad a la publicaciéndela ley
expropiatoria, salvo las siguientes: 1. Las mejoras necesarias. 2. Tratdndose de inmuebles rurales, los
gastos demandados por las labores ordinarias dela explotacidn a la queel bien estaba destinado, cuando
hubieren pasado seis (6) meses de la publicacién de la ley de expropiacién sin haber el expropiante
entrado en posesién del inmueble.

Art.12.- La indemnizacidnsepagard endinero, excepto conformidad del expropiado para quedicho pago
se efectie en otra especie de valor.

Art.13.- No serdan oponibles al expropiantelos contratos celebrados por el propietario con posterioridad
a la publicacion de |a ley expropiatoria que impliquen la declaracion o la constitucion de algun derecho
relativo al bien.

TITULO V Del Procedimiento Administrativo Avenimiento Expropiatorio

Art.14.- El procedimiento administrativo de expropiacidn sera previo y obligatorio, pudiendo €
expropiante prescindir del mismo solo en los casos de urgencia, fehacientemente fundamentados y
acreditados, que hagan necesaria la posesion inmediata del bien a expropiarse. En el procedimiento
administrativo, el expropiado actuara en papel simple.

Art.15.- Dispuesta por el érgano competente la ejecucidn de la ley expropiatoria, dentro de los quince
(15) dias seprocedera a individualizar el o los sujetos pasivos dela expropiacion con informe policial sobre
su nombre, edad, estado civil, nacionalidad, domicilio, nimero de documento de identidad y todo otro
dato que se considerede interés parala expropiacion. Tratdndosede bienes inmuebles, las actuaciones
contendran: planimetria, estudio y referencia de titulos, informe del Registro Inmobiliario sobre
ubicacion, linderos, medidas, titularidad, antecedentes y condiciones de dominio. En el caso que la
calificacion sea con cardcter genérico, las actuaciones se complementardn con la documentacién
respectiva prevista en el articulo 6°. Cuando la calificacion comprenda varios inmuebles de distintos
propietarios, deberdn cumplirse tantas actuaciones administrativas como sean los sujetos pasivos de la
expropiacion. Cumplidas estas diligencias, las actuaciones seran remitidas al Fiscal de Estado.
Art.16.- El Fiscal deEstado, previo control del cumplimiento delo dispuesto por el articulo anterior, girara
las actuaciones a la Comisién de Tasaciones a fin de que ésta determine el valor que, en concepto de
indemnizacién total, corresponda conforme a lo previsto en el titulo IV. La Comisién producird su
dictamen dentro de un plazo que no podrd exceder de treinta (30) dias y remitira las actuaciones al Fiscal
de Estado. Este funcionario procederd a notificar a el o los expropiados la indemnizaciéon que se ha
estimadoy los intimard paraquedentro del plazode quince(15) dias manifiesten suconformidad o, caso
contrario, estimen fundadamente el monto de la indemnizacidén a que se consideren con derecho y
constituyan domicilio especial a los efectos del trdmite administrativo. La notificacién se hara en €
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domicilioreal del expropiado por medios fehacientes, con transcripcién del articulo 21. En su presentacioén
el expropiado deberd acompafiar los titulos de dominio del bien expropiado. Contrapropuesta

Art.17 .- Si el expropiado formulase contrapropuesta, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas, debera €
Fiscal de Estado remitir las actuaciones a la Comision de Tasaciones, la que expedird su dictamen en el
término de cinco (5) dias. Rechazo de la Contrapropuesta Art.18.- En caso de no aceptarse la
contrapropuesta efectuada por el interesado, se le notificard la decision fundada de mantener e
ofrecimiento originario o las modificaciones de que éste hubiere sido objeto. El expropiado debera
manifestar dentro de un plazode tres (3) dias Unicamente su conformidad o disconformidad. El silencio
sera interpretado como disconformidad.

Acuerdo

Art.19.- Habiendo acuerdo sobrela indemnizacidn, el avenimiento quedara concluidoysedictard el acto
administrativo aprobatorio, que dispondra la adquisicion del dominio, conforme al articulo 42. Pago
Art.20.- La indemnizacion sera pagada al expropiado dentro de los treinta (30) dias de aprobado €
avenimiento. La mora imputable al sujeto expropiante dara derecho al expropiado a la indemnizacién
actualizada con mas el interés que tenga establecidola Suprema Corte de Justicia de la Provincia en sus
sentencias de expropiacion. Falta de Respuesta al Ofrecimiento

Art.21.- La falta de respuesta por parte del expropiado al tramite de avenimiento, salvo casos
debidamente justificados o fundados, dard lugar a que las costas del juicio de expropiacion sean
soportadas en el orden causado.

Art.22.- Cuando el sujeto expropiante fuere cualquiera de los previstos en el inciso 2. del articulo 2° la
competencia atribuida en esta ley al Fiscal de Estado, como funcionario actuante, sera ejercida por el
titular del servicio juridico que correspondiere. En el supuesto del inciso 3. del articulo 2°, €
procedimiento establecido en este titulo se cumplira ante el respectivo 6rgano concedente.

Art.23.- Cuando el objeto de la expropiacién no fuere un bien raiz, en cada caso el sujeto expropiante
constituird una Comision Especial de Tasaciones que se integrard con funcionarios con la idoneidad
especial que el caso requiera. Esta Comisidén cumplira las funciones en los plazos y demds modalidades
atribuidas en esta ley a la Comisidn de Tasaciones.

TITULO VI Comisién de Tasaciones

Art.24.- Créase la Comisidén de Tasaciones como organismo permanente, la que serd presidida por €
Secretario de Estado de Obras y Servicios Publicos. El Secretario de Estado de Obras y Servicios Publicos
designara, de entre los miembros de |la Comision deTasaciones, un Vicepresidente Primero y la Comisién
a un Vicepresidente Segundo, que reemplazaran, en ese orden, al Presidente en caso de ausencia o
impedimento. La Comisidén de Tasaciones estara constituida por los miembros que a continuacion se
consignan, que seranfuncionarios técnicos: 1. Uno (1) de la Direccién General de Catastro. 2. Uno (1) de
la Direccién deArquitectura y Urbanismo.3.Uno (1) de la Secretaria de Estado de Agricultura y Ganaderia.
4.Uno (1) de la Direcciéndelnmuebles Fiscales.5.Uno (1) del Bancode la Provinciade Tucuman. 6. Uno
(1) de la Municipalidad de San Miguel de Tucuman. Cuando el destino del bien expropiado lo exija, podran
incorporarse, a requerimiento del Presidente, otros dos (2) representantes de organismos oficiales con
competencia en la materia que se trate. Para el cumplimiento de sucometido, la Comisidon deTasaciones
podra requerir la colaboracién einformes necesarios delos organismos publicos o privados que considere
conveniente. Las funciones de los miembros de la Comisién de Tasaciones tendran el caracter de carga
publica.

Art.25.- La Comision deTasaciones dictara el Reglamento Interno a que se ajustara su actuacién en todos
los aspectos no previstos en esta ley, y contara con el personal técnico y administrativoquele asigne el
Ministerio de Economia, por conducto de |a Secretaria de Estado de Obras y Servicios Publicos.
Art.26.- Sesionara validamente con los dos tercios (2/3) desus miembros y sus resoluciones se adoptaran
por simple mayoria. El Presidente votard sélo en caso de empate. Sus dictamenes y disidencias, cuando
estas existieren, seran fundados.

Art.27.- Cuandola Comisién deTasaciones dictaminea requerimiento judicial, en la oportunidad prevista
en el inciso 4. del articulo 31, se integrara, ademds, con un (1) representante del expropiado y del
expropiante, quienes podrandesignarlo hasta diez(10) dias después de |la apertura dela causa prueba.Si
no lo hicieran dentro de ese periodo, se prescindira de su intervencion.

TITULO VII Del Procedimiento Judicial
Art.28.- Debera promoverse accion judicial expropiatoria: 1. Si no hubiere avenimiento en sede
administrativa; 2. En el supuesto de excepcidn previsto en el articulo 14; 3. Cuando no obstante haber
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avenimiento no pueda perfeccionarse la adquisicion del dominio del bien expropiado por hecho
imputable al expropiado.

Art.29.-Serd juez competente para entender en los juicios de expropiacién el juez Civily Comercial Comin
de la Ciudad deSan Miguel de Tucuman o del Centro Judicial de Concepcidn, a eleccidn del expropiante.
Art.30.- La causa se tramitara por las reglas del juicio sumario, con las modificaciones establecidas por
esta ley. No se admitira la recusacion sin causa ni habrd declaracion de rebeldia del demandado y no
estard sujeta al fuero de atraccidn de los juicios universales.

Art.31.- Con la demanda, deberd acompafiarse: 1. Las actuaciones cumplidas en el procedimiento
administrativo que prevé el titulo V de esta ley. En el caso de expropiacion por razones de urgencia, se
acompafiara solamente el dictamen de la Comisidn de Tasaciones. 2. Boleta de depdsito judicial dela
indemnizacién estimada por el sujeto expropiante. 3. El traslado dela demanda secorrera por quince (15)
dias. Siseignoraseel domicilio del demandado o éste fuera persona desconocida, se publicaran edictos
durante cinco (5) dias en el Boletin Oficialyen el diario de mayor circulacién dela Provincia. 4. Contestada
la demanda o vencido el término para hacerlo, se abrira a prueba la causa por un plazo de treinta (30)
dias. En esta etapa procesal, se dard intervencion a la Comision de Tasaciones que corresponda, la que
deberd expedirse dentro del plazo probatorio. Se tendra presente lo dispuesto por el articulo 27. En €
proceso expropiatorio no se admitira término extraordinario de prueba, salvo ampliacidon que no podra
ser mayor a treinta (30) dias, solicitadaporla Comisidon deTasaciones.5. Las partes podrdn alegar sobre
la prueba dentro del plazo comun de tres (3) dias, computandose desde que el secretario certifique de
oficiosobrela produccidon dela misma.6.Presentados los alegatos o vencido el plazo para hacerlo, el juez
Ilamard autos parasentencia, la quedebera pronunciarsedentro de los treinta (30) dias de quedar firme
aquella providencia. Las partes podran interponerse todos los recursos admitidos por el Cédigo Procesal
Civil y Comercial.

Sentencia

Art.32.- La sentencia fijard la indemnizacién teniendo en cuenta el valor del bien al tiempo de la
desposesion, que en ningun caso podra ser superior al reclamado por el expropiado. Para establecer la
depreciacion monetaria, se descontard del valor fijado la suma consignada en el juicio, conforme con lo
previsto en el articulo 31, efectudndose la actualizacién sobrela diferencia resultante hasta el momento
del efectivo pago. En tal caso, los intereses se liquidardn a la tasa anual que corresponda, desde €
momento de la desposesidn hasta el del pago, sobre el total de |la indemnizacidn o sobre la diferencia,
segun sea el caso. Los rubros que compongan laindemnizacion no estardn sujetos al pago de impuesto o
gravamen alguno.

Posesion

Art.33.- A requerimiento del sujeto expropiante, el juez otorgara la posesion del bien expropiado, siempre
que sehaya cumplido conlos recaudos de los incisos 1.y 2. del articulo 31. Retiro de la Suma Depositada
Art.34.- El expropiado podra retirar la suma depositada previa justificacion desu dominio, de que el bien
no reconoce hipoteca u otro derecho real y de que no estd embargado ni pesansobreél restricciones a la
libre disposicion de sus bienes.

Anotacion de la Litis

Art.35.- La litis seanotara en el Registro de la Propiedad, siendo desde ese momento indisponible o
inembargableel bien. De los Terceros Art.36.- Otorgada la posesiénjudicial del bien, quedaran resueltos
los derechos reales o personales que sobre el mismo estuvieren constituidos, acorddndose a los
ocupantes un plazo de treinta (30) dias para su desalojo, que el expropiante podra prorrogar cuando, a su
juicio, existan justas razones queasiloaconsejen. Art.37.- La accion emergente de cualquier perjuicio que
irrogase a terceros, por contratos de locacidn u otros que estuvieren celebrados con el propietario, se
ventilara en juicio por separado.

Art.38.- Ninguna accion de terceros podrd impedir la expropiacién ni sus efectos. Los derechos del
reclamante se consideraran transferidos de la cosa a la indemnizacion, quedando aquella libre de todo
gravamen.

Desistimiento

Art.39.- El expropiante podra desistir de la accién promovida en tanto la expropiacion no haya quedado
perfeccionada.las costas seran a su cargo, regulandoselos honorarios profesionales considerando monto
del juicioel importedepositado conforme a lo dispuesto por el inciso 2. del articulo 31. Se entendera que
la expropiacién ha quedado perfeccionada cuando se ha operado la adquisicidon del dominio por el
expropiante, mediante sentencia firme, toma de posesidén y pago de la indemnizacion.

Caducidad de la Instancia
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Art.40.- Es improcedente la caducidad de la instancia cuando el expropiante haya tomado posesion del
bien expropiado. Prescripcién

Art.41.- La accion del expropiado para exigir el pago de la indemnizacion prescribe a los cinco (5) afios,
computados desde que el monto respectivo quede determinado con caracter firmey definitivo.
Adquisicion del Dominio

Art.42.- Parala adquisicién del dominio deinmuebles por el expropianteno serequerira escritura publica,
siendo suficiente al efecto lainscripcion en el Registro Inmobiliario del acto administrativo que apruebe
el avenimiento o, en su caso, de la sentencia judicial que haga lugar a |a expropiacidn.

Costas

Art.43.- Las imposiciones decostas del juicio expropiatorio se efectuaran de conformidad a las pautas que
establece el Cédigo Procesal Civil y Comercial. TITULO VIII Abandono de la Expropiacién

Art.44.- Se tendrd por abandonada la expropiacidn, salvo disposicidon expresa de ley especial, si €
expropianteno promueve el juicio dentrode los dos (2) afios de vigencia dela ley que la autorice, cuando
setrate de llevarla a cabo sobre bienes individualmente determinados; de los cinco (5) afios, cuando se
trate de bienes comprendidos dentro de una zona determinada; y de los diez (10) afios,cuandose trate
de bienes comprendidos en una enumeracion genérica. No regira la disposicion precedente en los casos
en que las leyes organicasdelas municipalidades autoricen a éstas a expropiar la porcion delos inmuebles
afectados a aperturas, rectificaciones o ensanches de calles y ochavas, en virtud de las ordenanzas
respectivas. Como también en los casos dedeclaraciones genéricas deutilidad publicaen funcion de obras
determinadas.

TiTULO IX Expropiacién Diferida

Art.45.- Las disposiciones contenidas en el primer parrafo del articulo anterior noserdnaplicables enlos
casos dereserva deinmuebles para obras o planes deejecucion diferida, calificados por ley formal. En tal
supuesto se aplicaran las siguientes normas: 1. El expropiante, luego de declarar que se trata de una
expropiacion diferida, obtendrd la tasacidn del bien afectado con intervencion de la Comision de
Tasaciones ynotificard al propietario el importe resultante. 2. Si el valor de tasacidn fuere aceptado por
el propietario, cualquiera delas partes podra pedir suhomologacion judicialy, una vezhomologado, dicho
valor serd considerado como firme para ambas partes, pudiendo reajustarse solo de acuerdo con €
procedimiento previsto en el inciso 4. del presente articulo. 3. Si el propietario no aceptara el valor de
tasacion ofrecida, el expropiante deberd solicitar judicialmente la fijacion del valor del bien, de
conformidad conlas normasdelos articulos 10y 11.Seran deaplicacién las normas contenidas en el titulo
Vil en lo queresultaren pertinentes. 4. La indemnizacién serd reajustadaen |a forma prevista en el articulo
10. 5. Si, durante la tramitacion del casoy antes que se dicte la sentencia definitiva, el expropiante
necesitard disponer en forma inmediata del inmueble, regird lodispuestoen los articulos 33,34 y 35. 6.
Los inmuebles afectados podrdn ser transferidos libremente a terceros, a condicidon que el adquirente
conozca la afectacionyconsienta el valorfijado, si ésteestuviere determinado. Con tal finalidad, una vez
firme dicho valor, sera comunicado de oficio por el ente expropiante o, en su caso, por el juzgado
interviniente al Registro Inmobiliario. Los certificados que expida el Registro en relacién con el inmueble
afectado deberdn hacer constar ese valor firme. En las escriturastraslativas dedominio de los inmuebles
comprendidos en este articulo, los escribanos que las autoricen deberdn dejar expresa constancia del
conocimiento por el adquirente de la afectacion o de su consentimiento del valor firme, segun
corresponda.

TITULO X De la Retrocesi6n

Art.46.- Procede la accidon de retrocesidn cuando al bien expropiado se le diere un destino diferente al
previsto en la ley expropiatoria o cuando no se le diere destino alguno en un lapso de dos (2) afios,
computados desde que la expropiacién quedd perfeccionada conforme al articulo 39.

Art.47 .- Se entenderd que no hubo cambiode destino cuando el acordado al bien mantenga conexidad,
interdependencia o correlacién con el especificamente previsto en la ley. Tampoco se considerara que
medié cambio de destino si a una parte del bien expropiado se le asignara uno complementario o que
tienda a integrar y facilitar el previsto por la ley.

Art.48.- La retrocesidn también procede en los supuestos en que el bien hubiere salido del patrimonio de
su titular por el procedimiento de avenimiento.

Art.49.- La retrocesién no solo podrd lograrse por acciénjudicial, sino también mediante avenimiento o
gestion administrativa.
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Art.50.- Cuando al bien no se le hubiere dado destino alguno dentro del plazo mencionado en el articulo
46, a efectos de la accidn deretrocesidn, el expropiado debera intimar fehacientemente al expropiante
para que le asigneal bien el destino que motivd la expropiacion. Transcurridosseis (6) meses desde esa
intimacidnsin queel expropianteleasignareal bien esedestino, o sin que hubiere iniciado los respectivos
trabajos, los que deberd mantener conforme a los planes de obras aprobados, la accion de retrocesién
guedard expedita, sin necesidad dereclamo administrativo previo.Si al bien selehubiera dado un destino
diferente al previsto en la ley expropiatoria, deberd formularse el reclamo administrativo previo de
conformidad con el articulo 21 de la Constitucion de la Provincia de Tucuman.

Art.51.- Si el bien expropiado hubiere cumplido la finalidad que motivd la expropiacién y, por otra
circunstancia, quedara desvinculado de aquella finalidad, la retrocesion serd improcedente. Art.52.- Es
admisible la accidon de retrocesidn ejercida parcialmente sobre una parte del bien expropiado.

Art.53.- Para que la retrocesion sea procedente serequiere: 1. Que la expropiacion que la motiva haya
guedado perfeccionada, en laforma prevista en el articulo 39. 2. Que se dé alguno de los supuestos que
prevé el articulo 46 y, en su caso, se cumpla lo dispuesto en el articulo 50. 3. Que el accionante, dentro
del plazo que fije la sentencia, reintegre al expropiante lo que percibié de este en concepto de
indemnizacidn, conla actualizacion que correspondiere.Si el bien hubiere disminuido devalor por actos
del expropiante, esa disminucidn sera deducida de lo que debe ser reintegrado por el accionante. Si €
bien hubiere aumentado de valor por mejoras necesarias o utiles introducidas por el expropiante, el
expropiado debera reintegrar el valor de las mismas. Si el bien hubiere aumentado de valor por causas
naturales, el reintegro de dicho valor no sera exigido al accionante. Si el bien, por causas naturales,
hubiere disminuido de valor, el monto de esa disminucidén noserd deducido del valor a reintegrar por €l
accionante.

Art.54.- Cuando la expropiacionsehubierellevado a cabo medianteavenimiento, la accidén deretrocesién
deberd promoverse ante el juez Civil y Comercial Comun de la ciudad de San Miguel de Tucuman.
Art.55.- Si la expropiacion se hubiere efectuado mediante juicio, la demanda de retrocesion debe
radicarse ante el mismo juzgado que intervino en el juicio de expropiacidn.

Art.56.- La accién deretrocesion corresponde Unicamente al propietario expropiado y a sus sucesores
universales.

Art.57.- La retrocesién podra ser demandada contra el expropianteo contra éste y los terceros a quienes
hubiere sido transferido el bien.

Art.58.- El procedimiento aplicable en el juicio de retrocesién y la naturaleza de la litis serdn los
establecidos para el juicio de expropiacion.

Art.59.- Si en la sentencia sehicierelugaralaaccion, deberd establecersela suma que debe reintegrar €
accionante por retrocesion y el plazo en que ha de hacerlo; asimismo, se establecerd el plazo en que €
expropiante debe devolver el bien expropiado.

Art.60.- La devolucion del bien al expropiado debera hacerselibrede todo ocupante, cargas, gravamenes
y servidumbre que hubieren tenido lugar después de la desposesion.

Art.61.- La accionderetrocesion prescribea los tres (3) afios, computados desde que, habiendo quedado
perfeccionada la expropiacién enla forma prevista en el articulo 39, al biense le dioun destino ajenoal
que la determind o desde que, no habiéndoseledado al bien destino alguno, hubieretranscurrido el plazo
previsto en el articulo 50.

TITULO XI De la Expropiacién Irregular

Art.62.- Declarada por ley la utilidad publica deun bien, procede la accion de expropiaciénirregular, en
los siguientes casos: 1. Cuando el sujeto expropiante lo toma sin haber cumplido con el pago de la
respectiva indemnizacién. 2. Cuando de hecho una cosa mueble o inmueble resulta indisponible por
evidente dificultad oimpedimento para disponer de ellas en condiciones normales.3.Cuando el Estado
imponga al derecho del titular de un bien o cosa unaindebida restriccién olimitacion queimporten una
lesién a su derecho de propiedad.

Art.63.- No corresponde la accion de expropiacion irregular cuando el Estado paraliza o no activa los
procedimientos después de haber obtenido la posesion judicial del bien.

Art.64.- El que accione por expropiacion irregular estd exento de la reclamacién administrativa previa.
Art.65.- En el juiciodeexpropiacidonirregular,los valores indemnizables seran fijados en la misma forma
prevista para el juicio de expropiacion regular contemplada en el articulo 10 y siguientes de la presente
ley.

Art.66.- Las normas del procedimiento judicial establecidas para la expropiacidn regular rigen también
para la expropiacion irregular, en cuanto fueran aplicables.
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Art.67.- La accion de expropiaciénirregular prescribea los cinco (5) afios, computados desde la fecha en
que tuvieron lugar los actos o comportamientos del Estado que tornen viable |a referida accion.

TiITULO Xl De la Ocupacién Temporanea

Art.68.- Cuando por razones de utilidad publica fuese necesario el uso transitorio de un bien o cosa
determinada, mueble o inmueble, o de una universalidad determinada de ellos, podra recurrirse a la
ocupacién tempordnea.

Art.69.- La ocupaciéon tempordnea puede responder a una necesidad anormal, urgente, imperiosa o
subita, o a una necesidad normal no inminente.

Art.70.- La ocupacion tempordnea anormal puede ser dispuesta directamente por la autoridad
administrativa,ynodara lugaraindemnizacionalguna,salvolareparacion delos dafios o deterioros que
secausarenalacosaoel pagodedafios y perjuicios debidos por el uso posterior dela cosa en menesteres
ajenos a los que estrictamente determinaron su ocupacién.

Art.71.- Ninguna ocupacioén temporanea anormal tendra mayor duracién que el lapso estrictamente
necesario para satisfacer la respectiva necesidad.

Art.72.- La ocupacién tempordnea por razones normales, previa declaracion legal de utilidad publica,
podra establecerse por avenimiento; de lo contrario, debera ser dispuesta por la autoridad judicial, a
requerimiento de la administracion publica.

Art.73.- La ocupacidn tempordnea normal apareja indemnizacion, siendo aplicables en subsidio las reglas
vigentes en materia de expropiacién. Laindemnizacién a quese refiere el presente articulo comprendera
el valor del uso y los dafios y perjuicios ocasionados al bien o cosa ocupados, asi como también el valor
de los materiales que hubiesen debido extraerse necesaria e indispensablemente con motivo de la
ocupacioén.

Art.74.- El bien ocupado no podra tener otro destino que el que motivé su ocupacion.

Art.75.- Ninguna ocupacion temporanea normal puede durar mas de dos (2) afios; vencido este lapso, €
propietario podrd intimar fehacientemente la devolucién del bien. Transcurridos treinta (30) dias desde
dicha intimacion sin que el bien hubiere sido devuelto, el propietario podra exigir la expropiacion del
mismo, promoviendo una accién de expropiacion irregular.

Art.76.- El procedimiento judicial establecido parael juicio deexpropiacidn es aplicable, en lo pertinente,
al juicio de ocupacidén tempordanea normal.

Art.77.- Sin conformidad del propietario, el ocupante temporaneo de un bien o cosa no puede alterar la
sustancia del mismo ni extraer o utilizar de éste elementos que lo integren, sin perjuicio del supuesto
previsto en el articulo 70, ultima parte.

Art. 78.- Si la ocupacion temporanea afectase a terceros, los derechos de éstos se haran valer sobre €
importe de la indemnizacidn.

Art.79.- La accion del propietario del bien ocupado para exigir el pago delaindemnizacién prescribea los
cinco (5) afios, computados desde que el ocupante tomé posesién del bien. TITULO XIII Disposiciones
Complementarias

Art.80.- Todo aquel que, a titulo de propietario, de simple poseedor o a mérito de cualquier otro titulo,
resistierede hecho la ejecucidon de los estudios u operaciones técnicas que, en virtud de la presente ley,
fuesen dispuestos por el sujeto expropiante, ainstanciade éste, sehara pasibledeuna multa del diez por
ciento (10%) al un mil por ciento (1000%) del salario minimo vital mévil vigente por entonces, al arbitrio
del juez, quien procederd a su aplicacidn, previo informe sumarisimo del hecho, sin perjuicio de oir al
imputado y resolver como corresponda. El pago de la multa serd exigido por el tramite del proceso
ejecutivo. Sera juez competente el determinado por el articulo 29 de esta ley. El producido de la multa
serd destinado a la Biblioteca del Poder Judicial.

Art.81.- La presente leyse aplicardaexclusivamentea las causas queseiniciena partir de suvigencia, con
excepcion de lo dispuesto en el titulo VI, que se aplicard aun a las causas anteriores. En los juicios en
trdmite bajo el imperio de la Ley N° 2553, el expropiante podra proponer la adquisicién del bien por via
del avenimiento, en la forma prevista en el titulo V. A tal efecto, el expropiantelo manifestara en el juicio
correspondiente, suspendiéndose desde entonces los trdmites del mismo hasta tanto se presente el acto
administrativo queresuelva el tramite extrajudicial. En caso de avenimiento, se procedera conforme a lo
dispuesto por el articulo 42, desistiéndose del proceso e imponiéndose las costas en el orden causado.
Igual propuesta podra formular el expropiante en causas sobre expropiacioénirregular promovidas a partir
de la vigencia de esta ley.

Art.82.- Derdgase la Ley N2 2553 y toda otra disposicidon que se oponga a la presente ley. Art.83.-
Comuniquese.- _ -Texto consolidado con Ley N25186.-
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LEY de Valuaciéon N2 7971

CAPITULO |

Articulo 1°- La valuacion delos bienes inmuebles en todo el territorio provincial serealizardadeacuerdo a
las disposiciones de la presente ley, siendo el organismo de determinacidon y aplicacién |a Direccion
General de Catastro, dependiente de la Secretaria de Estado de Hacienda del Ministerio de Economia.
Art. 2°- Constituye la valuacion el conjunto de operaciones tendientes a fijar el justiprecio de los
inmuebles y de las mejoras de caracter permanente existentes en los mismos.

Art. 3°- La Direccion General de Catastro clasificara los inmuebles en urbanos y rurales, a efectos de la
valuacién inmobiliaria, teniendo en cuenta las siguientes subcategorias:

¢ Inmuebles urbanos

¢ 1 Urbanos Consolidados:sonlos queexisten en el radio de Municipios, pueblos ovillas,yforman parte
de las zonas amanzanadas, con obras de infraestructura de servicios y equipamientos comunitarios
suficientes y permanentes.

A. 2 Urbanos Potenciales:son los que existen en la zona inmediata vecina a la anterior, y se encuentran
en un francoy

permanente proceso de transicion del uso del suelo, de rural a urbano, con obras de infraestructura
comunitarias insuficientes o escasas, donde el uso del suelo es mixto: agricola y ganadero, con caracter
comercial o residencial, con independencia de su superficie.

A.3 Urbanoporusodel suelo:sonlos queexisten enlas zonas vecinas o no dela trama urbana consolidada
de Municipios, pueblos o villas, que constituyen emplazamientos industriales o turisticos de caracter
permanente y en constante crecimiento urbanistico.

e Rurales:Son aquellos predios rusticos destinados a explotaciones agricola, ganaderas o forestales que,
por sus caracteristicas no seincluyen en las clasificaciones anteriores.

Art. 4°- Se determinard separadamente el valor de la tierra y el de las mejoras y la suma de ambos
constituird la valuacién total del inmueble. En los inmuebles afectados al régimen de propiedad
horizontal, la valuacién de cada unidad resultante se determinara sumando el valor de la parte de
propiedad exclusiva, al valor proporcional que le corresponde en las partes de propiedad comun.
Art.5°- El valor delatierraydelas mejoras seobtendrd dela ponderacién delos correspondientes Valores
Unitarios Basicos determinados segun lo establecido por los Articulos 6° y 7°, con las caracteristicas
particulares de cada inmueble, obtenido de acuerdo con lo prescripto por el Articulo 10 de la presente
ley.

CAPITULO 1l

Determinacion de los valores

Art. 6°- El valor dela tierra libre de mejora determinara:

* En los inmuebles urbanos, el valor de cada inmueble se obtendra a partir de un Valor Unitario Basico,
determinado segun los precios medios de mercado a valores corrientes al momento de la valuacion. Dicho
Valor Unitario Basico referido a un inmueble tipo, ubicado en cada frente de manzana y/o unidad
equivalente, sera corregido por coeficientes de ajuste segin forma, dimensiones y ubicacion de los
inmuebles. El valor obtenido, aplicado a la superficie de cada inmueble, determinara su valuacion.

* A los efectos de fijar los Valores Unitarios Basicos de los inmuebles rurales, la Direccion General de
Catastro dividird el territorio provincial en zonas y subzonas agroecoldgicas homogéneas. La valuacion
fiscal de cada una de las parcelas queintegran la planta rural se obtendra a partir de un Valor Unitario
Basico 6ptimo, determinado para cada una de las zonas y subzonas agroecoldgicas homogéneas,
depreciandosecadainmuebleen particular por coeficiente de ajuste segun sus caracteristicas particulares
agrupadas en los siguientes rubros: textura, salinidad, napa fredtica, topografia y régimen de lluvias.
Art. 7°- El valor de las mejoras, edificaciones, sus obras accesorias e instalaciones rurales se obtendrd a
partir de los Valores Unitarios Basicos, determinados segun destino, tipos y caracteristicas, segun los
costos corrientes de los mismos, al momento de efectuarse la valuacion. Dichosvalores unitarios basicos,
corregidos por coeficientes seglin antigiiedad y estado de conservacién, aplicados a la cantidad de
unidades, determinard su valuacion.

Art. 8°- La Direccion General de Catastro establecera los coeficientes de depreciacion por antigliedad y
estado de conservacién, para las mejoras a las que se refiere el Articulo 7° de la presente ley.

Art. 9°- Los Valores Unitarios Basicos, elaborados por la Direccidon General de Catastro en basea consultas
efectuadas a personas o entidades publicasy privadas que realicen o intervengan en transacciones o
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avaluos inmobiliarios, en actividades agropecuarias, de la construccidn, y a estadisticas de precios de
venta registradas o expropiaciones efectuadas en la zona, seran aprobados por decreto del Poder
Ejecutivo.

CAPITULO 1l

Individualizacidén de las caracteristicas particulares de cada inmueble

Art. 10.- Las caracteristicas particulares de los inmuebles se determinardn a partir de las Declaraciones
Juradas de los propietarios o poseedores a titulo de duefio, o ante la falta de estas de oficio por la
Direccion General de Catastro.

La DeclaracionJuradasera presentada por los responsables en un plazo no superior a los treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que concluyan las obras correspondientes. La Direccion General de
Catastro podra verificarsu contenido cuando lo estime conveniente y ante la inexactitud desu contenido,
determinar de oficio las caracteristicas del inmueble.

CAPITULO IV

Infracciones y Sanciones

Art. 11.- En caso deincumplimiento de las obligaciones emergentes de la presente ley por parte de los
responsables propietarios o poseedores a titulo de duefio de inmuebles, sera de aplicacién las
isposiciones del articulo 77 ter de laley N 5121y sus modificatorias (Cédigo Tributario de la Provincia)
Art. 12.- Constituyen titulo suficiente para la ejecucidn fiscal las Boletas de Deuda emitidas por la
Direccion General de Catastro, tendientes al cobro de la multa contemplada en el articulo anterior. La
Autoridad de Aplicacién procedera a reglamentar el tramite a seguir para la aplicacion dela presente
sancién, debiendo resguardarse debidamente el derecho de defensa del contribuyente.

CAPITULO V

Modificaciéon y Actualizacién de los Valores

Art. 13.- La valuacion de los inmuebles podrd ser modificada Unicamente en los siguientes casos:

1.- Modificaciéon por mensura, division o unificacion.

2.-Incorporacidén o supresion de mejoras.

3.- Erroren las asignaciones delas caracteristicas particulares esenciales delosinmuebles, en la aplicacién
de los Valores Unitarios Basicos o en las operaciones de calculo (error atribuiblea la administracion). En
estos casos las rectificaciones podran realizarse de oficio o a pedido de parte.

4.-Por cambioen los niveles de infraestructura o de condiciones agroecol égicas, que hagan necesario un
nuevo estudio de los Valores Unitarios Basicos, a criterio de la Direcciéon General de Catastro.

5.- Modificacién y/o actualizacion de los Valores Unitarios Basicos. Para este ultimo caso, el Poder
Ejecutivo podra establecer coeficientes que actualicen dichos valores unitarios, a cuyo efecto la Direccién
General de Catastro estudiara la variacion de los valores inmobiliarios -para el periodo considerado- en
todo el territorio provincial, tomandose como referencia entre otros indicadores, el indice de Precios al
Consumidor de bienes y servicios de San Miguel de Tucuman, el indice del Costo de la Construccién del
INDEC y de la Camara Argentina de la Construccidn.

Art. 14.- Las modificaciones de las valuaciones previstas en el inciso 5 del articulo anterior, podra
realizarlas

anualmente la Direccion General de Catastro, en forma simultanea y para la totalidad de los inmuebles
de la Provincia. Las valuaciones resultantes tendranvigencia a partir del afio subsiguientea aquél en que
fuera dispuesto el revaluo.

CAPITULO VI

Notificaciones

Art. 15.- A los fines de esta Ley se consideran medios validos de notificacion de las nuevas valuaciones
fiscales resultantes delas modificaciones previstasen el Articulo 13 de la presente y a las quese realicen
de caracter general, los siguientes:

¢ La publicacion de la informacion que mas abajo seindica en el Boletin Oficial de la Provincia.

¢ La exhibicion dedicha informacion en la Direccién General de Catastro, como asitambién en los lugares
que al efecto habiliten los municipios y comunes de la Provincia.

e Publicacion en la pagina Web de la Direccion.

Dicha publicacién contendra como Unica informacidn de cada inmueble, la nomenclatura catastral
completa, valuacidn fiscal y categoria valuatoria valuatoria. Quienes no estuvieran conformes con la
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nueva valuacidn desus propiedades, deberaninterponer recurso de reconsideracién devaluacién, segin
prescripciones contenidas en el Capitulo VII de la presente ley.

Cuando las modificaciones sean de caracter particular, la notificacidn se efectuard en forma personal al
contribuyente o responsable fiscal.

Alos fines dedejar formalizado el acto de notificacion dela nueva valuacion delos inmuebles, |a Direccién
General de Catastrodard a conocer a través de los medios de comunicacién masiva, la fecha a partir dela
cual dicha informacidn se encuentra disponible en los medios establecidos en este articulo.

CAPITULO ViII

Recurso de Reconsideracion

Art. 16.- Los reclamos por disconformidad de la valuacion fiscal que se determinen como consecuencia
de la aplicacion de la presente ley, deberan ser presentados ante la Direccién General de Catastro, sin
término de tiempo. Si el reclamo es resuelto en forma favorable, la nueva valuacion tendra vigencia para
el ejercicio fiscal en que se efectda el mismo.

Art. 17.- Los reclamos que se presenten sobre las valuaciones fiscales podran ser efectuados por €
propietario, poseedor o tenedor del inmueble, por sio por mandatario, debiendo acreditar en todos los
casos la condicidon que se invoque. También se exigird que en la presentacidon se fundamenten
debidamente los motivos que originaron tal disconformidad. Conforme procedimiento previsto en el
Articulo 30 de la Ley N ° 4.537, constituyendo elemento esencial de admisibilidad la presentacion de
prueba documental.

Art.18.- La presentacion de reclamo por parte del propietario o quien corresponda, no eximira el pago de
las obligaciones fiscales que se originen por la aplicacién de la presente ley.

Art. 19.- Los plazos administrativos para el tratamiento de los reclamos que se presenten no podran
exceder atreinta (30) dias habiles administrativos parasuresolucidn por partede la Direccidn General de
Catastro. Los recursos contra los actos emanados de este organismo se sustanciardn de conformidad al
procedimiento y plazo fijado por la Ley Provincial de Procedimientos Administrativos N° 4.537, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 16.

Art. 20.- La Direccién General de Catastro no podra realizar en forma retroactiva correcciones que
modifiquen avaluos correspondientes a periodos precedentes, excepto lo prescripto en el inciso 3 del
Articulo 13 de la presente ley. Si la correcciénimplicara un beneficio para el contribuyente, la misma sera
retroactiva a lafecha en que se cometié el error; caso contrario,seaplicara a partirdela fecha en que se
efectue dicha correcciény se notificara al interesado.

CAPITULO VIl

Disposiciones Generales

Art. 21.- Las Direccion General de Catastro queda facultada a celebrar con los municipiosy comunas dela
Provincia, convenios decolaboracién para llevara cabo tareas devaluacion. En dicho convenio se debera
prever la obligatoriedad por parte de los municipios o comunas de comunicar a |a Direccidon General de
Catastro, la modificacidén que se produzca en loa distintos inmuebles de sus respectivas jurisdicciones
dentro de los treinta (30) dias de tomado conocimiento de las mismas, ya sea por informacién
proporcionada por el contribuyente o detectada por la autoridad jurisdiccional correspondiente,
acompafiando los elementos probatorios respectivos.

Art. 22.- También deberd preverse en los convenios mencionados en el articulo anterior, que las
municipalidades y comunas adoptaran los Valores Unitarios Basicos determinados por la Direccién
General de Catastroen oportunidad de cada valuaciény sus posteriores actualizaciones, como asimismo
la identificacién de cada inmueble con igual numero de padrdn al asignado por |a Direccidon General de
Catastro.

La Direccidn General de Catastro suministrara a las Municipalidades y Comunas firmantes del convenio
un padrén de las determinaciones efectuadas en la valuacion general y comunicara las modificaciones
producidas posteriormente.

Art.23.- Las nuevas valuacionesquesurjandelo previsto enlos incisos 1,2 y 4 del articulo13 dela presenta
ley, tendrdn vigencia a partir de la fecha en que las mismas sean determinadas por |la Direccion General
de Catastro.

Art. 24.- Derogase toda otra disposicidn en cuanto se oponga a la presente.

Art. 25.- Comuniquese.

Dadaen lasaladesesiones dela HonorableLegislatura dela Provincia deTucuman, a los veintinueve dias
del mes de noviembre del afio dos mil siete.
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Apéndice F: Brechas entre legislacion local y normativas del Banco, y medidas para salvarlas

Brechas entre la normativa nacional argentina y acciones sugeridas para salvarla

Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

1. Identificar y determinar las
necesidades de expropiacién

Surge de las labores y justificaciones técnicas que
sustentan el proyecto y la necesidad de
expropiacién en la ley respectiva. No estd
reglamentado.

Se encuentra cubierto con los procedimientos
legales y formalidad del tramite
parlamentario. Las leyes pueden ser revisadas
en sedejudicial respecto a la utilidad publica
cuando son arbitrarias. Es consistente.

N/A

2. Catastro preliminar

Toda expropiaciénserealiza en basea los planos de
disefio de obra del proyecto, que requieren un
catastro previo para determinar las parcelas

afectadas. Para que sea efectiva la via de
avenimiento, se requieren titulos perfectos,
correspondiendo la via judicial cuando ellos sean
defectuosos. Declarada por ley de utilidad publica,
seinscriben en los registros de la propiedad
inmuebley catastro parcelario, tratdandose de
inmuebles. No aplica para los bienes muebles ni
muebles registrables (salvo caso de requisicion).

Es consistente.

N/A

3. Derechos de personas sujetas
a expropiacion

Son cubiertos por la CN, articulo 17 y Ley 21.449. La
interpretacion jurisprudencial y doctrinaria es
amplia respecto al concepto de propiedad.

Es consistente.

N/A




Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

4. Consulta previa

No contemplada en el régimen especifico de la Ley
21.449. Puede inferirse de otras normas en forma
indirecta (Ley 25.675, derecho a la participaciény
acceso a la informacién en materia ambiental,
también en Decreto 1172/03 sobre Acceso a la
Informacion). En sentido mas estrecho para
cuestiones ambientales, rige también la Ley 25.831.

Si bien existen los instrumentos, cabe una
aplicacién mas uniformey sistematica de los
mismos en las instancias previas al proyecto.
Se sugiereincluirla en las primeras etapas de

evaluacion de los proyectos de manera de
anticipar las acciones de gestion ambiental y

social.

Esto serealizard a través de mecanismos
previstos tanto en el MGAS como en el
presente documento (ver seccién 10).

La Socializacién es una actividad fundamental
dentro del armado del MPR, durante la cual la
SSVyH, la SSHyDH y la SSDUyV comparten el
documento a organismos gubernamentales,
OSCy publico en general que potencialmente
pueda ser afectado por el Programa.

Su objetivo es mejorar el proceso de toma de
decisiones y crear comprensién mutua,
informando a las personas, los grupos y las
organizaciones que tengan interés, a fin de que
se conozcan los avances en la preparacion del
nuevo Programa y sus componentes. La
socializacidn buscara mejorar la viabilidad a
largo plazo de los futuros proyectos y aumentar

sus beneficios para las personas afectadas.

5. Informacion a propietarios y
residentes a ser relocalizados

En los casosdeaplicaciondela Ley 21.499,rigen sus
previsiones especificas y la normativa descripta en
punto 4.

Se cumple con medidas administrativas.

f{dem punto 4.
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

6. Censos, estudios socio-
econdmicos y fecha de corte

Se encaran por la practica administrativa, segun el
tipo y naturaleza del proyecto. La fecha de corte
para los censos, depende de cada proyecto en
particular Pueden formar parte delos ElAen la
medida en que sean requeridos en los TDR.
También pueden resultar de medidas de gestidn
administrativa por parte de reparticiones
especializadasen politica social en articulacion con
drganos expropiantes, a solicitud de estos. No se
rige por una sola norma, El procedimiento
expropiatorio, sea por juicio o avenimiento,
involucra necesariamente la interrelacion de los
aspectos fisicos, fiscales, juridicos y econdmicos que
informan los sistemas catastrales territoriales de
cada provincia ordenados conforme la Ley 26.209,
los registros dela propiedadlocales (Ley 17801), los
procesos de avaluo técnico del TTNy el disefio de
obra segun en comitente o el proyectista.

Se sugiereincluir como practicasistematica de
EIA.

El MPR prevé llevar a cabo un censo detallado
de las unidades sociales (personas, familias y
unidades econdmicas)residentes en los predios
del drea afectada por el reasentamiento
involuntario (ver seccién 6.2). El objetivo del
mismo es contar con la informacidn que
permita conocer las caracteristicas
demograficas, sociales, econdmicasy culturales
de propietarios y residentes en las tierras que
demanda el proyecto afectados por el
reasentamiento involuntario. El censo debe
involucrar a todas las personas que residen o
tengan derechos sobrelos inmuebles afectados
cualquiera sea su condicidn juridica.

7. Anidlisis de vulnerabilidad

No es un procedimiento reglado. Es ejecutado por
las reparticiones especializadas. Se encara por
prdctica administrativa, segun el tipo de proyecto y
nivel de complejidad y tipo de poblacidn afectada.
En el casodel Matanza Riachuelo, la Sentencia en la
causa —Mendoza ha impuesto este tipo de analisis
en algunos de los componentes del Plan de
Saneamiento (a cargo del Ministerio de Salud).

Se sugiereincluir como practicasistematica de
EIA.

Tanto en la seccion 6.7 como en lasecciony 7.2

se hace hincapiéenla consideracién particular

de poblaciones queresultaran particularmente
vulnerables al desplazamiento fisico o
econdémico provocado por el proyecto.
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

8. Soluciones alternativas y
seleccién

Se incorpora en la etapa de disefio del proyecto
como buena practica. No siempre es exigencia
estricta de la normativa, aunque la Ley de Obras
Publicas 13.064 tiene referencia a los informes y
presupuestos emitidos por organismos técnicos que
sustentanla obra. Las alternativas se encuadran en
los estudios de factibilidad técnico y financiera del
proyecto segun sector. En los regimenes de EIA mas
recientes a nivel provincial,seincluye el analisis de
alternativas como regla general, estando ademds
contemplada en la legislaciéon proyectada para
reglamentar como presupuesto minimo la
institucion del EIA.

Se encara en la practica administrativa en la
etapa de disefio, como buena practica y en
particular con obras que cuentan con
financiamiento externo. Los marcos mas
recientes de EIA contemplan la necesidad de
evaluar alternativas.

Entre los principios del MPR se establece que
se deberd minimizar el desplazamiento de
poblacién. Dados los impactos negativos que
genera el desplazamientoinvoluntario, siempre
gue sea posibleselo evitara o se minimizara.
Para esto, se deberan analizar alternativas que

resulten social, ambiental, econdmica y
técnicamente viables, a fin de proponer aquella
que cause la menor afectacién.

9. Valuacion de activos
afectados

Conforme directivas del Tribunal de Tasaciones. Se
considera el criterio de valor de reposicién, como
aproximacion a los valores de mercado

Se cumple con medidas administrativas.

Es importante mencionar que, en los casos de
interés social, sellevara a cabo el mismo
procedimiento de tasacion, el cual estara

exceptuado delos aranceles relativos al pago

de servicios de asesoramiento y avalio que
presta dicho organismo, teniendo en cuenta las
particularidades especiales que se desprendan
del caracter informal de las tenencias y

mejoras.

10. Declaracién de utilidad Requisito esencial de la Ley y la Constitucidon .

o . Es consistente. N/A
publica Nacional.

11. Negociacién con . _— .

. A Previsto en Ley 21.449 como avenimiento Es consistente. N/A
propietarios y afectados

Es consistente. N/A

12. Tipo de indemnizacién

Justa, integral y previa a la expropiacién
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

13. Mecanismos de disputa
disponibles

Juicio de Expropiacién

Es consistente.

N/A

14. Indemnizacién a
arrendatarios y otros ocupantes
con titulo legal

La reparacion es plena eintegral respecto de todo

titulo de propiedad suficiente. Se requieren titulos

perfectos, correspondiendo la via judicial cuando
ellos sean defectuosos.

Consistencia parcial.

El MPR establece las diferentes alternativas de
compensacionyasistencia,incluyendo paralos
casos de afectaciones a arrendatarios y otros
ocupantes, tanto formales como informales
(ver seccidn 6.8).

15. Lucro cesante

No integra el valor indemnizable. En algunos casos
se puede reconocer un precio por valor "llave" o
"empresa en marcha".

Consistencia parcial. En casos de suma
pobreza, no incluir el lucro cesante puede ser
equivalente a la privacién de fuentes de
ingreso, siendo de aplicacion medidas
transitorias de apoyo (Involuntary
Resettlement Sourcebook, p.109).

El MPR establece las diferentes alternativas de
compensacion existentes, incluyendo para los
casos de afectaciones de la actividad
econémicay medios de subsistencia(incluso el
lucro cesante) que deberan ser implementadas
tanto para un propietario como para un
arrendatario o poseedor informal.

16. Concepto de indemnizacién
integral (Valor objetivo de los
activos)

El articulo10dela Ley 21.499y definiciones del TTN
(7.1.) sobre valor objetivo.

El concepto de indemnizacidn integral es
compatiblecon la definiciondela P.0..4.12 las
normas y métodos de valuacidén segun el TTN,

variaran segln se trata de tierras solas, con
estructuras o construcciones incorporadas y
de acuerdosea la expropiacion total o parcial.
La Norma TTN 3.1 contempla la utilizacién del
valor comparativo en los casos en donde
existe un mercado. En ausencia de un
mercado, la Norma TTN 4.1 acepta utilizar el
método del costo de reposicién de una
construccién, incluyendo la sumatoria de los
gastos necesarios para edificar un inmueble
de idénticas caracteristicas. En este ultimo

N/A
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

caso seaplicard un coeficiente de
depreciacion en funcidn del uso del inmueble.

17. Depreciacién

Se establece a |os efectos de la valuacidn, una
disminucidn en concepto de depreciacién del valor
del bien por uso.

No existe compatibilidad entre la norma
argentinayla PO 4.12

En la prdctica, el valor de reposicidon prima por
sobre la eventual depreciacioén.

Se encuentra contemplada en la ley de
expropiaciones y en la Jurisprudencia. Los criterios
sonflexibles en cuanto a la utilidad delas porciones

remanentes no expropiadas, en funcién de su

18. Expropiacién parcial/total o ) . Es consistente. N/A
mayor o menor utilidad. El expropiado puede acudir
a la figura de la expropiacidn inversa por la
totalidad del bien, cuando esta no es apta o viable
para su uso economico habitual.
19. Procedimiento de Por acuerdo voluntario o avenimiento con el Es consistente. N/A

adquisicion de activos

acuerdo del propietario, o mediante juicio
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

expropiatorio.Para el caso del avenimiento se paga

un 10% por encima de la valuacién del TTN

20. Valor de actividades
econdmicas y del medio de vida

Ver item 15 (supra) La jurisprudencia reconoce el
valor "llave" y "empresa en marcha" en algunos
casos, pero no lucro cesante. Para comunidades

vulnerables, el lucro cesante podria asimilarsea la

perdida de medios devida.

Ver consistencia dela OP 4.12 en los casos
comprendidos en el parrafo 6 c).

f{dem punto 15.

21. Mecanismos de reclamo

Juicio expropiatorio y mecanismo de apelaciones.

Consistencia con OP 4.12. para todos los casos
de afectacion a la propiedad entendida en
sentido amplio.

Si bien hay consistencia con la OP 4.12, se
incorporan en este MPR otras instancias a
través de los cuales los afectados por el
proyecto, y particularmente por el
reasentamiento, podran presentar reclamos.
En la concepcidn de los distintos proyectos
comprendidos en el Programa se prevé la
participacion de la comunidad en una Mesa de
Gestion?2 en la cual sela participard en la
formulacién y concepcion de los mismos.
Asimismo, los proyectos deberdn contar con un
Mecanismo de Atencién de Reclamos y
Resolucion de conflictos (MARRC). Ver seccidn
8).

22 las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de | os a ctores institucionales vinculados con el proyecto (Provinda, Municipio, organismos responsables de la regularizacién
dominial a nivel provincial y/o municipal, empresas prestatarias de servicios, colegios de escribanos, de ingenieros y otras entidades profesionales, organismos de control provindales o
municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se articulen con el Programa).
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Nacional

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

22. Evaluacién ex posty
mecanismos de seguimiento
posterior

No contemplado en la Ley 21.449.

No contemplado en la legislacion, debiendo
utilizarse los marcos normativos especificos
para el proyecto, o los términos de la
autorizacion en funcion de otras normas de
tipo ambiental con exigencias de seguimiento
y monitoreo.

El MPR incorpora lineamientos para llevar a
cabo el monitoreo de las acciones previstas en
un PRy su evaluacidn ex post (ver Seccion 9).
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Brechas entre la normativa de la Provinciade Buenos Aires y acciones sugeridas para salvarla

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Buenos Aires

1. Identificar y determinar las
necesidades de expropiacién

Surge de las labores yjustificaciones técnicas que
sustentan el proyecto y la necesidad de
expropiacién en la ley respectiva. No esta
reglamentado.
Toda iniciativade expropiacidn debera contar con
un estudio integral, planificado, con tasaciones,
determinacién de los valores indemnizatorios
aproximativos, y con prevision de los recursos
arbitrados para el respectivo gasto (Art. 49, Ley
5708).

Se encuentra cubierto conlos procedimientos legales

y formalidad del tramite parlamentario. Las leyes
pueden ser revisadas en sede judicial respecto a la
utilidad publica cuando son arbitrarias.

N/A

2. Catastro preliminar

Existe en todo el territorio nacional. Toda
expropiaciéon serealiza en base a informes de
dominio relacionados a la informacion catastral.
Para que sea efectiva la via de avenimiento, se
requieren titulos perfectos, correspondiendo la via
judicial cuando ellos sean defectuosos. En la
actuacion administrativa que se efectie debera
cursarsecomunicacion al Registrodela Propiedad,
para que se lleve a cabo la pertinente anotacién
preventiva de expropiacidon —inhibicion— en el
asiento concerniente al bien expropiado (Art. 59,
Ley 5708). Asimismo, se requerira opinion dela

autoridad municipal, que corresponda para

conocer si el bien a expropiar estd afectado por
alguna ordenanza de plan regulador,
ordenamiento edilicio y/o zonificacidn especial

Es consistente.

(Art. 49, Ley 5708). Cuando la expropiacién se

N/A
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refiere a inmuebles, el acto aprobatorio del
convenio de avenimiento deberd disponer la
anotacion del mismo en el Registro de la
Propiedad.

Cuando se haya tomado posesion de un inmueble
expropiado o donado con destino a una obra
publica, deinmediato se comunicard por el juez o
el funcionario que intervenga, a la Direccién
General de Rentas y a la Direccién de Catastro,
para que proceda a dar de baja en la guia de
contribuyentes la superficie afectada.

3. Derechos de personas sujetas
a expropiacion

Son cubiertos por la CN, Articulo 17, la CP y Ley
5.708. La interpretacion jurisprudencial y
doctrinaria es amplia respecto al concepto de
propiedad.

Es consistente.

N/A

4. Consulta previa

No contemplada en el régimen especifico de la Ley
5.708. Puede inferirse de otras normas en forma
indirecta (Ley 25.675, derecho a la participaciony
acceso a la informacidn en materia ambiental,
también en la Ley Provincial N211.723 y
regulacidn provincial de Acceso a la Informacidn
de la Administracion). En sentido mas estrecho
para cuestiones ambientales, rige también la Ley
25.831
Podra ser implementada, como via de
participacidon delos afectados por expropiaciones,
en aquellos casos que corresponda realizar
audiencia o consulta publica en el marco del

procedimiento de EIAde la Ley 11.723 o delos

Si bien existen los instrumentos, cabe una aplicacién
mas uniformey sistematica de los mismos en las
instancias previas al proyecto. Se sugiere incluirla en
las primeras etapas deevaluacion delos proyectos de
manera de anticipar las acciones de gestion
ambiental y social.

Esto serealizard a través de mecanismos
previstos tanto en el MGAS como en el
presente documento (ver seccion 10).

La Socializacion es una actividad
fundamental dentro del armado del MPR,
durantela cual la SSVyH, la SSHyDH y la
SSDUyV comparten el documento a
organismos gubernamentales, OSCy
publico en general que potencialmente
pueda ser afectado por el Programa.

Su objetivo es mejorar el proceso de
toma de decisiones y crear comprension
mutua, informando a las personas, los
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marcos regulatorios sectoriales sise prevé un Plan
de Manejo Social o un estudio similar en el marco
del proyecto en particular.

grupos y las organizaciones que tengan
interés, a fin de que se conozcan los
avances en la preparacién del nuevo
Programa y sus componentes. La
socializacién buscara mejorar la viabilidad
a largo plazo de los futuros proyectos y
aumentar sus beneficios para las
personas afectadas.

5. Informacién a propietarios y
residentes a ser relocalizados

idem punto 4.

Se cumple con medidas administrativas.

idem punto 4.

6. Censos, estudios socio-
econdmicos y fecha de corte

Medidas de gestion administrativa por parte de
reparticiones especializadas en politica social en
articulacién con érganos expropiantes, a solicitud

de estos.

Se encaran por la practica administrativa, segun el
tipo y naturaleza del proyecto. La fecha de corte para
los censos, depende de cada proyecto en particular.

El MPR prevé llevar a cabo un censo
detallado de las unidades sociales
(personas, familias y unidades
econdmicas) residentes en los predios del
area afectada por el reasentamiento
involuntario (ver seccidn 6.2). El objetivo
del mismo es contar con la informacion
que permita conocer las caracteristicas
demograficas, sociales, econdmicas y
culturales de propietarios y residentes en
las tierras que demanda el proyecto
afectados por el reasentamiento
involuntario. El censo debe involucrar a
todas las personas que residen o tengan
derechos sobre los inmuebles afectados
cualquiera sea su condicién juridica.

165



Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Buenos Aires

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

7. Anidlisis de vulnerabilidad

No es un procedimiento reglado. Es ejecutado por
las reparticiones especializadas

Se encara por practica administrativa, segun el tipo
de proyecto y nivel de conflictividad.

Tanto en la seccion 6.7 como en la
secciény 7.2 se hace hincapiéenla
consideracion particular de poblaciones
que resultaran particularmente
vulnerables al desplazamiento fisico o
econdmico provocado por el proyecto.

8. Soluciones alternativas y
seleccién

Se incorpora en la etapa de disefio del proyecto
como buena practica.

Se encara en la practica administrativa en la etapa de

disefio, como buena practica y en particular con
obras que cuentan con financiamiento externo. Los
marcos mas recientes de EIA contemplan la
necesidad de evaluar alternativas.

Entre los principios del MPR se establece
que se deberd minimizar el
desplazamiento de poblacidn. Dados los
impactos negativos que genera el
desplazamiento involuntario, siempre
que sea posibleselo evitard o se
minimizara. Para esto, se deberdn
analizar alternativas que resulten social,
ambiental, econdmica y técnicamente
viables, a fin de proponer aquella que
cause la menor afectacion.

9. Valuacion de activos
afectados

Conforme Art. 12 Ley 5708, pondera los siguientes
elementos de juicio: a) Precio que se abond en la
Ultima transferencia del dominio; b) Valuacién
asignada para el pago de la contribucion directa
(valor fiscal); c) Diligencias del ultimo avaluo
practicado por la Direccidn de Catastro; d) Las
ofertas fundadas hechas por el expropiantey el
expropiado; e) Valor de las propiedades linderas
similares en cuanto a situacion, superficies y
precios abonados en el transcurso de los ultimos
cincoafios (valor mercado); f) Valores registrados

Se cumple con medidas administrativas.

Es importante mencionar que, en los
casos deinterés social, sellevara a cabo
el mismo procedimiento de tasacion, el
cual estara exceptuado de los aranceles
relativos al pago de servicios de
asesoramiento y avallo que presta dicho
organismo, teniendo en cuenta las
particularidades especiales que se
desprendan del caracter informal de las
tenencias y mejoras.
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en los Bancos oficiales dela localidad (valor
mercado); g) Valores registrados en las subastas
judiciales y particulares por martillero publico, en

la zona de ubicacidn del bien; h) Al valor de su

productividad durante los ultimos cinco afios.

10. Declaracién de utilidad

Lo Requisito esencial dela Ley y la Constitucion. Es consistente. N/A
publica
11. Negociacién con Previsto en Ley Provincial (avenimiento o .
. . e Es consistente. N/A
propietarios y afectados concertacion directa).
12. Tipo de indemnizacién Justa, integral y previa a la expropiacion. Es consistente. N/A
13. Mecanismos de disputa . L, .
. . Juicio de Expropiacion. Es consistente. N/A
disponibles
14. Indemnizacion a
arrendatarios y otros ocupantes La reparacion es plena eintegral. Es consistente. N/A

con titulo legal

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensacion existentes,
incluyendo para los casos deafectaciones

de la actividad econémica y medios de
subsistencia (incluso el lucro cesante) que
deberan ser implementadas tanto para

Consistencia parcial. En casos de suma pobreza, no
No integra el valorindemnizable.En algunos casos | incluir el lucro cesante puede ser equivalentea la
15. Lucro cesante se puede reconocer un precio por valor "llave" o | privaciénde fuentes de ingreso, siendo de aplicacion
"empresa en marcha". medidas transitorias de apoyo (Involuntary

Resettlement Sourcebook, p.109). . . .
un propietariocomo para un arrendatario

o poseedor informal.
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16. Concepto de indemnizacion
integral (Valor objetivo de los
activos)

El monto indemnizatorio abarca, segun los
articulos 6y 8 dela Ley 5708:
¢ el justo valor dela cosa o bien a la época dela
desposesion;
* |os perjuicios quesean una consecuencia forzosa
y directa de la expropiacién.
¢ |os intereses del importe de la indemnizacidn
calculados desde |a época de la desposesidn;

e El valor histdrico, artisticoy panoramico del bien
expropiado solo en aquellos casos en que sea el
motivo determinante de |a expropiacidn.

La jurisprudencia de SCJBA lo conceptia como un
resarcimiento completo, que asegure la integridad
del justovalordela cosa dela que es desposeido y
la intangibilidad del patrimonio del afectado
(autos —Fisco de la Provincia de Buenos Aires v.
Francano de Campana, Maria A. y otro
s/expropiacion , del 01/04/2004).

El concepto de indemnizacidn integral es compatible
con la definicién de la OP.4.12.

N/A

17. Depreciacién

Se contempla |la depreciacién monetaria por
cdmputo de intereses desde el momento dela
desposesion

Es consistente.

N/A

18. Expropiacién parcial/total

Se encuentra contemplada en la ley de
expropiaciones yen laJurisprudencia. Los criterios
son flexibles en cuanto a la utilidad de las
porciones remanentes no expropiadas. El
expropiado puede acudir a la figura dela
expropiacién inversa por la totalidad del bien.

Es consistente.

N/A

168




Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Buenos Aires

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

19. Procedimiento de
adquisicion de activos

Por acuerdo voluntario o avenimiento con el
acuerdo del propietario, o mediante juicio
expropiatorio

Es consistente.

N/A

20. Valor de actividades
econdmicas y del medio de vida

Ver item 15 (supra). La jurisprudencia reconoce el
valor "llave" y "empresa en marcha" en algunos
casos, pero no lucro cesante. Para comunidades

vulnerables, el lucro cesantese puede asimilarala

pérdida de medios de vida.

Ver consistencia dela OP 4.12 en los casos
comprendidos en el parrafo 6 c).

idem punto 15.

21. Mecanismos de reclamo

Juicio expropiatorio y mecanismo de apelaciones.

Consistencia con OP 4.12. para todos los casos de
afectacidn a la propiedad entendida en sentido
amplio.

Si bien hayconsistenciaconlaOP4.12, se
incorporanen este MPR otras instanciasa
través de los cuales los afectados por el
proyecto, y particularmente por el
reasentamiento, podran presentar
reclamos. En la concepcion de los
distintos proyectos comprendidos en el
Programa se prevé la participacién dela
comunidad en una Mesa de Gestién23 en
la cual sela participara en la formulacién
y concepcion de los mismos. Asimismo,
los proyectos deberan contar con un
Mecanismo de Atencidon de Reclamos y
Resolucion de conflictos (MARRC). Ver
seccion 8).

23 Las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de | os a ctores institucionales vinculados con el proyecto (Provinda, Municipio, organismos responsables de la regularizacién

dominial a nivel provincial y/o municipal, empresas prestatarias de servicios, colegios de escribanos, de ingenieros y otras entidades profesionales, organismos de control provindales o
municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se articulen con el Programa).
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22. Evaluaciéon ex posty
mecanismos de seguimiento
posterior

No contemplado en la Ley 5708.

No contemplado en la legislacidn, debiendo utilizarse
los marcos normativos especificos para el proyecto, o
los términos de la autorizacién en funcion de otras
normas de tipo ambiental con exigencias de
seguimiento y monitoreo. En PBA, pueden utilizarse
las exigenciasdeactualizacidn periddica de informes
ambientales en casos tales como la radicacion
industrial establecida en la Ley 11.459.

El MPR incorpora lineamientos parallevar
a cabo el monitoreo de las acciones
previstas enun PR y suevaluacidn ex post
(ver Seccidn 9).
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1. Identificar y determinar las
necesidades de expropiacion

Surge de las labores y justificaciones técnicas que
sustentan el proyecto y la necesidad de expropiacién
en la ley respectiva. No estd reglamentado hasta la
fecha.

El principio se encuentra cubierto con los
procedimientos legales y formalidad del tramite
parlamentario. Las leyes pueden ser revisadas en
sede judicialrespecto a la utilidad publica cuando

son arbitrarias.

N/A

2. Catastro preliminar

Existe en todo el territorio nacional.

Toda expropiacién serealiza en base a informes de
dominio relacionados a la informacidn catastral.

Declarada porley de utilidad publica, seinscriben en
los registros de la propiedad inmuebley catastro
parcelario, tratdndose de inmuebles. No aplica para
los bienes muebles ni muebles registrables (salvo
caso derequisicién).

Para que sea efectiva la via de avenimiento, se
requieren titulos perfectos, correspondiendo la via
judicial cuando ellos sean defectuosos.

Es consistente.

N/A

3. Derechos de personas sujetas
a expropiacion

Son cubiertos por la CN, articulo 17, Ley Provincial
1447.

Es consistente.

N/A

4. Consulta previa

No contemplada en el régimen especifico de la Ley
1447. Puede inferirse de otras normas en forma
indirecta (Ley 25.675, derecho a la participaciény
acceso a la informacidén en materia ambiental, y
regulacidn provincialde Accesoa la Informacidndela

Si bien existen los instrumentos, cabe una
aplicacién mas uniformey sistematica de los
mismos en las instancias previas al proyecto. En
los proyectos mineros, |a practica administrativa

Esto serealizard a través de mecanismos
previstos tanto en el MGAS como en el
presente documento (ver seccion 10).

La Socializacidn es una actividad
fundamental dentro del armado del MPR,
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Administracion). En sentido mas estrecho para
cuestiones ambientales, rige también |la Ley 25.831.

Podra ser implementada, como via de participacion
de los afectados por expropiaciones, en aquellos
casos que corresponda realizar audiencia o consulta
publica en el marco del procedimiento de EIA el
régimen local ambiental o de los marcos regulatorios
sectoriales si se prevé un Plan de Manejo Social o un
estudiosimilar en el marco del proyecto en particular.
Ver Ley 5961 y reglamentacion.

la ha implementado, a raiz de la conflictividad de
la cuestion.

durante la cual la SSVyH, la SSHyDH y la
SSDUyV comparten el documento a
organismos gubernamentales, OSCy

publico en general que potencialmente
pueda ser afectado por el Programa.

Su objetivo es mejorar el proceso de
toma de decisiones y crear comprension
mutua, informando a las personas, los
grupos y las organizaciones que tengan
interés, a fin de que se conozcan los
avances en la preparacién del nuevo
Programa y sus componentes. La
socializacion buscarda mejorar la viabilidad
a largo plazo de los futuros proyectos y
aumentar sus beneficios para las
personas afectadas.

5. Informacién a propietarios y
residentes a ser relocalizados

{dem punto 4.

Se cumple con medidas administrativas en la
prdctica, aunque no se encuentra sistematizada.

idem punto 4.
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6. Censos, estudios socio-
econdémicos y fecha de corte

Medidas de gestion administrativa por parte de
reparticiones especializadas en politica social en
articulacion con érganos expropiantes, a solicitud de
estos. No serige por una sola norma.

Se encaran por |la prdctica administrativa, segun el
tipo y naturaleza del proyecto. La fecha de corte
para los censos, depende de cada proyecto en

particular.

El MPR prevé llevar a cabo un censo
detallado de las unidades sociales
(personas, familias y unidades
econdmicas)residentes en los predios del
area afectada por el reasentamiento
involuntario (ver seccion 6.2). El objetivo
del mismo es contar con la informacion
gue permita conocer las caracteristicas
demograficas, sociales, econdmicas y
culturales de propietarios y residentes en
las tierras que demanda el proyecto
afectados por el reasentamiento
involuntario. El censo debe involucrar a
todas las personas que residen o tengan
derechos sobre los inmuebles afectados
cualquiera sea su condicioén juridica.

7. Andlisis de vulnerabilidad

No es un procedimiento reglado. Es ejecutado por las
reparticiones especializadas.

Se encara por practica administrativa, segun el

tipo de proyecto y nivel de conflictividad.

Tanto en la seccion 6.7 como en la
secciony 7.2 se hace hincapiéen la
consideracidn particular de poblaciones
qgue resultaran particularmente
vulnerables al desplazamiento fisico o
econdémico provocado por el proyecto.
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8. Soluciones alternativas y
seleccién

Se incorpora en la etapa de disefio del proyecto como
buena practica. No es exigencia estricta de la Ley
1447, aunque tiene relacion con los informes y
presupuestos emitidos por organismos técnicos que
sustentan la obra y fundamentan la declaracidn de
utilidad publica.

Se encara en la practica administrativa enla etapa
de disefio, como buena practica y en particular

con obras que cuentan con financiamiento
externo.

Entre los principios del MPR se establece
que se deberd minimizar el
desplazamiento de poblacidn. Dados los
impactos negativos que genera el
desplazamiento involuntario, siempre
que sea posibleselo evitard o se
minimizard. Para esto, se deberdn
analizar alternativas que resulten social,
ambiental, econdmica y técnicamente
viables, a fin de proponer aquella que
cause la menor afectacion.

9. Valuacion de activos
afectados

La primera oferta sera determinada directamente por
el sujeto expropiante conforme al avalto para el pago
de la contribucion directa, el que podra ser
incrementado hasta un treinta por ciento (30 %). (Art.
11). Conforme al Art. 10, la indemnizacion que se fije
—en la instancia judicial — sera la resultante del
analisis concurrente de los siguientes elementos de
juicio, sin excluir otros que contribuyan a la misma
finalidad: a) Precio que se abond en la ultima
transferencia de dominio, siempre que ésta no se
hubiere realizado con posterioridad a la
individualizacion del bien.

b) Valuacién asignada para el pago del impuesto de
contribucion directa.

c) Las ofertas fundadas hechas por el expropiado y el
expropiante, en el caso concreto de que se trate.

La Ley de expropiacién local establece criterios
para la valuacion judicial basados en el valor
objetivo para su reposicion, distinto del valor
fiscalcomo basepara el avalto correspondiente a

la oferta de avenimiento.

Es importante mencionar que, en los
casos deinterés social, sellevara a cabo
el mismo procedimiento de tasacién, el
cual estard exceptuado de los aranceles
relativos al pago deservicios de
asesoramiento y avaluo que presta dicho
organismo, teniendo en cuenta las
particularidades especiales que se
desprendan del cardcter informal de las
tenencias y mejoras.
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d) Valores de propiedades linderas y precios
abonados en los ultimos cinco (5) afios anteriores a la
individualizacion del bien expropiadoy los acordados
en otras expropiaciones originadas por la misma obra

publica a la que la indemnizacidn de que se trate
pudiera estar vinculada.

e) Valores registrados por los Bancos nacionales y
provinciales enlalocalidad o en los correspondientes
a la zona en que se encuentre el bien a expropiar.

f) Valor de su productividad o rentabilidad efectivas
durante los ultimos cinco (5) afios, segun la
naturaleza delos bienes y el destino a que selos
aplicaba.

10. Declaracién de utilidad

Lo Requisito esencial de la Ley 1447 y la CN. Es consistente. N/A
publica

11. Negociaciéon con . L Es consistente.

. i Previsto en Ley 1447 como avenimiento. N/A
propietarios y afectados

12. Tipo de indemnizacion Justa, integral y previa a la expropiacion. Es consistente. N/A

13. Mecanismos de disputa o L Es consistente.
. . Juicio de Expropiacién. N/A

disponibles

14. Indemnizacion a Es consistente.

arrendatarios y otros ocupantes fdem. La reparacion es plena e integral. N/A

con titulo legal
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15. Lucro cesante

No integra el valorindemnizable.En algunos casos se
puede reconocer un precio por valor —llave o
intangibles como —empresa en marcha .

Consistencia general con los Principios. En casos

de suma pobreza, no incluir el lucro cesante

puede ser equivalente a la privacion de fuentes de
ingreso, siendo de aplicaciéon medidas transitorias
de apoyo (Involuntary Resettlement Sourcebook,

p.109).

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensacién existentes,
incluyendo para los casosdeafectaciones

de la actividad econémica y medios de
subsistencia(incluso el lucro cesante) que
deberdn ser implementadas tanto para
un propietario como para un arrendatario
o poseedor informal.

16. Concepto de indemnizacién

La indemnizacién comprende:
1. el —valor objetivo del bien;

2. los dafios que sean una consecuencia directa e

integral (Valor objetivo de los Es consistente. N/A
activos) inmediata de la expropiacioén;
3. el importe que correspondiere por depreciacién de
la moneda y el de los respectivos intereses.
Conforme al Articulo 33, Ley 1447:“...1la
indemnizacién judicial tendra en cuenta las
s oscilaciones que se hubieran producido en el signo .

17. Depreciacion q P & Es consistente. N/A

monetario entre la fecha del desapoderamientoy la
del pago, asi como los intereses sobre el saldo que
aun no hubiera percibido el expropiado.
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18. Expropiacion parcial/total

Se encuentra contemplada en la ley de
expropiaciones y en la Jurisprudencia. Tiene expresa
prevision respecto de sobrantes inadecuados en el
Articulo 6° de la Ley 1447. El expropiado puede acudir
alafigura dela expropiacion inversa por la totalidad
del bien.

Existe compatibilidad,aunqueen la legislacién no

existe un umbral fijo como el 10% de la OP.

N/A

19. Procedimiento de
adquisicion de activos

Por acuerdo voluntario o avenimiento con el acuerdo
del propietario, o mediante juicio expropiatorio.

Es consistente.

N/A

20. Valor de actividades
econdmicas y del medio de vida

Ver item 15 (supra). La jurisprudencia reconoce el
valor “llave” y “empresa en marcha” en algunos
casos, pero no lucro cesante. Para comunidades

vulnerables, el lucro cesante se puede asimilar ala

pérdida de medios de vida.

Ver consistencia dela OP 4.12 en los casos
comprendidos en el parrafo 6 c).

idem punto 15.

21. Mecanismos de reclamo

Juicio expropiatorio y mecanismo de apelaciones.

Es consistente.

Si bien hay consistenciaconlaOP4.12, se
incorporaneneste MPR otrasinstanciasa
través de los cuales los afectados por el
proyecto, y particularmente por el
reasentamiento, podran presentar
reclamos. En la concepcidn de los
distintos proyectos comprendidos en el
Programa se prevé la participacion dela
comunidad en una Mesa de Gestidon24 en
la cual sela participara en la formulacién

24 Las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de | os actores institucionales vinculados con el proyecto (Provincia, Municipio, organismos responsables de la regularizacion
dominial a nivel provincial y/o municipal, empresas prestatarias de servicios, colegios de escribanos, de ingenieros y otras entidades profesionales, organismos de control provindales o

municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se articulen con el Programa).
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Legislacion Provincia de Mendoza

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

y concepcidn de los mismos. Asimismo,
los proyectos deberdn contar con un
Mecanismo de Atencion de Reclamos y
Resolucion de conflictos (MARRC). Ver
seccién 8).

22. Evaluacién ex post y
mecanismos de seguimiento
posterior

No contemplado en la Ley de expropiacién local.

No contemplado en la legislacion, debiendo
utilizarse los marcos normativos especificos para
el proyecto, o los términos de la autorizacion en
funcién de otras normas de tipo ambiental con
exigencias de seguimiento y monitoreo.

El MPR incorpora lineamientos parallevar
a cabo el monitoreo delas acciones
previstas enun PR y suevaluacidn ex post
(ver Seccidén 9).
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Brechas entre la normativa de la Provinciade Cérdobay acciones sugeridas para salvarla

Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Cérdoba

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

1. Identificar y determinar las
necesidades de expropiacion

Surge de las labores y justificaciones técnicas que
sustentan el proyecto y la necesidad de
expropiacion en la ley respectiva. No se encuentra
regulado en la actualidad.

El principio se encuentra cubierto con los
procedimientos legales y formalidad del tramite
parlamentario. Las leyes pueden ser revisadas en

sede judicial respecto a la utilidad publica cuando
son arbitrarias.

N/A

2. Catastro preliminar

Existe en todo el territorio nacional.

Toda expropiacién serealiza en base a informes de
dominio relacionados a la informacidn catastral.

Declarada por ley de utilidad publica, seinscriben

en los registros dela propiedadinmueble y catastro

parcelario, tratdndosede inmuebles. No aplica para

los bienes muebles ni muebles registrables (salvo
caso derequisicion).

Para que sea efectiva la via de avenimiento, se
requieren titulos perfectos, correspondiendo la via
judicial cuando ellos sean defectuosos.

Ver Articulo 20 Ley 6394.

Es consistente.

N/A

3. Derechos de personas sujetas
a expropiacion

Son cubiertos por la CN, Articulo 17y Ley 6394y sus
modificatorias. La interpretacidn jurisprudencial y
doctrinaria es amplia respecto al concepto de
propiedad.

Es consistente.

N/A
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Legislacion Provincia de Cérdoba

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

4. Consulta previa

No contemplada en el régimen especifico de la Ley
6394 y sus modificatorias. Puede inferirse de otras
normas en forma indirecta (Ley 25.675,derecho ala
participacion y acceso a la informacién en materia
ambiental, y regulacién provincial de Acceso a la
Informacion de la Administracidn). En sentido mas
estrecho para cuestiones ambientales, rige también
la Ley 25.831.

Podrd ser implementada, como via de participacién
de los afectados por expropiaciones, en aquellos
casos quecorresponda realizar audiencia o consulta
publica en el marco del procedimiento de EIAdela
Ley 7343 y normas complementarias o de los
marcos regulatorios sectoriales si se prevé un Plan
de Manejo Social, o un estudio similar en el marco
del proyecto en particular.

Si bien existen los instrumentos, cabe una
aplicacién mas uniformey sistematica de los
mismos en las instancias previas al proyecto.

Esto serealizard a través de mecanismos
previstos tanto en el MGAS como en el
presente documento (ver seccién 10).

La Socializacion es una actividad
fundamental dentro del armado del MPR,
durante la cual la SSVyH, la SSHyDH y la
SSDUyV comparten el documento a
organismos gubernamentales, OSCy
publico en general que potencialmente
pueda ser afectado por el Programa.

Su objetivo es mejorar el proceso de
toma de decisiones y crear comprension
mutua, informando a las personas, los
grupos y las organizaciones que tengan
interés, a fin de que se conozcan los
avances en la preparacion del nuevo
Programa y sus componentes. La
socializacion buscard mejorar la viabilidad
a largo plazo de los futuros proyectos y
aumentar sus beneficios para las
personas afectadas.

5. Informacion a propietarios y
residentes a ser relocalizados

idem punto 4.

Se cumple con medidas administrativas en la
practica, aunque no se encuentra sistematizada.

{dem punto 4.
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Legislacion Provincia de Cérdoba

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

6. Censos, estudios socio-
econdmicos y fecha de corte

Medidas de gestion administrativa por parte de
reparticiones especializadas en politica social en
articulacion con drganos expropiantes, a solicitud

de estos. No serige por una sola norma.

Se encaran por la practica administrativa, segun el
tipo y naturaleza del proyecto. La fecha de corte
para los censos, depende de cada proyecto en

particular.

El MPR prevé llevar a cabo un censo
detallado de las unidades sociales
(personas, familias y unidades
econdmicas) residentes en los predios del
area afectada por el reasentamiento
involuntario (ver seccién 6.2). El objetivo
del mismo es contar con la informacion
que permita conocer las caracteristicas
demograficas, sociales, econdmicas y
culturales de propietarios y residentes en
las tierras que demanda el proyecto
afectados por el reasentamiento
involuntario. El censo debeinvolucrar a
todas las personas que residen o tengan
derechos sobre los inmuebles afectados
cualquiera sea su condicién juridica.

7. Anidlisis de vulnerabilidad

No es un procedimiento reglado. Es ejecutado por
las reparticiones especializadas.

Se encara por practica administrativa, segun el tipo

de proyecto y nivel de conflictividad.

Tanto en la seccion 6.7 como en la
secciény 7.2 se hace hincapiéenla
consideracidn particular de poblaciones
que resultaran particularmente
vulnerables al desplazamiento fisico o
econdomico provocado por el proyecto.
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Legislacion Provincia de Cérdoba

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

8. Soluciones alternativas y
seleccién

Se incorpora en la etapa de disefio del proyecto
como buena practica. No es exigencia estricta dela
Ley 6394, aunque tiene relacidn con los informes y
presupuestos emitidos por organismos técnicos que
sustentan la obra y fundamentan la declaracion de

utilidad publica.

Se encara en la practica administrativa en la etapa
de disefio, como buena practica y en particular con
obras que cuentan con financiamiento externo.

Entre los principios del MPR se establece
que se deberd minimizar el
desplazamiento de poblacidn. Dados los
impactos negativos que genera el
desplazamiento involuntario, siempre
que sea posibleselo evitard o se
minimizara. Para esto, se deberdn
analizar alternativas que resulten social,
ambiental, econdmica y técnicamente
viables, a fin de proponer aquella que
cause la menor afectacion.

9. Valuacion de activos
afectados

Segun el Articulo 14 de la Ley de expropiacion, el
expropiante deberd ofrecer al sujeto en
oportunidad del avenimiento un monto de dinero
“..dentro del valor maximo que en concepto de
total indemnizaciodn fije el Consejo General de
Tasaciones de la Provincia incrementado en un 50
%...”. Fracasado el avenimiento, el monto
indemnizatorio sera decidido en su diferencia en
instancia judicial segun los informes técnicos y
dictdmenes (Art. 15).

La Ley de expropiacién local establece criterios
orientadores para la valuacion.

Es importante mencionar que, en los
casos deinterés social, sellevara a cabo
el mismo procedimiento de tasacidn, el
cual estard exceptuado de los aranceles
relativos al pago de servicios de
asesoramiento y avaluio que presta dicho
organismo, teniendo en cuenta las
particularidades especiales que se
desprendan del cardcter informal de las
tenencias y mejoras.

10. Declaracion de utilidad
publica

Requisito esencial dela Ley 6394 y la CN.

Es consistente.

N/A

11. Negociacién con
propietarios y afectados

Previsto en Ley 6394 como avenimiento

La practicaylos antecedentes indican bajoindicede
litigiosidad y avenimiento de quienes tienen
derechos de propiedad. La practica administrativa

procura resolver las cuestiones mas complejas,

N/A
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Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

como derechos sucesorios sin declaratoria, cesiones
de derechos, cancelacién de hipotecas, etc.

Se paga en dinero, no en titulos publicos. Puede
haber demora entre fecha de desposesidn y pago,

12. Tipo de indemnizacion Justa, integral y previa a la expropiacion. . L, N/A
por el cual se pagan intereses por depreciacion. Es
consistente.

13. Mecanismos de disputa . L, .

. . Juicio de Expropiacién. Es consistente. N/A
disponibles
14. Indemnizacion a

arrendatarios y otros ocupantes La reparacion es plena eintegral. Es consistente. N/A

con titulo legal

15. Lucro cesante

No integra el valor indemnizable. En algunos casos
se puede reconocer un precio por valor —llave o
intangibles como —empresa en marcha .

Consistencia general. En casos de suma pobreza, no
incluir el lucro cesante puede ser equivalente a la
privacion de fuentes de ingreso, siendo de
aplicacién medidas transitorias de apoyo
(Involuntary Resettlement Sourcebook, p.109).

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensaciodn existentes,
incluyendo para los casos deafectaciones

de la actividad econémica y medios de
subsistencia (incluso el lucro cesante) que
deberdn ser implementadas tanto para
un propietario como para un arrendatario
o poseedor informal.
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Legislacion Provincia de Cérdoba

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

16. Concepto de indemnizacion
integral (Valor objetivo de los
activos)

Conforme la Ley 6394 |la indemnizacidn comprende:
1. el —valor objetivo del bien;

2. los dafos que sean una consecuencia directa e
inmediata de la expropiacion;

3. el importe que correspondiere por depreciacion
de la moneda y el delos respectivos intereses

El concepto de indemnizacidn integral es
compatible con la definicion dela OP.4.12.

N/A

17. Depreciacién

Previsto en el Articulo 13 de la Ley 6394: “...Para
establecer |la depreciacién monetaria se descontara
del valor fijado la suma consignada y puesta a
disposicion del expropiado conformecon lo previsto
en el art. 20, efectudndose la actualizacién sobrela
diferencia resultante, hasta el momento del
efectivo pago. En tal casolos intereses seliquidaran
a la tasa del 6 % anual desde el momento de la
desposesion hasta el del pago, sobre el total dela
indemnizacidn o sobre la diferencia, segun
corresponda. Los rubros que compongan la
indemnizacidn no estardn sujetos al pago de
impuesto o gravamen alguno...”.

Es consistente.

N/A
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Medidas para salvar la brecha

Se encuentra contemplada en la ley de
expropiaciones y en la Jurisprudencia. Los criterios
sonflexibles en cuanto ala utilidad delas porciones

Existe compatibilidad, aunque en la legislacion no

18. Expropiacion parcial/total N/A
prop P / remanentes no expropiadas. El expropiado puede existe un umbral fijo como el 10% de la OP. /
acudir a la figura de la expropiacidn inversa por la
totalidad del bien.
Lo Por acuerdo voluntario o avenimiento con el
19. Procedimiento de . . . L .
acuerdo del propietario, o mediantejuicio Es consistente. N/A

adquisicion de activos

expropiatorio.

20. Valor de actividades
econdmicas y del medio de vida

Ver item 15 (supra). La jurisprudencia reconoce el
valor —Ilave y —empresa en marcha en algunos
casos, pero no lucro cesante. Para comunidades
vulnerables, el lucro cesante se puede asimilar a la
pérdida de medios de vida.

Ver consistencia dela OP 4.12 en los casos
comprendidos en el parrafo 6 c).

idem punto 15.

21. Mecanismos de reclamo

Juicio expropiatorio y mecanismo de apelaciones.

Es consistente.

Si bien hay consistenciaconla OP4.12, se
incorporan en este MPR otrasinstanciasa
través de los cuales los afectados por el
proyecto, y particularmente por el
reasentamiento, podran presentar
reclamos. En la concepcidn de los
distintos proyectos comprendidos en el
Programa se prevé la participacién dela
comunidad en una Mesa de Gestidon25 en
la cual sela participara en la formulacién

2 Las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de | os actores institucionales vinculados con el proyecto (Provincia, Municipio, organismos responsables de la regularizacion
dominial a nivel provincial y/o municipal, empresas prestatarias de servicios, colegios de escribanos, de ingenieros y otras entidades profesionales, organismos de control provindales o
municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se articulen con el Programa).
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Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

y concepcidn de los mismos. Asimismo,
los proyectos deberan contar con un
Mecanismo de Atencion de Reclamos y
Resolucion de conflictos (MARRC). Ver
seccion 8).

22. Evaluacién ex posty
mecanismos de seguimiento
posterior

No contemplado en la Ley de expropiacién local.

No contemplado en la legislacion, debiendo
utilizarselos marcos normativos especificos para el
proyecto, o los términos de la autorizacién en
funcién de otras normas de tipo ambiental con
exigencias de seguimiento y monitoreo.

El MPR incorpora lineamientos parallevar
a cabo el monitoreo de las acciones
previstas enun PR y suevaluacidn ex post
(ver Seccidn 9).
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Brechas entre la normativa de la Provinciade Tucuman y acciones sugeridas para salvarla

Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

1. Identificar y determinar las
necesidades de expropiacion

Surge de las labores y justificaciones técnicas que
sustentan el proyecto y la necesidad de
expropiacion en la ley respectiva. No se encuentra
regulado en la actualidad.

El principio se encuentra cubierto con los
procedimientos legales y formalidad del tramite
parlamentario. Las leyes pueden ser revisadas en

sede judicial respecto a la utilidad publica cuando
son arbitrarias.

N/A

2. Catastro preliminar

Existe en todo el territorio nacional.

Toda expropiacién se realiza en base a informes de
dominio relacionados a la informacidn catastral.

Declarada por ley de utilidad publica, seinscriben

en los registros dela propiedadinmueble y catastro

parcelario, tratdndosede inmuebles. No aplica para

los bienes muebles ni muebles registrables (salvo
caso derequisicion).

Es consistente.

N/A

3. Derechos de personas sujetas
a expropiacion

Son cubiertos por la CN, Articulo 17y Ley 5006y sus
modificatorias. La interpretacidn jurisprudencial y
doctrinaria es amplia respecto al concepto de
propiedad.

Es consistente.

N/A

4. Consulta previa

No contemplada en el régimen especifico de la Ley
5006.

Si bien existen los instrumentos, cabe una
aplicacién mas uniformey sistematica de los
mismos en las instancias previas al proyecto.

Esto serealizard a través de mecanismos
previstos tanto en el MGAS como en el
presente documento (ver seccion 10).

La Socializacién es una actividad
fundamental dentro del armado del MPR,
durante la cual la SSVyH, la SSHyDH y la
SSDUyV comparten el documento a
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

organismos gubernamentales, OSCy
publico en general que potencialmente
pueda ser afectado por el Programa.

Su objetivo es mejorar el proceso de
toma de decisiones y crear comprension
mutua, informando a las personas, los
grupos y las organizaciones que tengan
interés, a fin de que se conozcan los
avances en la preparacién del nuevo
Programa y sus componentes. La
socializacion buscard mejorar la viabilidad
a largo plazo de los futuros proyectos y
aumentar sus beneficios para las
personas afectadas.

5. Informacion a propietarios y
residentes a ser relocalizados

idem punto 4.

Se cumple con medidas administrativas en la
prdctica, aunque no se encuentra sistematizada.

idem punto 4.
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Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

6. Censos, estudios socio-
econdémicos y fecha de corte

Medidas de gestion administrativa por parte de
reparticiones especializadas en politica social en
articulacién con drganos expropiantes, a solicitud
de estos. No serige por una sola norma.

Se encaran por la practica administrativa, segun el
tipo y naturaleza del proyecto. La fecha de corte
para los censos, depende de cada proyecto en
particular.

El MPR prevé llevar a cabo un censo
detallado de las unidades sociales
(personas, familias y unidades
econdmicas)residentes en los predios del
area afectada por el reasentamiento
involuntario (ver seccién 6.2). El objetivo
del mismo es contar con la informacion
gue permita conocer las caracteristicas
demograficas, sociales, econdmicas y
culturales de propietarios y residentes en
las tierras que demanda el proyecto
afectados por el reasentamiento
involuntario. El censo debeinvolucrar a
todas las personas que residen o tengan
derechos sobre los inmuebles afectados
cualquiera sea su condicidn juridica.

7. Andlisis de vulnerabilidad

No es un procedimiento reglado. Es ejecutado por
las reparticiones especializadas.

Se encara por practica administrativa, segun el tipo
de proyecto y nivel de conflictividad.

Tanto en la seccion 6.7 como en la
secciéony 7.2 se hace hincapiéen la
consideracién particular de poblaciones
que resultaran particularmente
vulnerables al desplazamiento fisico o
econdomico provocado por el proyecto.
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Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

8. Soluciones alternativas y
seleccién

Se incorpora en la etapa de disefio del proyecto
como buena practica. No es exigencia estricta dela
Ley 5006, aunque tiene relacion con los informes y
presupuestos emitidos por organismos técnicos que
sustentan la obra y fundamentan la declaracion de

utilidad publica.

Se encara en la practica administrativa en la etapa
de diseio, como buena practica y en particular con
obras que cuentan con financiamiento externo.

Entre los principios del MPR se establece
que se deberd minimizar el
desplazamiento de poblacién. Dados los
impactos negativos que genera el
desplazamiento involuntario, siempre
gque sea posibleselo evitard o se
minimizara. Para esto, se deberdn
analizar alternativas que resulten social,
ambiental, econdmica y técnicamente
viables, a fin de proponer aquella que
cause la menor afectacion.

9. Valuacion de activos
afectados

Segun el Art. 4 de la Ley de Valuacion 7971°.- Se
determinara separadamente el valor de latierray el
de las mejoras y la suma de ambos constituira la
valuacion total del inmueble. Segun dl Art. 6°.- El
valor dela tierra libre de mejora determinara:
En los inmuebles urbanos, el valor de cada
inmueble se obtendrd a partir de un Valor Unitario
Basico, determinado segun los precios medios de
mercado a valores corrientes al momento de la
valuacion.

Se establecen criterios orientadores para la
valuacién.

Es importante mencionar que, en los
casos deinterés social, sellevara a cabo
el mismo procedimiento de tasacion, el
cual estard exceptuado de los aranceles
relativos al pago de servicios de
asesoramiento y avaluo que presta dicho
organismo, teniendo en cuenta las
particularidades especiales que se
desprendan del cardcter informal de las
tenencias y mejoras.

10. Declaracién de utilidad
publica

Requisito esencial de la Ley 5006 y la CN.

Es consistente.

N/A

11. Negociaciéon con
propietarios y afectados

Previsto en Ley 5006 como avenimiento

La prdctica administrativa procura resolver las

cuestiones mas complejas, como derechos

N/A
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Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

sucesorios sin declaratoria, cesiones de derechos,
cancelacién de hipotecas, etc.

Se paga en dinero, no en titulos publicos. Puede
haber demora entre fecha de desposesién y pago,

12. Tipo de indemnizacién Justa, integral y previa a la expropiacion. . L, N/A
por el cual se pagan intereses por depreciacion. Es
consistente.

13. Mecanismos de disputa .. L .

. . Juicio de Expropiacién. Es consistente. N/A
disponibles
14. Indemnizacion a

arrendatarios y otros ocupantes La reparacidn es plena eintegral. Es consistente. N/A

con titulo legal

15. Lucro cesante

No integra el valor indemnizable. En algunos casos
se puede reconocer un precio por valor “llave” o
intangibles como “empresa en marcha”.

Consistencia general. En casos de suma pobreza, no
incluir el lucro cesante puede ser equivalente a la
privacion de fuentes de ingreso, siendo de
aplicacién medidas transitorias de apoyo
(Involuntary Resettlement Sourcebook, p.109).

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensacion existentes,
incluyendo para los casos deafectaciones

de la actividad econdmica y medios de
subsistencia(incluso el lucro cesante) que
deberan ser implementadas tanto para
un propietario como para un arrendatario
o poseedor informal.

191




Requisitos de la OP 4.12
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Comentarios
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activos)

16. Concepto de indemnizacién
integral (Valor objetivo de los

consecuencia directa o inmediata de la
expropiacién. No se tomardn en cuenta

circunstancias de caracter personal, valores

indemnizacién el importe que correspondiere por
depreciacién de la moneda y el de los respectivos
intereses.

Previsto en el Articulo 13 de la Ley 5006: “...Para

Conforme la Ley 5006 la indemnizacidon comprende:
el valor objetivo del bien y los dafios que sean una

afectivos, lucro cesante ni el mayor valor que pueda
conferir al bien la obra a ejecutarse. Integraran la

El concepto de indemnizacidn integral es
compatible con la definicion dela OP.4.12.

N/A

17. Depreciacion

establecer |a depreciacién monetaria, sedescontara
del valor fijado la suma consignada en el juicio,
conforme con lo previsto en el articulo 31,
efectudndose la actualizacién sobre la diferencia
resultante hasta el momento del efectivo pago...”.

Si setratare dela expropiacion parcial de un

Es consistente.

N/A

18. Expropiacién parcial/total

inmuebley la parte que quedase sin expropiar fuera
inadecuada para un uso o explotacién racional, el
expropiado podra exigir la expropiacién de la
totalidad del inmueble, tanto en el supuesto de
avenimiento expropiatorio como en sede judicial.

Existe compatibilidad, aunque en la legislacién no
existe un umbral fijo como el 10% de la OP.

N/A
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

19. Procedimiento de
adquisicion de activos

Por acuerdo voluntario o avenimiento con el
acuerdo del propietario, o mediante juicio
expropiatorio.

Es consistente.

N/A

20. Valor de actividades
econdmicas y del medio de vida

Ver item 15 (supra). La jurisprudencia reconoce el
valor “llave” y “empresa en marcha” en algunos
casos, pero no lucro cesante. Para comunidades

vulnerables, el lucro cesante se puede asimilar ala

pérdida de medios devida.

Ver consistencia dela OP 4.12 en los casos
comprendidos en el parrafo 6 c).

fdem punto 15.

21. Mecanismos de reclamo

Juicio expropiatorio y mecanismo de apelaciones.

Es consistente.

Si bien hay consistenciaconlaOP4.12, se
incorporanen este MPR otrasinstanciasa
través de los cuales los afectados por el
proyecto, y particularmente por el
reasentamiento, podrdn presentar
reclamos. En la concepcidn de los
distintos proyectos comprendidos en el
Programa se prevé la participaciéon dela
comunidad en una Mesa de Gestién26 en
la cual sela participara en la formulacién
y concepcion de los mismos. Asimismo,
los proyectos deberan contar con un
Mecanismo de Atencidon de Reclamos y
Resolucién de conflictos (MARRC). Ver
seccion 8).

26 Las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de | os actores institucionales vinculados con el proyecto (Provincia, Municipio, organismos responsables de la regularizacion

dominial a nivel provincial y/o municipal, empresas prestatarias de servicios, colegios de escribanos, de ingenieros y otras entidades profesionales, organismos de control provindales o
municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se articulen con el Programa).
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Tucuman

Comentarios

Medidas para salvar la brecha

22. Evaluacion ex post y
mecanismos de seguimiento
posterior

No contemplado en la Ley de expropiacién local.

No contemplado en la legislacion, debiendo
utilizarselos marcos normativos especificos para el
proyecto, o los términos de la autorizacidn en
funcion de otras normas de tipo ambiental con
exigencias de seguimiento y monitoreo.

El MPR incorpora lineamientos parallevar
a cabo el monitoreo de las acciones
previstas enun PR y suevaluacidn ex post
(ver Seccidn 9).
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Brechas entre la normativa de la Provinciade Jujuy y acciones sugeridas para salvarla

Requisitos de laOP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

1. Identificar y determinar las
necesidades de expropiacion

Surge de las labores y justificaciones técnicas que
sustentan el proyecto y la necesidad de
expropiacién en la ley respectiva. No se encuentra
regulado en la actualidad.

El principio se encuentra cubierto con los
procedimientos legales y formalidad del tramite
parlamentario. Las leyes pueden ser revisadas en

sede judicial respecto a la utilidad publica cuando
son arbitrarias.

N/A

2. Catastro preliminar

Existe en todo el territorio nacional.

Toda expropiacion serealiza en base a informes de
dominio relacionados a la informacidn catastral.

Declarada por ley de utilidad publica, seinscriben

en los registros dela propiedad inmueble y catastro

parcelario, tratdndosede inmuebles. No aplica para

los bienes muebles ni muebles registrables (salvo
caso derequisicion).

Es consistente.

N/A

3. Derechos de personas sujetas
a expropiacion

Son cubiertos por la CN, Articulo 17y Ley 3018y sus
modificatorias. La interpretacidn jurisprudencial y
doctrinaria es amplia respecto al concepto de
propiedad.

Es consistente.

N/A

4. Consulta previa

No contemplada en el régimen especifico de la Ley
3018. Puede inferirse de otras normas en forma
indirecta.

Podrd ser implementada, como via de participacién
de los afectados por expropiaciones, en aquellos
casos quecorresponda realizar audiencia o consulta

Si bien existen los instrumentos, cabe una
aplicacién mas uniformey sistematica de los
mismos en las instancias previas al proyecto.

Esto serealizard a través de mecanismos
previstos tanto en el MGAS como en el
presente documento (ver seccidn 10).

La Socializacidn es una actividad
fundamental dentro del armado del MPR,
durante la cual la SSVyH, la SSHyDH y la

SSDUyV comparten el documento a
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

publica en el marco del procedimiento de EIAde la
Ley 5063

organismos gubernamentales, OSCy
publico en general que potencialmente
pueda ser afectado por el Programa.

Su objetivo es mejorar el proceso de
toma de decisiones y crear comprensién
mutua, informando a las personas, los
grupos y las organizaciones que tengan
interés, a fin de que se conozcan los
avances en la preparacion del nuevo
Programa y sus componentes. La
socializacion buscara mejorar la viabilidad
a largo plazo de los futuros proyectos y
aumentar sus beneficios para las
personas afectadas.

5. Informacion a propietarios y
residentes a ser relocalizados

f{dem punto 4.

Se cumple con medidas administrativas en la
prdctica, aunque no se encuentra sistematizada.

fdem punto 4.
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

6. Censos, estudios socio-
econdémicos y fecha de corte

Medidas de gestion administrativa por parte de
reparticiones especializadas en politica social en
articulacion con drganos expropiantes, a solicitud

de estos. No serige por una sola norma.

Se encaran por la practica administrativa, segun el
tipo y naturaleza del proyecto. La fecha de corte
para los censos, depende de cada proyecto en
particular.

El MPR prevé llevar a cabo un censo
detallado de las unidades sociales
(personas, familias y unidades
econdmicas)residentes en los predios del
area afectada por el reasentamiento
involuntario (ver seccién 6.2). El objetivo
del mismo es contar con la informacion
gue permita conocer las caracteristicas
demograficas, sociales, econdmicas y
culturales de propietarios y residentes en
las tierras que demanda el proyecto
afectados por el reasentamiento
involuntario. El censo debe involucrar a
todas las personas que residen o tengan
derechos sobre los inmuebles afectados
cualquiera sea su condicioén juridica.

7. Andlisis de vulnerabilidad

No es un procedimiento reglado. Es ejecutado por
las reparticiones especializadas.

Se encara por practica administrativa, segun el tipo
de proyecto y nivel de conflictividad.

Tanto en la seccion 6.7 como en la
secciony 7.2 se hace hincapiéen la
consideracion particular de poblaciones
que resultaran particularmente
vulnerables al desplazamiento fisico o
econdémico provocado por el proyecto.
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Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Entre los principios del MPR se establece

8. Soluciones alternativas y
seleccién

Se incorpora en la etapa de disefio del proyecto
como buena practica. No es exigencia de la Ley
3018, aunque tienerelacidn con los informes y
presupuestos emitidos por organismos técnicos que
sustentan la obra y fundamentan la declaracidn de
utilidad publica.

Se encara en la practica administrativa en la etapa

de disefio, como buena practica y en particular con
obras que cuentan con financiamiento externo.

que se deberd minimizar el
desplazamiento de poblacidn. Dados los
impactos negativos que genera el
desplazamiento involuntario, siempre
que sea posibleselo evitard o se
minimizard. Para esto, se deberdn
analizar alternativas que resulten social,
ambiental, econdmica y técnicamente
viables, a fin de proponer aquella que
cause la menor afectacion.

9. Valuacion de activos
afectados

Segun Ley 3018, Declarada la utilidad publica, el
Poder Ejecutivo hara saber al propietario del bien
comprendido en |a expropiacidn que éste sera
expropiado, invitdndolo a que comparezca dentro
del plazo de cinco dias habiles y que declare bajo
juramento, el monto en dinero que considere
suficiente a los efectos de la indemnizacidn.

El propietario del inmueble a expropiar puede
declarar el monto en dinero que considere a los
efectos de la indemnizacidn, esto en una primera
medida como parteinicial del procedimiento
administrativo previsto por ley para la expropiacion.
No obstante, en el caso que el propietario del
inmueble no efectle la estimacién de precio, el
Poder Ejecutivo, estimara el quantum dela

Tasaciondela Provincia,yal expropiado le quedara
la opcidn de efectuar una contra oferta.

indemnizacion por dictamen técnico del Tribunal de

Se establecen criterios orientadores para la
valuacion.

Es importante mencionar que, en los
casos deinterés social, sellevara a cabo
el mismo procedimiento de tasacion, el
cual estard exceptuado de los aranceles
relativos al pago de servicios de
asesoramiento y avaluo que presta dicho
organismo, teniendo en cuenta las
particularidades especiales que se
desprendan del cardcter informal de las
tenencias y mejoras.
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

10. Declaracion de utilidad
publica

Requisito esencial dela Ley 3018 y la CN.

Es consistente.

N/A

11. Negociaciéon con
propietarios y afectados

Previsto en Ley 3018. Si el expropiante considerare
conveniente la oferta o la contra —oferta del
expropiado o el propietario aceptasela
indemnizacién ofrecida por el expropiante, se
efectuara la transmision de dominio mediante la
tradicion, escrituracion y registro, abonandose la
indemnizacién. El propietariotransferirdel dominio
libre de todo gravamen, embargo y ocupacién.

La practica administrativa procura resolver las
cuestiones mas complejas, como derechos
sucesorios sin declaratoria, cesiones de derechos,
cancelacidn de hipotecas, etc.

N/A

12. Tipo de indemnizacion

La indemnizacién sélo comprenderd el valor
objetivo del bien y los dafios que sean una
consecuencia directa einmediata a la expropiacion.
No se tomardnen cuenta circunstancias de caracter
personal, valores afectivos, ni ganancias
hipotéticas,.

No se pagard lucro cesante. Tampoco se
considerara el valor panoramico o el derivado de
hechos de caracter historico.

Asimismo el valor de los bienes debe estimarse por
el que hubieren tenido si la obra no hubiese sido
ejecutada ni aun autorizada.

La indemnizacidn debe fijarse en dinero, a no ser
que expropiantey expropiado convenga en sustituir
el total o parte de ella porla realizacion de trabajo,

suministro de material u otra contraprestacion.

Consistencia general. En casos de suma pobreza, no
incluir el lucro cesante puede ser equivalente a la
privacion de fuentes de ingreso, siendo de
aplicacién medidas transitorias de apoyo
(Involuntary Resettlement Sourcebook, p.109).

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensacidn existentes,
incluyendo para los casos deafectaciones

de la actividad econdmica y medios de
subsistencia(incluso el lucro cesante) que
deberan ser implementadas tanto para
un propietario como para un arrendatario
o poseedor informal.
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

No seindemnizardn las mejoras realizadas en el
bien con posterioridad al acto que lo declaré
afectado a expropiacion, salvo aquellas que

hubieren sido necesarias.

13. Mecanismos de disputa
disponibles

En caso desilencio, incomparencia o rechazo del
monto indemnizatorio ofrecido, podra procederse a
iniciar las acciones judiciales correspondientes.

En todos los casos de expropiacidn, es obligatorio
observar el procedimiento administrativo previo a
cualquier tipo de juicio de expropiacion, salvo el
caso de expropiacion anormal.

Es consistente.

N/A

14. Indemnizacién a
arrendatarios y otros ocupantes
con titulo legal

No contemplada en la Ley 3018.

No hay consistencia.

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensacidn existentes,
incluyendo para los casosdeafectaciones

de la actividad econémica y medios de
subsistencia(incluso el lucro cesante) que
deberan ser implementadas tanto para
un propietario como para un arrendatario
o poseedor informal.

15. Lucro cesante

No integra el valor indemnizable. En algunos casos
se puede reconocer un precio por valor “llave” o
intangibles como “empresa en marcha”.

Consistencia general. En casos de suma pobreza, no
incluir el lucro cesante puede ser equivalente a la
privacion de fuentes de ingreso, siendo de
aplicacién medidas transitorias de apoyo
(Involuntary Resettlement Sourcebook, p.109).

El MPR establece las diferentes
alternativas de compensacidn existentes,
incluyendo para los casos deafectaciones

de la actividad econdmica y medios de
subsistencia(incluso el lucro cesante) que
deberdn ser implementadas tanto para
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Requisitos de laOP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

un propietario como para un arrendatario
o poseedor informal.

16. Concepto de indemnizacién
integral (Valor objetivo de los
activos)

Conforme la Ley 3018 la indemnizacién comprende:
La indemnizacidn sélo comprendera el valor
objetivo del bien y los dafios que sean una
consecuencia directa einmediata a la expropiacion.
No setomardnen cuenta circunstanciasde caracter
personal,valores afectivos, ni ganancias hipotéticas.

No se pagara lucro cesante. Tampoco se
considerara el valor panordmico o el derivado de
hechos de caracter histdrico. Asimismo, el valor de
los bienes debe estimarse por el que hubieren
tenido si la obra no hubiese sido ejecutada ni aun
autorizada

Es consistente.

N/A

17. Depreciacion

No contemplada en |la Ley 3018.

No existecompatibilidad entre la norma argentina y
laP0O4.12

En la practica, el valor de reposicién
prima por sobre |la eventual depreciacion.

18. Expropiaciéon parcial/total

Pedido de expropiacion total cuando: se tratase de
la expropiacidén parcialde algin inmuebley la parte
gue quedase sin expropiar fuera inadecuada para
uso o explotacidn racional, el expropiado podra
exigir la expropiacién de la totalidad del inmueble.

En los terrenos urbanos se consideraran sobrantes
inadecuados los que, por causa de la expropiacion

Es consistente.

N/A
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

quedardn con frente, fondo o superficieinferioralo
autorizado para edificar por las ordenanzas o usos
locales respectivos.

En los inmuebles rurales, el Poder Ejecutivo o el
érgano competente al efecto, determinard en cada
caso las superficies inadecuadas; es decir, las que

no constituyan una unidad econdmica

19. Procedimiento de
adquisicion de activos

Por acuerdo voluntario con el acuerdo del
propietario, o mediante juicio expropiatorio.

Es consistente.

N/A

20. Valor de actividades
econdmicas y del medio de vida

Ver item 15 (supra). La jurisprudencia reconoce el
valor “llave” y “empresa en marcha” en algunos
casos, pero no lucro cesante. Para comunidades

vulnerables, el lucro cesante se puede asimilara la

pérdida de medios de vida.

Ver consistencia dela OP 4.12 en los casos
comprendidos en el parrafo 6 c).

idem punto 15.
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Requisitos de la OP 4.12

Legislacion Provincia de Jujuy

Comentarios en base al Estudio BM 2011

Medidas para salvar la brecha

21. Mecanismos de reclamo

Juicio expropiatorio y mecanismo de apelaciones.

Es consistente.

Si bien hay consistenciaconla OP4.12, se
incorporaneneste MPR otrasinstanciasa
través de los cuales los afectados por el
proyecto, y particularmente por el
reasentamiento, podrdn presentar
reclamos. En la concepcidn de los
distintos proyectos comprendidos en el
Programa se prevé la participacion dela
comunidad en una Mesa de Gestion27 en
la cual sela participara en la formulacion
y concepcidn de los mismos. Asimismo,
los proyectos deberdn contar con un
Mecanismo de Atencion de Reclamos y
Resolucion de conflictos (MARRC). Ver
seccién 8).

22. Evaluacién ex post y
mecanismos de seguimiento
posterior

No contemplado en la Ley de expropiacion local.

No contemplado en la legislacion, debiendo
utilizarselos marcos normativos especificos para el
proyecto, o los términos de la autorizacién en
funcién de otras normas de tipo ambiental con
exigencias de seguimiento y monitoreo.

El MPR incorpora lineamientos parallevar
a cabo el monitoreo de las acciones
previstas enun PR y suevaluacidn ex post
(ver Seccidén 9).

27 Las Mesas de Gestion estaran conformadas por representantes de | os actores institucionales vinculados con el proyecto (Provincia, Municipio, organismos responsables de la regularizacion
dominial a nivel provincial y/o municipal, empresas prestatarias de servicios, colegios de escribanos, de ingenieros y otras entidades profesionales, organismos de control provindales o
municipales, ONG, programas federales de vivienda y otros programas que se articulen con el Programa).
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1- Proposito de los eventos de socializacion del MGAS vy anexos:

Los eventos de divulgacién y socializacion del Marco de Gestion Ambiental y Social (MGAS) y sus
marcos anexos, el Marco Nacional de Planificacién para Pueblos Indigenas (MPPI1) y el Marco de
Politicade Reasentamiento (MPR), tiene por propdsito mantenerinformado al piblicoen generaly
desarrollar una interaccion fluida y de doble via de forma objetiva, clara, transparente y oportuna
con los actores gubernamentales y no gubernamentales relevantes del Programa a los eventuales
beneficiarios y/o impactados por el mismo.

2- Divulgacién:

El viernes 25 de Noviembre de 2016, y contemplando un minimo de 7 dias de anticipacion al primer
evento de socializacion y divulgacion de los marcos (MGAS, MPPI y MPR), se publicaron los
borradoresfinales de los documentos enla paginaweb del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda, seccion Biblioteca Virtual de la Secretaria de Vivienda y Habitat, en la siguiente URL
www.mininterior.gov.ar. A su vez se envio alas diferentes instituciones interesadas y relacionadas
con el Programa, via correo electrénico, las invitaciones alos distintos eventos de socializacion y los
enlaces web para la consulta y divulgacién de cada uno de los documentos. El borrador avanzado
aprobado porel BM fue publicado enlamisma paginay en la pagina Web externa del Banco Mundial
el 5de diciembre de 2016.

Las invitaciones fueron dirigidas a actores gubernamentales, ONG, representantes de las
Organizaciones de la Sociedad Civil (OSC), asociaciones relacionadas con la tematica de
mejoramientointegral del habitat, trabajo social, comunidadesindigenas, medio ambiente, género,
representantes de Universidades, entre otros.

Se adjuntaenel apartado 6-1, el modelo de invitacién quefueraremitido porlas Unidades Ejecutoras
Provinciales via correo electrénico a fin de convocar a los eventos.

3- Cronograma

Para completarel proceso de socializacidn, se contempld el siguiente esquema de implementacion:

Hito Fecha
Publicaciéon del borrador del MGAS viernes 25/11
ngglczt;l::odel borradordel MGAS aprobado lunes 5/12

Mar del Plata lunes 5/12
Mendoza miércoles 7/12
Cérdoba miércoles 14/12
Tucumadn viernes 16/12
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Ciudad de Mar del Plata

e Fechay horario: Lunes 5 de Diciembre de 2016. 13:00 horas
e Lugar: Polideportivo de Colinas de Peralta Ramos, Calle Albert EinsteinN°1502, Mar del Plata,
Buenos Aires

Ciudad de Mendoza

e Fechay horario: Miércoles 7 de Diciembre de 2016. 10:30 horas
e Lugar: Nave Universitaria. Maza 250, Ciudad de Mendoza, Mendoza

Ciudad de Cordoba

e Fechay horario: Miércoles 14 de diciembre de 2016. 11:00 horas

e Lugar: AgenciaCdrdobade Inversiony Financiamiento, Rivera Indarte N°33, 2do piso, SUM -
Salén de Usos Mudltiples, Ciudad de Cérdoba, Cordoba.

Ciudad de Tucuman

e Fechay horario: Viernes 16 de Diciembre de 2016. 09:30 horas

e Lugar: Salén de Reuniones de la Direccion General de Rentas, 24 de Septiembre 960, San
Miguel de Tucuman, Tucuman

4- Dinamica yalcance de los eventos de socializacion

Metodologia | Dialogos Participativos

Los Didlogos Participativos soninstancias de encuentroy didlogo entre instituciones de gobiernoy la
ciudadania. A través de su realizacidn, es posible recibir los comentarios y observaciones ciudadanas
en forma directay presencial, con la finalidad de mejorar la formulacién e implementacién de las
politicas, programas y proyectos que se encuentran a disposicidn de la ciudadania.

La instancia de socilizacion esconsiderada comoun instrumento principal para establecer un procesode
intercambio de puntos de vista y expectativas entre las Unidades Ejecutoras, el organismo provindial
involucrado, el gobierno provincialy losgrupos deinterés de la sociedad civil. Lareunidnde presentacién
y consultadelos marcos, se realizé en forma fisicay presencial en espacios puestos a disposicion por las
distintas Unidades Ejecutoras Provinciales.
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Dinamica del evento

En todos los casos se replicod la dindmica detallada a continuacién:

° Duracién aproximada: 3 horas
. Lugar: espacios a convenir, propuestos por las Unidades Ejecutoras
° Etapas:

1. Registrode los participantes:se realizé al ingreso, indicando nombre, identificaciony la
organizacién o institucion que representa (30 minutos)

5. Presentacion de los participantes (30 minutos)

6. Presentaciondel Programa Integralde Habitaty Subsidio a la Vivienda, Marco de Gestion
Social y Ambiental, Marco de Politica de Reasentamientoy Marco Nacional de Politicas
para Pueblos Indigenas (60 minutos)

7. Didlogo Participativo: Preguntas y respuestas (60 minutos)

Al inicio del encuentro, se invitd a los asistentes a completar un registro con los datos personales al
ingresaral lugar del encuentro. Se puso a disposicidn copiasimpresas de los documentos del MGAS,
MPPI y MPR. Asimismo, se distribuyd un formulario para que cada uno de los participantes pueda
completarcon sus datos y consignarlos comentarios, preguntas y/olos aportes que quisieran hacer
al Programa y sus marcos. En el apartado 6-VI se pone a disposicion el modelo de formulario

distribuido y la digitalizacion de los formularios completos que se compilaron a lo largo de los 4
eventos realizados.

Con el objetivo de darle un marco general al Programa, durante la exposicion se presentaron las
politicas abordadas por la Secretaria de Vivienda y Habitat. También se explicé el objetivo del
encuentro y la metodologia de trabajo. Se hizo uso de material grafico de soporte para facilitar el
entendimiento del Marco de Gestién Ambiental y Social y sus anexos.

En una primera parte, se realizé una presentacion, a cargo de funcionarios delaSecretaria de Vivienda
y Habitat, en representacidon de la UCN. La presentacidon abordd los distintos componentes del
Programa Integral de Habitat y Subsidio a la Vivienda, alcance y efectos esperados, ademas de
desarrollar un resumen de los contenidos del MGAS y sus anexos, haciendo hincapié en los
procedimientos a seguir, la caracterizacion de proyectos, estudios a realizar para cada una de las
categorias, la importancia del item de fortalecimiento institucional, y finalmente, se remarco la
importancia de las tematicas relacionadas con los pueblos indigenas y los procesos de reasentamiento
(enmarcados en el MPRy MPPI).

En general, la dindmica del evento fue la siguiente: se planted un diagndstico sobre la problematica
habitacional en el pais, para luego describir sintéticamente las misiones y funcionesde laSVHy de la
Subsecretariade Vivienday Desarrollo Urbanoy de laSubsecretaria de Habitat y Desarrollo Humano,
asi como los programas que se estan implementando. Luego se realizé la descripcodn
general del Programa, y posteriormente se compartieron detalles del alcance de los Componentes 1

y 2.

Una vezconcluido ello, se presentaron los documentos a socializar (MGAS, MPR y MPPI); finalizando
con la descripcion del sistema de atencién de reclamos.
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Finalizada esta instancia, se abrié un didlogo participativo con los presentes. En cada encuentro se
invitd a los participantes a realizar comentarios sobre los documentos.

Cada uno de los encuentros fue moderado por un facilitador que ordend las preguntas e
intervenciones del publico presente. Los eventos de socializacion realizados contaron con la
participacion de dos representantes de la Direccién Nacional de Proteccion de Derechos Humanos,
dependiente del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, quienes estuvieron a cargo de la
conduccién de los Didlogos Participativos. El rol de losmoderadoresy su prestanciafueron claves para
el éxitoenlarealizacién de los eventos de socializacién. Cabe sefialar que los didlogos participativos
se desarrollaron con una metodologia de trabajo claray adecuada, y la conduccién de los procesos
estuvo a cargo de un profesional que aportd neutralidad y dinamismo en el intercambio que marcd
cada evento.

Asimismo, en cada uno de los eventos de socializacién se buscd promover la activa participacén de
los presentes, incentivando a que se despejen todas las dudas y consultas, sin perder el foco en el
objeto del encuentro. A su vez, se facilitd la siguiente direccion de correo electrdnico:
habitat@mininterior.gob.ar, con la finalidad de recibir consultas acerca de los temas tratados en el
marco del Programa Integral de Habitaty SubsidioalaVivienda. Paralos casosenlos que no se logrd
resolverlas preguntas, porexcederlatematicaobien por no coincidircon el objetivo del encuentro,
se indicé que la via pertinente para acercar consultas es a través del correo institucional.

En tanto, cada encuentro contd con un registro de la actividad mediante la documentacién
fotografica, la sistematizacion de la lista de participantes y latoma de notas para la minuta con el

detalle de intervenciones, preguntas, dudas, inquietudesetc., que surgieron, asicomo las respuestas.

o Registro de Participantes:

En la Seccidn 7-V. se presentan los registros digitalizados de asistentes a cada uno de los eventos de
socializacion:

Mar del Plata: 35 personas
Mendoza: 44 personas
Cérdoba: 34 personas
Tucuman: 30 personas

Preguntas y Comentarios

Los participantes mostraron atencién a lolargo de la presentaciénrealizadaporla Directora de
Desarrollo Sostenible de laSubsecretaria de Habitaty Desarrollo Humano, y del representantede la
Subsecretaria de Vivienda y Desarrollo Urbano. No hubo
interrupciones. Al finalizar laexposicidn oral, se invitd a los participantes a formar parte de un
didlogo participativo.

El formulario entregado al principio del encuentro se propuso una via adicional de participacion para
recopilar comentarios, dudas y preguntas a los documentos marco del Programa. Si bien se previd
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unabuena cantidad de formulariosy lapiceras, no todos los participantes completaron el mencionado
formulario. Los formularios completos se incluyen en el apartado 6.VI.

Es importante destacar que no hubo sugerencias sobre incorporaciones a ninguno de los tres
documentos presentados.

A continuacién son listados los comentarios mas relevantes que surgieron durante los cuatro
encuentros de socializacién:

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Se consulté por los procesos de conformacion de las Mesas de Gestion para el proyecto
y se destacd laimportancia de la participacion de los referentes de los barrios y de las
organizaciones de la sociedad civil (OSC) en las mismas (Mar del Plata, Mendoza y
Cdérdoba).

Se manifesté lanecesidad de articular el Programa con otros programas tanto de la SVyH
como de otras dependenciasy se consulté si dado que se trata de un programa con
financiamiento externo hay alguna limitacién para combinar financiamientos -e.g BM-
Habitat + vivienda social + generacién de suelo + microcréditos- (Mendoza) También se
propuso un abordaje integral para el mejoramiento del habitat (Tucuman).

Se preguntd si el Programa contempla recursos para el fortalecimiento institucional de
los subejecutores (Mendoza), incluyendo financiamiento de recursos humanos
(Tucuman).

Se pidid informacién sobre la demanda esperada de proyectosy sobre el proceso de
seleccion de los mismos (Mendoza).

Se hicieron consultas respecto al proceso de generacién de suelo paravivienday sobre el
tratamiento que se daria a los casos de propiedad comunitaria de pueblos indigenas
(Cérdoba).

Se manifestd preocupaciéon enrelaciénalos montos estimados porlote, enrelacion alas
diferencias que hay entre distintos aglomerados por el contexto topografico (Cérdoba).
Se consulté respecto al manejo de las potenciales relocalizaciones producidas por las
obras a financiarse bajo el Programa (Cérdoba).

Se sugirié armonizar criteriosde legislacion ambiental provincialy los requisitosdel Banco
Mundial en el Plan de Gestion Ambiental y Social para agilizar los procesos.

En funcidn de las propuestas recibidas, la SVyH y las UEPS/UEM acordaron las siguientes acciones:

(x)

(xi)

(xii)

Las unidades ejecutoras se comprometieron a realizar una convocatoria plural en el
proceso de conformacion de las Mesas de Gestidon. Asimismo, la participacion de las OSC
estd contemplada dentro del componente de desarrollo humano, que estimula su rol
activo en dichas mesas.

Se promoverael trabajo articulado con los otros programas que se esténimplementando
en los mismos barrios (en particular otros programas de la SVyH pero también enforma
interministerial) afin de promoversinergias que impliquen unaeficienciaen lainversién
de recursos y mayores beneficios para los habitantes de dichos barrios.

En relacién al fortalecimiento Institucional, es contemplado en el Componente 3 del
Programa que estara enfocado en fortalecer |la capacidad de los subejecutores para la
formulacién de una cartera de proyectos. A su vez, también se dedicaran recursos al
fortalecimiento institucional en base a las necesidades de cada UEP.
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Se hizo un raconto del trabajo realizado por la SSHyDH durante el afio 2016 vy la
metodologia de trabajo desarrollada paralaformulacidn de proyectos a mayor escala. Se
informd que los criterios de elegibilidad del proyecto seran difundidos y compartidos
publicamente una vez que hayan sido acordados con el Banco e incluidos en la versién
final del Manual Operativo.

Respecto del manejo de suelos, el proyecto priorizara las dreas en donde la situacién
dominial cumpla con los criterios de elegibilidad y permita las subdivisiones y la
asignacién de derechos de propiedad a las familias beneficiarias a plazos y costos
razonables.

En relacidn ala poblacién indigena, se destacd laimportancia de las Mesas de Gestion,
un espacio orientado a desarrollar soluciones participativas y comunitarias para cada
proyecto y area de intervencién. Tienen el objetivo de garantizar la proteccion de
derechos humanos a través de procesos de didlogo participativo con las comunidades y
de la preparacidn de Planes para Poblaciones Indigenas, cuando corresponda.

En relacién al costo estimado por lote, el programa incorporarda montos minimos y
maximos diferenciados por regién en linea con lo que ya se realiza en el PROMEBA.
Respecto de las potenciales relocalizaciones, esimportante destacar que el programa no
prevé realizar este tipo de procesos, salvo como ultimo recurso. Sin embargo, en el caso
de que fuera necesaria una relocalizacion, se preparara un Plan de Reasentamiento
especifico, siguiendo los lineamientos detallados en el Marco de Politica de
Reasentamiento del Programa.

En la preparacion de los Planes de Gestion Ambiental y Social se analizard la normativa
nacional, provincial y municipal y las brechas entre dichas normativas y las politicas del
Banco Mundial, y se incorporaran las medidas especificas que se requieran para salvar
dichas brechas para cada caso en particular.

210



6- Material Fotografico
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1. Registro fotografico de los eventos

e Ciudad de Mar del Plata
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e Ciudad de Mendoza

fetvierda-habitat.php
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Ciudad de Cérdoba
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e Ciudad de Cordoba
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e Ciudad de San Miguel de Tucuman
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e Ciudad de San Miguel de Tucuman
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Publicacidon de documentos: Capturade pantalla Biblioteca Digital en web del Ministerio del
Interior, Obras Publicas y Vivienda

A continuacién se visualiza captura de pantalla:
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Iv. Difusién/ Cobertura de los eventos: Extractos de la prensa

e Ciudad de Mar del Plata

% | Municipalidad de Erer

L] L4
e General Pueyrredon flefa]=]

Noticlas - Planeamiento

Lunas 05 de Diciembre de 2016 - 19:15 hs BUSCADOR NOTICIAS

En &l Polideportivo de Caolinas de Peralta Ramos Por palabra clave

Se realizo reunion sobre el Programa Integral de Habitat v Subsidio a
la Vivienda

De
Ante reprecentantes de la Secrefaria de Vivienda y Habitat gel Ministens def Infenor Obraz Publizas i —
Viviandas, Guillerme de Paz valord I3 relasisn ‘muy directa con Nacidn. Se frabaja junto al Banss Mundial 2n un - Todos -
programa de financiamiento para promover & subsidio 3 I3 vivienas i por ofro [30o, &l mejoramiento infegral de
Habitat.
Twittear & irnpririr | o ariar | W pdf

El secretario de Obras y Planeamiento Urbkano del partido de General Pueyrredon, Arg. Guillermo de Paz,
encabezo este lunes una reunion de divulgacion y socializacion del Marco de Gestion Ambiental y Social
(MZAS) del Programia Integral de Habitat y Subsidio a la Vivienda, junto a representantes de la Secretaria de
fivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Plblicas y Viviendas de Macian.

Acompafiado por la directors general de Salud, Patricia Forting, y los representantes del Ministerio de Desarmollo
Social de Macion y Provincia a nivel local, Florencia Ranellucei y Daniel NOnez respectivamentes, de

Paz manifestd que “hemos encontrado una relacion muy directa con Macion y eso se ve reflejado en los
comvenios que hemos ido fimanda™.

“Desde la Municipslidad hemos respondido con seriedsd y profesionalismo, pero sobre todo mucho amor al
trabajo. Por esto estamos muy contentos con este ida y vuelta que nos permite mejorar. Qlueremos participar
sctivamente en este sentido”, sfirma en la reunion que tuva lugar en el Palideportivo de Colinas de Perslta
Ramos.

A suturno, Marians Barrera, Directors de Desarrollo Sostenible de la Subsecretar’s de Habitat v
Diesarrollo Humano, de la Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Plblicas y Viviendas
de Macion, explico que “estamos trabsjando junto al Banco Mundial en un programa de financiamiento para
promaover &l subsidio a la viviends y, por otro lado, &l mejoramiento integral de Habitst™.

“Junto al Banco Mundial hemos desarroliado un Marco de Gestion Ambiental y Social con la idea de
compartir ¢on la comunidad y los potenciales beneficiarios de nuestres intervenciones. Este encuentro tuvo el
objeto de promover el dislogo participativo, en el que nosotros contamos lo que estamaos reslizando y resohver
sus consultss, conversando con las organizaciones, vecinos y representantes dal Municipio®, dijo.

“Lo que estamaos trabsjando desde la Subsecretaria de Viviends, es con subsidio al frente orentado al
PROCREAR vy, desde la subsecretaria de Habitat, 2l mejoramiento integral del Habitat, que llamamos a las
intervenciones en los bamios precarios. Mosotros llevamos agua, closcas, equipamientos comunitanios,
ilurninacion, etoéters. Siempre, con un components muy fuerte de desarrollo hurnano, que & trabsjo con la
comunidad.

“Desde &l Ministerio del Interior estamaos trabajando fusrtements en &l mejoramisnta de los barrios precarios del
pais”, concluyo Barrera.

M
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e Ciudad de Cordoba
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V.

Formulario digitalizado del registro de participantes de cada uno de los eventos de
socializacion

Ciudad de Mar del Plata

EVERTD SOCIALZATION - MGAS - PADGRAMA MTECAAL 0L (kN TAT ¥ SUASI A LA VIVIENDS

REGISTRO DE ASISTENDA
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EVENTE SOCIALIZACION — MGAS — PROGRAMA INTEGRAL DEL HABITAT ¥ SLASIDIT A LA VIVIENDA ,

FECHA: LUNES 5 DE IOEMERE 2006
LUGAR: CIUDAD DE MAR BEL PLATA

w MOMBHE 7 APELLIDD

EVENTO SOCIALEACIGN — MGAS - FROGRAMA INTEGRAL DL HABITAT ¥ SUBSIDID A LA vIVIENDA |

FECHA: LUMES 5 DE CICIEMBRE 2026
LLIGAR: CILIDAD DE MAR DEL FLATA

[ SICRABRE Y APELLICD T ENTIDARD | FIRMA
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Ciudad de Mendoza

L REGISTROD DE ASISTERCIA
FECHA; MIEACOLES 7 DE DICIEMBRE 1016
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INSTITUCION & LA QLE
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e Ciudad de Cordoba

EVENTD SOCIALIZACION - MGAS - FROGRAMA INTEGRAL DEL HARTAT Y SUBHDIO A LA VIVIENDA

REGISTR DE ASISTERCIA

FLEHA: MILRCOLLS 14 DL HCEDMBHE 2018
LUGAR: OUCAD DE CORCORA

MM ST AR S
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EVENTO SOCIALIZACION — MGAS — FROGRAM, INTEGRAL DEL HABITAT ¥ SUSSIDID o LA VIVIENDW,
BEHSTRO DE ASISTENCIA

PECHA: MIERCCLES 14 DE I4CAERBRE 206
LUGAR: CHARAD DE CORDOBA
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EVENTD SOCIALZACION — BASAS - PROGRAMA INTEGRAL DEL HARITAT Y SLIRSIDIC & L& WIVIENTA
REGISTRO DE ASISTENOA

FLCAA: MIERCCILES 14 DE DICIEMERE 2045

LUGAR: CILDAD DE CCRDCEA
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‘ EVENTO SOCIALZACIGN — MGAS — PROGRAMA INTEGRAL DEL MABITAT ¥ SUBSIDIC 4 LA VIVIENDA
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e Ciudad de Tucuman

EWINTO SOCIALIZACION — b6 AS - PROGRAME INTEGRAL DEL HARITAT Y SUBSING A LA WIVICHDA

REZSTRD DE ASISTERCLA

FECHA: WIFRKES 16 OF HOEMBRE 3010

LLIGAS: SAM FIKSLIFE OF TURCLIRMAN, PROVINGU DL TUCLIMAR
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EVENTO SOCIALIZACION — MGAS - PROSRAMA INTESRAL DL HARMTAT ¥ SUBSIDID & Lo WIVIENDA
REGISTRO DE ASISTERCIA

FECzA: WILRNES 16 CE DIDEMBRE 2018

LUGHAR: 542 MIGUEL OF TUCLIMAN, PROVINCLA DE TUCURAN
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VL. Modelo Formulario entregado en el evento de socializacion- Formularios completos
digitalizados

e Ciudad de Mar del Plata

Evento de socializacion del Marco de Gestidn ambiental y Social
Programa Integral de Habitat y Subsidio a la Vivienda
Ministzrio del Interior, Obras Pablicas y Vivienda — Préstama BIRF

Fecha y lugar | War del Flata, lunes 5 de diciembre de 2018

| Nombre de b organizacidn

NDI‘I‘II:IFE_"' apellido del asistente

Direccion

Lecalidad

Codigo Postal

Provincia

" Direccion de Correo Electranico

Tematicas de trabajo de la I T T gk it ]
| Institucién a la que representa
ntegra alguna red de ONG? T ,, o i R " " —

Cuestionario acerca del avento de socializacicn

1) Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficics del Proyecto?

2 & el
Tkl ni,::,u. cu_,_ql_,:, b e {\_L.\_,q ,:.L,L_f_,:‘e&m s pivaeelug oLg 1_|_,._,'q.4;\_'|

- 1ot :
Makowtlia o carcgha wetesigacten }n.u-t‘-'-'f‘-'-"?{
21 ¢De qué forma piensa que se pusden mitigar/compensar ciertos riesgos?
: |
, i RTINS PP
fosnuacSor Fﬂ-—"l;\._wi*m'-' y phasolegbic Lo il o .

gl wuiss | e

3 Menclone cualguier sugerencia relevante para el Frograma

HABITATIACION =%

T Preaibencia de ) Sechin

234



Evento de socializacion del Marco de Gestidn Ambiental v Social
Programa integral de Habitat y Subsidio a la Vivienda
Ministerio del Interior, Obras Pablicas y Vivienda - Préstamao BIRF

| Fecha y lugar

Mar dei Plata, lunes 5 de diciembre de 2016

| Mombre de la arganizacidn

¥ Warie  fl Aedas g

" b llido del a5 e .{." TR R Tt LS, i it .." e e
ombre y apellido asistente " .
FP@ Py 3 FE- ,-Mﬂ o BB G

- e g o o A S el e S i g i g B
Drireccion
Localidad
Codigo Postal
Provincia

Direccién de Corren Electronico

Temdticas de trabaje de la
institucidn a la gue representa

dintegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacién

1) eCudles son las recomendaciones para potanciar los beneficzas del Provecto?

2 40e gué forma piensa que se pueden mitigar/compensar certos riesgos?
Mewo AAm Cowedy Swenr piype] €

_ B Y evop st N .
T pavon rtondep od  bate VUindpne FOCOR

3} Mencigne cualguler sugerencia relevante para el Programa

DI VI b (o @mﬂ"ﬁq‘“ﬁj

235



Evente de socializacion del Marco de Gestidn Ambiental v Social
Programa Integral de Habitat v Subsidio a la Vivienda
Ministerio del Intericr, Obras Bdblicas v Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha y fugar iar del Plata, lunes 5 de dicembre de 2016

MNombre de |2 urganiza:iﬁ};

‘Mombre v apellide del asistente

S o n ]
Direccicn = o
Localidad T PR
Codigo Postal ot ik e
| Provincla B

Direccigén de Correo Electrdnico

Temiticas de trabajo de la
institucidn a la que representa

tlntegra alguna red de ONGY S

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) {Cudiles son las recomendaciones para patenciar los beneficios del Provecta?

g7 B .;:n,-"Fw'_:'-T[?v'E Ein b i thani el Lol

2} {De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos resges?

frﬁ,-;,fﬁ':'jl??é'lgf,u o, fé}t’-.£| diag Il.-"r/p& feeslanot

©Cr o nefhreates pe bes ponaios
3] Mencione cualguier sugerancia relevante para ¢ PFrograma

LR ) NETERE - fate : :
ﬂ'l\,‘:]@' ) AE EWA;W Cﬂ.—l!‘fl'_l,-:”a = L'"ﬂ"lﬂw" oA ] __‘?J_f_ :I
o ) P i
A B fodhrartsto g A} o .
) i
?l ST Copne P los ﬁlﬁ?ﬂ’hﬂ‘“ ﬁ% '“'éufﬂ Saka o ﬂ.&rﬁ}

T ENRAT,

HABITATH
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e (Ciudad de Mendoza

Ciudad de Me ndoza, 7 de Diciembre de 2016

Fecha y lugar
Nombre de la organizacion u s T T
- e i, - e S ST e
Mombre y apellido del asistente o 0
TG
= <M T e T . T D L TR AL e

Direccidn e
Localidad
Cédigo Postal i N
Provincia 2 e

Sl BT

Direccion de Correo Electrdnico

Temdticas de trabajo de la
institucion a la que representa
dintegra alguna red de ONG?

Cuastionario acerca del evento de socializacion

1) ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta? .
Ciany ¥V LA Cnl = LAQ \EP':—_ CuPie A o N

2) ¢De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?
CanueTaA om Svaute con WAS Providag

Sl rsenx vl N RETIO AUMENTA M

Pruo = ron = o T0 |
3) Mencione cualquler sugerencia relevante para el Programa

A

habitat@mininterior.gob.ar
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[Fecha y lugar

Ciuvdad de Mendoza, 7 de Diclernbre de 2016

Maombre de |z organizacicn

Mombre y apellido del asistente

Direccidn

Localidad

Codigo Postal

Provincia

Direceldn de Corred Electrdnico

Temdticas de trabajo de la
institucidn a la gue representa

éIntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?

ol 1 -%-Eh vopweonaks eloro- coslo - colids

AOCANCE

2) {De qué forma plensa gue se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

GESTION INTEGRACA DE $ROMECTOR

3} Mencione cualguler sugerencia relevante para el Programa

SO OPTIMISTA Y doiBRd VER DESARROLLO Y Rest

habitat@mininterior.gob.ar

g By
PN T Wiveoda
dencka e la Hacicn
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tiombre de |a organizacian

Mombre y apellido del asistente

Direccion

| Localidad
.CT-iliEo Postal

Provincia

Direccidn de Correo Electrdnico

Temdticas de trabajo de la
institucidn a la gue representa
éIntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) éCudlesson las remmem:_ladnnaﬁ para potenciar los beneficios del Proyecto?

.

| ey ]& ferd .:_j - C{Fr{_]ﬂ ‘;},‘- i C,;_I';&.‘\.-\ LJ-J‘\ F,"!:rl::‘t}‘v-u{i{n_.'n"") j'l:-r’i.l%lNuA_A.

P skl A paesaded.

1) dDe gué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?
- _ : J i f
R Ji? llzde pat \11‘ b P__,-w |L 2o daf

-;j-,,:j]qsl‘ 3—"-*th_:-
'|

":"'::.-"l:-'- _(_#LR_J'_\J
3 Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa

l{{,v;& _.-".E' i .}--,L-.;_,l_f_{_,L-_, }1;_51 1'"-1_.{_,.;_,.\\_ o _'},_A'u Lo el ppa I“"Lxlil-w_':ll
\ v

habitat@mininterior.gob.ar
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Fecha y lugar Ciudad de Mendoza, 7 de Diciembre de 2016

o B R RN IR e SESAE

Mombre de la organizacién

S T e =l e P

= 5
T R Rt Wt T B0 st S A S S

Nombre y apellida del asistente TEm P s
' AR,
o 2

T AL et

Direccidn g . Sy he :

Ll N S R R
Localidad bt R T ST PR TR o L e et g . i g e
:5 iEﬂ P Tﬂl T r: TR T S T T R S BT Uy e T =]
Provincia PN 3 T o € I S A S ST e

Direccidn de Correo Electrénico

Temdticas de trabajo de la
institucidn a la que representa

dintegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacién

1] ¢Cuales son las recomendaciones para potenciar los beneficias del Proyecta?
: F & & y 1 o hy 5 --'?
C.m:}-ﬁ .:-[-'-r' jmr"»:ltl @'—fa—l,r 3 L%’f;(ﬂ ki~ 2t Luaks KT LA el .?’/Jt"'di‘clr‘r
Ay - 1
-} -Q.Jh&-ﬁ CLef Ao s OF N ¢ Lw‘vi[ﬂ s 1 “""-‘m hadBhas 4/
7 | feglo f"L._J-"TE:'.-f""i uwi 3_.1, .
2) (De qud forma piensa que se pueden mltlgarfmmpensar ciertos nesgus?

2 -'-]‘w,u'-ﬁ-ﬂ dd |||1 Ju g P'w"*ﬂ'? T eve ffui:"l;--f?».f’ ==
. L

3) Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa
= it F " p . ==
:I_, L ":Ca'.}/ | t%ll"':'llll'd:"" / H; |II-.n. WT |'-'"|-b|| Line 'M‘ /
il
. ol 5 ﬁ
3 ppedr @ vty ol Pefeds ™ 'Lf"}_-»i hj,.wr ﬂ-r & & :‘-.fh_gﬂ .
wiaey wonod ) (o ca ienle (e elasToh -ff“’%'rt'ﬂ a U ﬁf
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Fecha y lugar | Cludad de Mendoza, 7 de Diciembre de 2016 =

Mombre de la orga nizacién

Hombre y apellido del asistente

Direccidn

Localldad

Cadigo Postal

Provincia

Direccidn de Correo Electrdnico

Tematicas de trabajo de |a
institucicn a la que representa

élntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1} ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?
FF—--:*E"-i-r_.-——' S folre mrerfolans e L IS [ fias o=

B i s N & L L e 3
e anan, Cabla = 5 R Al g -"‘d’—w"l-?"'i”r"‘q‘ "'Lf*- 2T Dwos. Je ) S g s .:|*-,

2] iDe qué forma plensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos? "

. o ! ¥ i il -
:'_-_A-,ﬁ W aBne a0 omle MOy ale et 2 SPIC k= f

M @eketgrw] son LoMprawes 2 dad Berala,

3] Mencione cualquiér sugerencia relevante para el Programa
L]

" \
Ls Cleaaey g% o

f‘;\_;ugr;:;-u;w Ut poivRlw Seht a] dFramamar ok

1 o . i “ g ! 2 P
L‘I.?'-T_.'\.:l- ] :E-."-'ﬁ' e s e'i.n-_ ‘:t'_n_l.r_.‘-g\.- i_:' = R {‘ g ‘=-|-$._ &

Vafre aabrudia gt @30) recibin y sufricten Tin Gagase
.-;I:‘J.Ezp_. _j.,‘_F_ d;!_,_%,,_,l, . ._-_TI,_JH_ IE:-;_[:J ~ e l'-{L'-"I'l_"‘-v"E P ._-n .i'é""
ahas  BA(SRCho o) Erode— o !

habitat@ mininterior.gob.ar

Frtdio
I an

szew T
i

241



Fecha v lugar Ciudad de Mendoza, 7 de Diciembre de 2016

 Mombre de la arganizacidn

Nombre y apellido del asistente

Direccian
Localidad
Cddigo Postal
Provincia & i
Direccidn de Correo Electrénico P L R e T S R A
VR R, B et i,
T L el R T e o e T s

Tematicas de trabajo de la
| institucidn a la que representa
éIntegra alguna red de ONG? .

Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) éCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?

Coovr a2 Ahacnddhe, Vods v la

2) ¢De qué forma piensa gue se pueden mitigar/compensar ciertos rlesgos?
[ - ' '\r{ e |
M-ﬂﬂ_&ﬁ‘%w 2. %M“z—i T 4 = T A

Puewers weadadaet e ye ' FCRTLN
3} Mencione cualquler sugerencia relovante para el Programa

habitat@mininterior.zob.ar

B inilz e Ledi s,

HhﬂlTﬁT“‘n - d T ik e, B ¢ Vatrri

-
i TaaLl e e WA T Tl Y Pussicencia de 1a Hacldn
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Fecha y lugar Ciudad de Mendoza, 7 de Diciembre da 2015

Mombre de la erganizacidn

Nombre y apellido del asistante

w .
"f B 1|'-|:. i T
aap | ML, =

o e et b o T AR e e T S T

Direccidn

Localidad

Cédigo Postal

Provincia

Direccién de Correo Electronico

Terdticas de trabajo de la
| institucion a la que representa
dintegra alguna red de ONGY

Cuesticnario acerca del evento de socializacién

1) écCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?

1 RS r-.rﬂ.&)'ﬁ-]ﬁ\ﬁ[t Al ProRtoena . Mo dener Ce
SOCar _PG“'C} w2 I]':If‘-;'l..zf_-* tho

2} &De qué forma pignsa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3) Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa

habitat@mininterior.gob.ar
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Ciudad de Mendaza, 7 de Diclembre de 2015

[ Fecha v lugar

Nombre de la organizacidn

[ Nombre y apellido del asistente

Direccidn o
i i o 1 L uy AR
e s ] Wt leg ey g
Localidad 4 Sy
Cddigo Postal ST ST D L R e e
Provincia

" Direccion de Corres Electronico

Temdticas de trabajo de la
institucidn a la que representa
iintegra alguna red de OMNG?

Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) {Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?

2) ¢De qué forma piensa gue se pusden mitigar/compensar ciertas riesgos?

3) Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa

habitat@mininterior.gob.ar

HABITATIACIO

[ T ST
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| Wombre de la arganizacian

tombre y apellido del asistante

b Jat S o AL

Direccién de Correo Electronico

Tematicas de trabajo de la
institucion a la gue representa
iintegra alguna red de ONG?

f

Direceldn

Localidad _:ﬁ -:-¢:i-hr:;ﬁa E'::r:'-.'ﬂ."-' R D T R s A
Cadigo Postal

Provincia

Ll

Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) iCudles son las recomendaciones para potendiar los beneficios del Proyecto?

2) 4De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertas riesgos?

3] Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa

AR gy T | = T PN At £ A

VT T Lty Sl Ly LTS Ny 4 \

A “ad  CTIA fs Fs )

habitat@mininterior.gob.ar

HABITATH 4

S RE RN L 4 II.-"\" ST LT T i ey

i Ty
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Fecha y lugar Ciudad de Mendoza, 7 de Diciembre de 2016

Mombre de la organizacidn

=R e TR O S A e P 1 A i g e P e s L TR e B

Nombre y apellide del asistente

L
e

1?
VBl Fe
e i e e T S, SEu e S W

Direccidn

Lacalidad

| Cédigo Postal

Provincia

" Direccién de Correo Electrionico

Teméticas de trabajo de la
institucion a la que representa
dIntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del eventa de socializacidn

1} éCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?
HV‘LJI‘@‘Q‘A@" Lo los abvoy T T"x.-rw ahy 2R IILC"';
Laiagh 2 B da (VR 'L..,-"\I:'l\.vﬁ\l

2} {De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

Codohtenmde o S preases da sovmwlacion
v RO c,'k,;a,““?_r :-"E:"L —J,afu':'\-*G P OB 0w L

3] Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa

i

Loy dex  anleaoven

habitat@mininterior.gob.ar

HABITATMAGION S e ¥ Vit
BACETAR S LALLM L+ 3

% Previdencia do 1 Macidn
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| Nombre de la organizacidn § -

Mombre y apellido del asistente .

N A 4F el r. _-.;-_“. o
Localidad ¥ ,,_,1-"—'::--:-; AR e Rt e
I:Ifll:flis'n‘ Paostal S = R ATt e = e
Provincia TR R R S SR T M STy, A A

F
Direecidn de Correo Electrénico i TR AN AT A A
Temadticas de trabajo de la e e e T
institucidn a la gue representa e e
dintegra alguna red de ONG? Nk B s, _-#j'j:.—

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) éCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficias del Proyecto?
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e Ciudad de Cordoba

Evento de socializacion del Marco de Gesticn Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat v
Subsidio a la vivienda | Ministerio del Intericr, Obras Pdblicas y Vivienda - Préstamo BIRF
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Cuestionario acerca del evento de socializacion

1} ¢Cusles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?
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Evento de socializacidn del Marco de Gestion Ambiental v Social | Programa Integral de Habitat y
Subsidio 3 la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Plblicas y Vivienda - Préstamo BIRF

[ Fecha v lugar ‘ Ciudad de Cdrdoba, 14 de Diciembre de 2016
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Evento de socializacidn del Marco de Gestion Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Piblicas y Vivienda — Préstama BIRF

Fecha y lugar

Mombre de la organizacion
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Cuestionario acerca del evento de socializacion
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Evento de socializacion del Marco de Gestion Amblental v Social | Programa Integral de Hdbitat v
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Piblicas y Vivienda - Préstamo BIRF

|_Fec.h_a y I.ugar' | Ciudad de Céordoba, 14 de Diciembre de 2016

Mambre de la organizacion
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S | ERAED Py ;
Localidad Wﬁr 5.
Codigo Postal - ;
Frovincia

Direccidn de Correa Electranico

Tematicas de trabajo de la
| institucidn a la que representa
dIntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) {Cudles son las recﬂmendacmnes ra potenclar las beneficios del Proyesto? ‘(FD ll.rk
dﬁn {earerollo j—t-’m 0 = a

; [:f’ﬂq{lﬂu‘rd.ﬂﬂ{.. dbl Qﬁéﬂf«’mw %)‘Evc“ﬁf;fa
oldie - L e
M[,{?Ff’-!j mr‘lw% ﬂ;gw;_ ho m

21 & ué forma piensa que 5e pueden mitlgarfmmpenmr ciertos riesgos?
eigho € j(./aja—v ‘o

Cov Ll si?{_x:l-d:i_ ey ookl e B rroceesle naset
et Gobr Sue Micers :

i] Menciene cualguier sugerencqa relevante para el P‘mgra ma

@ sk Lot nee e Mo, foun B

HABITATHA

T A O vk T | %7 Presldencis ds L Macidn

251



Evento de socializacion del Marco de Gestidn Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat v
Subsidic a 1a Vivienda | Ministerlo del Interior, Obras Pdblicas y Viviends = Préstamo BIRF

Fecha v lugar Ciudad de Cérdoba, 14 de Diciembre de 2016
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Evento de socializacién del Marco de Gestidbn Ambiental y Social | Programa Integral de Hdbitat vy
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interiar, Dbras Pablicas y Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha y lugar

Ciudad de Cardoba, 14 de Diciembre de 2016

Mombre de la organizacion

Mombre y ap-el!idﬁ del asistente
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Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) ¢Cugles son las recomendacionas para patenciar los beneficios del Proyecto?
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Evento de socializacion del Marco de Gestién Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat y
Subsidio a la Vivienda | Ministaric dal Interior, Obras Pliblicas y Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha y lugar

| Ciudad de Cérdoba, 14 de Diciembre de 2016
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Cuestionario acerca del evento de socializacidon

1} ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?
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Evento de socializacidn del Marco de Gestion Ambiental v Social | Programa Integral de Habitat y

Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Intarior, Obras Piblicas y Vivienda — Préstama BIRF

Fecha y lugar | Ciudad de Cérdoba, 14 de Diciembre de 2016

Nambre de la organizacion

Mombre y apellido del asistente
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Evento de socializacidn del Marco de Gestion ambiental v Social | Programa Integral de Héabitat v
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pablicas y Viviends — Préstamo BIRF

 Fecha yEar

Ciudad de Cordaba, 14 de Diclembre de 2016

Nombre de la organizacidn

Mombre v apellido del asistente
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Cuestionario acerca del evento de socializacion
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1} 4Cusdles son las recomendacionas para potenciar los beneficios del Proyecto?

2) #De gué forma piensa que se pueden mitigar/compansar ciertos riesgos?

3] Mencione cualguier sugerencia relevante para el Programa
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Evento de socializacidn del Marco de Gestion Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat y
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Plblicas y Vivienda — Préstamo BIRF

[ Facha y lugar

Ciudad de Cardoba, 14 de Diciembre de 2016

Mambre de la arganizacion
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Cuestionario acerca del evento de sacializacion

1) {Cuales son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?

2} ¢De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3) Mencione cualguier sugerencia relevante para el Programa
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Evento de socializacidn del Marco de Gestion Ambiental y 5Social | Programa Integral de Habitat v
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pdblicas y Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha v lugar

Civdad de Cardoba, 14 de Diciembre de 2016
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Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?
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2) iDe qué forma plensa gue se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3} Menclene cualquier sugerencia relevante para el Programa
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Evento de socializacidn del Marca de Gestidn Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat y
subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pdblicas y Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha y lugar ] Ciudad de Cordoba, 14 de Diciembre de 2016
= |
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Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) #Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?
2) ¢De qué forma piensa que s pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3] Mencione cualguler sugerencia relevante para el Programa
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Evento d

e socializacidn del Marco de Gastidn Ambiental v Social | Programa Integral de Hébitat

Subsidia a la Vivienda | Ministerio del Interior, Chras Piblicas v Vivienda — Préstamo BIRF

"Fecha y lugar J Ciudad de Cordaba, 14 de Diciembre de 2016
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Cuestionario acerca del evento de socializacion

1} dCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?
'@e}a los F?my;c.{:gﬁ Segq LMNT E:’.;E»—P\JL,E}J § ve e{?mﬂm!eg
Oicly = s2 camtie con oty areas, goe este b
rf{ .£m1o'}ﬂ-§ las Ti":-FCl‘?ﬁ&,{c’..?! Hc?f{zd'pj r?’l.:f_ cach JA©

2] éDequé forma piensa que se puaden mitigar/fcompensar ciertos riesgos?
;E.-?J PA eSoe Je Eé!&wpacma?e,f Le pwa’@ At ﬁg/d@aa @
ﬁf‘ﬁuﬁmq} PEOMANENTE de coabol y wtilizeqdo lo5 espr

Cvolborbes Como offec) @ececbles pyo (o) Vec

3) Mencione cualguier sugerencia relevante para el Programa
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Evento de socializacion del Marco de Gestidn Ambiental v Social | Programa Integral de Hibitat
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pablicas y Vivienda — Préstama BIRF

Fecha y lugar

Mombre de la urgartiza{:ibn

Ciudad de Cordaba, 14 de Diciembre de 2016
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Direccién de Correo Electrénico

Tematicas de trabajo de la
institucian a la que representa

dintegra alguna red de ONG?
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Cuestionario acerca del evento de socializacien

1} éCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?
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2) ¢Dequé forma piensa que se pueden mitigar/compensar clertos riesgos?
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3} Mencicne cualguier sugerencia relevante para el Programa
Bl ity Lmiow]fa/f dei da o FMH ola.
C:i.l.'.l E“‘.MWC‘,LM ;_,-:--"%Q‘ 55‘”- %J—S*E’rgt
fﬂ‘rmkﬁaﬂ [P o -{—q_-,ﬁ;m, f'-;,:?ﬁ( =
ek @ JarCalas =2 E:_.:"EV{ M L e _‘ULLE{

& e \.ﬁ\.ii_wciﬂ" il = rm%ac::-{i T = O =

habitat@mininterior.gob.ar

HABITATNACIO! e

I L L L+ Frovdensin de Lo S bde

261



Evento de socializacidn del Marco de Gestidn Ambiental v Sacial | Programa Integral de Habitat vy
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pablicas y Vivienda = Préstamo BIRF

Fecha y lugar

Civdad de Cérdoba, 14 de Diciembre de 2016

Mombre de la organizacion

Naombre v apellido del asistente

Direccidn

Localidad

| Codigo Postal

i Provincia

Direccian de Correa Electranico

| Temdticas de trabajo de la
institucidn a la que representa
élntegra alguna red de ONG?

Bl it o W
'-..hﬁ: T2t ] .iw--'.lu
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Cuestionario acerca del evento de socializacion

1) ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecta?

2) £De qué forma piensa gue se pueden mitigar/compensar ciertas rissgas?

3} Mencione cualguier sugerencia relevante para el Programa
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Evento de sacializacidn del Marco

de Gestion Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat

Subsidio a la Vivienda | Ministerio del interior, Obras Pablicas y Vivienda — Préstama BIRF

Fecha vy lugar

Ciudad de Cérdoba, 14 de Diciembre de 2016

Mambre de la erganizacion

Moembre v apellido del asistente

Direccidn

Lacalidad

Cadigo Postal

Provincia

Direccion de Correo Electrionico

Tematicas de trabajo de la
institucion a la que representa

dintegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) {Cudles san las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?
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2) iDe qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?
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Evento de socializacién del Marco de Gestidn Amblental v Secial | Programa Integral de Habitat y
Subsidic a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pdblicas y Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha y lugar ] Ciudad de Cérdoba, 14 de Diciembre de 2016

Membre de la organizacidn

Mambre v apellide del asistente

Direccién

Localidad

Codigo Postal

Provincia

Direccidn de Correo Electrdnico

Tematicas de trabajo de a
institucion a la que representa

éintegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) ¢Cudles son las recomendaciones para potencizr los beneficios del Proyecto?
Mantener eshes canalet dp &L‘altrr%o pere
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3} dDe gué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3) Mencione cualguier sugerencia relevante para el Programa
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Evento de socializacidn del Marco de Gestidn Ambiental v Social | Programa Integral de Hdbitat v
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda — Préstame BIRF

Fecha y lugar Ciudad de Cardaba, 14 de Diciembre de 2016
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Localidad

Codigo Postal

Provincia

Direccidn de Correo Electranico

Tematicas de tmha}u_:]-e la
institucion a la que representa
cIntegra alguna red de ONG?

l

Cuestionario acerca del evento de socializacian

1) {Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Prayecto?

2) dDe qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3) Mencione cualguier sugerencla relavante para el Programa

habitat@mininterior.gob.ar
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Evento de socializacidn del Marco de Gestidn Ambiental y Soccial | Programa Integral de Habitat v
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pdblicas y Vivienda - Préstame BIRF

Fecha v lugar Ciudad de Caordoba, 14 de Diciembre de 2016

Mombre de la organizacidn ’Tﬁ*fyﬂqﬁ Ti}‘- e

Mombra y apellido del asistente

Direccion

Localidad

Codigo Postal

Pravincia

Direccidn de Correo Electrdnico

Temdticas de trabajo de [a
institucion a la gque represanta
dIntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) éCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Prayecto?

2} ¢De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar clertos riesgos?

3] Mencione cualquier sugerencia relevante para el Programa

habitat@mininterior.gob.ar
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e Ciudad de Tucuman

Evento de socializacidn del Marco de Gestion Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pablicas ¥ Vivienda — Préstamo BIRF

| Fecha y lugar San Miguel de Tucuman, 16 de Diciembre de 2016

Mombre de la organizacion

Mombre v apailido del asistente

Direccion

Localidad

Cédigo Postal

AT M AT kA D S
Provincia

Direccidn de Corren Electranico

Temdticas de trabajo de [a
institucion a la que representa
dlntegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) éCudles son las remmem:lacmﬂes para potenciar los beneficios del Proyecto?
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Evento de socializacion del Marce de Gestion Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat
Subsidio a la Vivienda | Ministeria del Interiar, Obras Piblicas y Vivienda - Préstamo BIRF

" Fecha ¥ lugar ! San Miguel de Tucumdn, 16 de Diciembre de 2016

Mambre de la arganizacian

Y T i

A S T i s

| Nombre v apellida del asistente

A S R R P e M S i e g e T e

e

i b S E R T PP LT S — S g

Localidad . % ., T

S A T P TR A P Do e o D | LT T o T 7 S e

|_Cc§ﬁigu Postal

Provincia

Direccidn de Correo Electrénico

Temdticas de trabajo de la
institucion a la que representa
dIntegra alguna red de ONGY

Cuestionario acerca del evento de socializacion

1} ¢Cudles son las recomendaciones para potenciar los beneficios del Proyecto?

2) {De qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3] Mencione cualguier sugerencia relevante para el Pragrama

habitat@mininterior.gob.ar
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Evente de socializacién del Marco de Gestidn Ambiental y Social | Programa Integral de Habitat
Subsidio a la Vivienda | Ministerio del Interior, Obras Pdblicas y Vivienda — Préstamo BIRF

Fecha y lugar

Mombre de la organizacion

| San Miguel de Tucumdn, 16 de Diciembre de 2016

e
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| Mombre y apellido del asistente

L ”"hpﬁ_

T ?E_ T

Direccian

T %3 a4

Localidad

Codigo Postal
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Provincia

Direccion de Correo Flectronico

Tematicas de trabajo de la
institucidn a la que representa

dlmtegra alguna red de ONG?

Cuestionario acerca del evento de socializacidn

1) dCudles son las recomendaciones para potenciar los beneficias del Proyecta?

2] iDe qué forma piensa que se pueden mitigar/compensar ciertos riesgos?

3} Mencione cualguier sugerencia relevante para el Programa

habitat@mininterior.gob.ar
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VII. Proceso de socializacion de los marcos — Articulacion con Ministerio de Justicia y
Derechos Humanos — INAI — Proteccién y Promocion de Derechos Humaos

Tal como se indicara al inicio del presente informe, el MPPI fue trabajado en conjunto con el
INAL. En tanto, hacia adelante, y en la ejecucion de nuevas etapas del Programa se plantea un
trabajo articulado entre la SVyH y el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, a fin de
identificarlas poblaciones indigenas unavez que se confirmenlos proyectos en las potenciales
areas de intervencion, ademds de prever un trabajo de proteccién de derechos humanos a
través de procesos de didlogo participativo con estas comunidades, consultas, comunicacion del
Programay difusidon que serd incorporado al Plan de Gestidn especifico de PPI.

En cuanto al proceso de socializacién de los Marcos del Programa Integral de Habitat y Subsidioa

laVivienda, se contdcon laarticulaciéninterinstitucional con la Secretaria de DerechosHumanosy
Pluralismo Cultural del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

Representantes de dicha Secretaria acompanaron los eventos de socializacidon y fueron los
facilitadores de los didlogos participativos que se desarrollaron en cada encuentro.

Cabe seialar que se harealizado unaarduatareaen cadauno de los encuentrosy que el mas que
satisfactorio resultado de cada proceso de socializacién es producto de la articulacidn entre el
Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienday el Ministerio de Justiciay Derechos Humanos -
Secretaria de Derechos Humanos y Pluralismo Cultural, con sus respectivas dreas de trabajo enla
proteccion y promocion de derechos humanos, con respecto a poblaciones indigenasy no
indigenas. Parael futuro, se destaca que estaarticulacion entre las dreas serd un elemento clave
para el éxito en las instacias de preparacién e implementacién del Programa, una vez que se
identifiquen los proyectos a ser financiados por el BIRF.

A continuacién, se adjunta un informe preparado por la Direccion Nacional de Proteccion de
Derechos Humanosy Prevenciénde Conflictos. Consiste en unresumen del proceso de socializacion
y contempla recomendaciones desde el drea competente del Estado nacional en materia de
proteccion de losderechos humanos. Ademas, prospectivamente ofrece las pautas de articulacion
entre el Programa Integral del Habitaty subsidio a |a vivienda, con otras dreas de gobiernoen la
implementacién de los proyectos y recomendaciones para establecer procesos participativos /
consultasunavez quese definan los proyectosque seran financiados en el marco del Programa.
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@ Pimistene o8 JUSECIa y Derec nas Humemos. J.;!:-:.“;Iﬂ
-* Presidencia de la Macién MOERERGEMCLA

Programa Integral del Habitat v subsidio a la Vivienda
Secretaria de Vivienda y Habitat - Ministerio del Interior, Obras Piblicas y Vivienda.
Intorme sobre el procese de socializacion de Programa
Intredueeidn:

En funcidn de las reumiones mantenidas enlre aulondades de la Secrefaria de “ivenda y Habddat del
Mnisteng del Interior, Obras Piblicas y Vivenda de la Necxn y la Secretaria de Derechos Humanos y
Pluralismo Culural (SDHyPC) del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos de ka Macion, se acordd brindar
asistencia tecnica en el desamollo de las achwdades de somalizacon que |2 Secretana de Vivienda y Habdat,

en el marca de la implementacion del Programa Integral de Habitat y Subsidio & ks Vivienda

Con edo objetiva, 3 SDHyPC dispuso de un eguipd téonico de la Direccidm Nacional de Proleccitn do
Derechos y Resolucion de Conflictos para brindar asistencia techica pars &l disefin y facitacion de los
espacios de dialogo relativos a la socializackin del proyecio. Los mismos, se llevaron adelante en las
ncalidades de Mer del Plata (lunes § de diciembre), Mendoza fmigrcoles 7 de diciembre), Cordoba (migrcoles
14 de dizembre), y San Mguel de Tucuman (viemes 16 de dciembre )

Se destacan a confinuacion algunos aspedios vinculados al proceso de socializacidn realizado; v 58 efecidan
algunas recomendaciones con el objeto de contribuir la implementacidn de las etapas siguientes.

Sobre el procese de socializacion:

La socializacion del Programa es una instancia imprescindible para su efectiva implementacsan, en wirfud,
anira olras cosas, de la necesidad de generar un espacio de inlercamiio con la diversidad de actores socales
involucrados de manera directa o imdirecia en el desarmlio del misma, y de adaplarlo a las caraceristicas
sociales, economicas, culturales y ambsentales propias del drea en cuestion_ En esta linea, se subraya que el
Programa ha iniciado un proceso de socializacidn apropiado 2n las cuatro locabdades seleccionadas. A

respecto se destacan los siguientes puntos:

o S0 ha contexualizado detalladamente al Programa en el marco instfucional v los objetivos
esiratégicos que lleva adelande |a Secretaria de Vivenda y Habitat.

o Se han explicado kog olgetivos del Programa, sus principales comganentes, ¥ los marcos de acoion
asociados al mismo; inlormacion gue fue previanwente dfundida via mail

o Con respecto a los aclores paricipantes de los evenlos de socializactn, se destaca que se ha
contado con una parhicipacion diversa, de referentes insttucionales y de organizaciones sociales con
interés en la termdtica refarida; ¥ con experiencia en la implemenlacidn de programas similares.

o Gada wna de las jomadas conto con tiermpo suficente para abordar consullas, recibir comentanos y
apories de los parbicipanies, asi comg fambién de generar un espacio de intercambio y reflexion en
virtud de experiencias previas y becciones aprendidas en la implemeniacion de este lipo de proyectos
por parte de los particpantes en otras oporfunidades, lo cusl hs sdo velorado y muy ben recibido
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por los mismas. En esla linea, se destaca la excelenls pradisposcion del equipa de la Secrelana da
Viwenda y Habital para agolas todo lipo de dudas sobre el programa; y recoger sugerencias y
recomendaciones para la efective mplementacion futura del mismo

Adicionalmente, se dispusa de un formulano en el cual los parboipantes padian dejar asentada su
consulta 0 aporte, en cas0 de que e liempo dedinado al intercambio no alcanzara a cubrr fodas las
inquigtudes (@ se tralara de temas muy especificos), y de wna direccion de e-mail para continuar
recmendo comentanas y sugerencias.

Otro aspecto que merece ser subrayado es la coordinacion entre la SVWyH v los gobmemos
subnacionaies (provincias y municipios), 8si como con ke 80HyPC que resulto fundamental para el
desarrollo efectivo de las jomadas y para generar un buen clima de didlogo con los prasentes.

Recomendaciones generales:

A continuacidn se destacan algunas observaciones yio recomendaciones para una implementacidn efectiva
de las siguientes fases del programa.

H aspacio de sacializacion inicial debe constluirse en un primer paso en wn proceso de nformacidn
¥ consuita a las comunedades directa o indirectamente impaciadas por el programa. Esle proceso de
infgrmacion y consulta & implementar debera abordar tanto a las comunidades ndigenas (en el
marco del Convanio 169 de la OIT, v los requisites del Banco Mundial) como tambéén a las
comunidades no indigenas.

En esta knea, y una vez definids |a ubicacidn espectica de los proyecios, serd necesano realizar un
mages de actores relevantes pars complementar yio especificar la convocaiona realizada al
mmenio de socializacion, para cerciorarse de incluir 3 todos los actores estratégicos vinculados al
area de mfluencia de los mismos.

lUna vez definida |a ubicacion de Ios proyectos, es necesano analizar &l contexto hstonco y [Es
caracteristicas econdmicas, sociales, culiurses y ambeentales especificas del érea en cuestion y de
la poblacion mvolucrada. Eslo permilird realizar un complelo analiss de nesgos y eslablecar las
accianes pravenbvas yio de mitigacdn correspondientas.

Se deber disefiar el proceso de informacion y consutta de manera adecuada al andlisis de actores
estratégicos, contexto y riesgos potencieles, ya que esto permitird definir la combinacion de
EEpacios, mecanismos y dispositivos de participacion v acteso a la informacitn mas apropiadaos a
cada proyecio especifico en &l marco del programa

En el caso de que haya procesos de reasentamiento que afecten a comunidades (ndigenas y/ o no
indigenas), se deberdn desarrollar estrategias adecuadas antes del comienzo de cualguier obra para
prevenit yio abordar potenciales siuaciones de confliclo. En esta linea es importante que las
opoiones y acuerdos de relocalizacion s= desprendan de 'a consulfa con |3 poblamon potencialments
afectada

Se subraya la necesidad de considerar plazns razonables para fa difusion de informacidn y su
analsis comespondiente, acordes a la canbidad y nivel de cormplepdad dea |a informacian dispuesta,
Coma paso previo a la posbiidad de ejercer el derecho a la pariopacion eleciva.

Adicionalmente, toda la informacion relevante en forno al proyecio deberd ser de acceso publico,
sentilla y grafuits. Esto implica que los documentos deben estar redactados de forma sencilla, breve
y comprensible para cualquer persona. Por olro lado, es necesano que se arbitren los medios
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necesanos (capactacones, asistencia téemica, asesoramiento legal, dispositivos pars personas con
discapacidad, etc ) para hacer accesible |a mlormamon a aguellos aclores que revislen una situacidn
de vulnerabilidad especifica.
Una vez realizado el mapeo de actores y el analisis de contexto, s2 evalla la pertinencia de convocar
a instiuciones yib aclores que puedan jugar los siguientes roles en pos de lograr una efectiva
implementacian del proyecio

o Co-wonvoeante: Fefiere al o los organismosénsifucioneskeferentes gque podrian
acompanar al convocante en la invitacian a participar del proceso de miommacion y consulia
Generslmente el co-convocante refiere a una personafnsttuconiorganismo de naturaleza
difarente al convocante, con el objefivo de contribuir a una mayor credibilidad y legitimedad
al proceso. Bemplo: La Defensora del Pueklo, organizaciones sociabes, Hderes religiosos,
instituciones acadermicas, lideres sociales, organizaciones extemnas, entre otros

o Observador: estara abocado @ velar por gue e desamollo del proceso partiopative sea
transparents; y si comesponde, que se respeten y lleven adelante los acuerdos que hayan
sido consagrados. Cuando este no fuera el casa, el observador estara habildado para dar
cuenta de fos incumplimientas por este verficados.

o Facilitador: El facitedor es quen disena y conduce el proceso de parbopacon en
ariculacidn con lafs autoridadles convocanlels. Puede ocurrr que el rol de convocante y
facilitador sean asumides por la misma instiucidn. Se sugiere evaluar la pertinencia de
designar a un facitador interno o externa a la instrhecion convocanie, en aras de velar por la
imparcialidad de su desempenio durant= el procesa

Finalmerte, la SDHyPC pone a disposicicn del presenie proyecio, el Sistema de Aleria y Respuesta
Temprana para |a prevencion y abordaje de conflctos publicos gque se encuenira actualmente
elaborando. Este sistema de analisis de contiictos actuales o potenciales (gue mcluye mapeo de
actores, entrevistas con las partes, relevamiento de informacidn normativa, técnica, etc. enlre oiros
elemantos) servikd para hacer un mapeo de siuaciones problemdticas, generar alertas y definir
intervenciones gue permitan reaccionar de forma rapida y oportuna ante situaciones de conflicio, en

funcion de su grado de relevancia y urgenoa para alcanzar acuerdos endre las partes

Lic. Jimena Psathakis
Dweciora Macional de Proteccion de
Derechos y Resolucion de Conflictos
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