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PLIEGO ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES
Parte | - CONSIDERACIONES GENERALES

1. ALCANCES DEL PLIEGO:

El Contratista ejecutara todos los trabajos involucrados en el presente proyecto de tal suerte que resulten
completos y adecuados a su fin en la forma que se indica o infiere de la documentacién, aunque en la misma
no se mencionen todos los detalles necesarios al efecto, sin que por ello tenga derecho a cobros adicionales.
Con referencia a los documentos que integran el legajo, queda establecido que en el marco de lo prescripto
en el pliego Unico de bases y condiciones, los mismos se complementan entre si, de modo que cualquier
error u omisién de uno de ellos queda salvado por su sola referencia en el otro.

Cuando en el presente pliego se haga referencia a las E.T.G. deberéa remitirse al Pliego de Especificaciones
Técnicas Generales de la Reparticion licitante, que se considera formando parte del presente legajo.
Corresponde al Contratista un exhaustivo analisis e interpretacion de la documentacion tendiente a la
ejecucion de la obra, de manera tal que ofrezca en su totalidad las caracteristicas que la hagan plenamente
eficaz para responder a las necesidades publicas que la motivan.

La ambigledad o falta de precisiébn en la documentacion no autoriza a considerar que la misma prevé la
realizacion de trabajos inGtiles o que no se cumplen sus objetivos o los cumplan en forma deficiente o parcial.
Tampoco liberaran al Contratista de sus obligaciones, ya que en estos casos prevalecera la intencion que
corresponde al concepto general: "la ejecucién de la obra completay de acuerdo a los fines previstos".
Ante documentacion que resulte dudosa acerca de la ejecuciéon o no de un trabajo, deberan efectuarse los
pedidos de aclaraciones correspondientes, dentro de las formas y plazos establecidos en los pliegos
respectivos, habida cuenta que no seran reconocidos al

Contratista reclamos sustentados en circunstancias como las mencionadas.

El Oferente debera tener en cuenta que los cémputos y valoraciones consignados en el presupuesto oficial,
tienen caracter ilustrativo, debiendo consignar en su propuesta las cantidades y precios que considere
corresponden a la obra a ejecutar; todo ello en virtud del sistema de contratacién adoptado para la presente
obra.

2. LEYES Y NORMAS DE APLICACION:

En la concrecion de los trabajos, el Contratista cumplird y hara cumplir las leyes, decretos nacionales y
provinciales, ordenanzas municipales y otras normas o reglamentos especificos que estén vigentes y que
sean de aplicacién en este caso.

Los reglamentos cuyas disposiciones se prescriben como complementarias son:

Estructuras Hormigdén Armado: Normas C.I.R.S.0.C. 201 Recomendacién CIRSOC 201-1

Estructuras Metdlicas: C.I.R.S.0.C. 301 - 302 -1 303 304

Ejecucion de obra: Pliego General de Bases y Condiciones- Pliego Complementario de Urbanas y Edilicias:
Ordenanzas y Reglamentaciones de la Municipalidad de Santa Fe.

Instalaciones Sanitarias: Normas y Reglamentaciones de Aguas Santafesinas S.A.

Instalaciones contra incendio: Normas del Cuerpo de Bomberos Zapadores de la Pcia. De Santa Fe. Normas
de la Policia Federal Argentina. Normas y Cdodigos de la N.F.P.A.

Instalaciones Eléctricas: Normas y Reglamentaciones fijadas por los siguientes organismos:

I.R.A.M., D.A.P.E.M., Asociacion Electrotécnica Argentina, E.P.E., Camara Argentina de Aseguradores, etc.
Instalacion de Gas: Normas y Reglamentos de Litoral Gas.

Normas de Seguridad: Ley N° 19587 - Ley de Higiene y Seguridad; Ley N° 24557 - Ley de Riesgo de Trabajo;
Ley N° 20744 - Ley de Contrato de Trabajo; Decreto N° 1278 modifica la ley 24557; Decretos reglamentarios
correspondientes

Normas Ambientales: Constitucion Nacional (Art.41), Refiere a la utilizacion racional de los recursos
naturales, a la preservacion del patrimonio natural y cultural, a la diversidad biol6gica, y a la informacién y
educacion ambiental.

Ley N° 10.877/60: Energia y Combustibles; Anexos: Ley N° 13660, Resolucién 404/94, Resolucion 173/90,
Decreto N° 1545/85, Decreto N° 2407/83, Disposicion 14/98, Resolucién 479/98 y normas complementarias:
Regulan la seguridad de las instalaciones de elaboracion, transformacion y almacenamiento de combustibles
sélidos, minerales, liquidos y gaseosos aplicandose a toda entidad publica y/o privada.

Marco Normativo Provincial

Ley N° 11.717: Establece dentro de la politica de desarrollo integral de la Provincia, los principios rectores
para preservar, conservar, mejorar y recuperar el medio ambiente, los recursos naturales y la calidad de vida
de la poblacion.

Decreto N° 1844/03, reglamentario de la Ley N° 11.717 Reglamenta el Cap. IX — Residuos Peligrosos Arts. 22
y 23 IF-2017-15247883-APN-DNA#MI
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Ley N° 9.004 y Decreto reglamentario N° 0763/83 Prohibe la extraccion y poda del arbolado publico, esta Ley
se aplica a las areas de la Administracion Publica, Municipal y Comunal

Ley N° 11872 Prohibe el desmalezamiento por medio del fuego y la instalacién de cualquier tipo de depdsito a
cielo abierto de residuos de cualquier naturaleza.

LEY N° 12366 Suspende la tala rasa, el desmonte y quema de bosques nativos o especies exoticas
incorporadas al patrimonio natural en todo el territorio provincial.

Ley N° 7.461 Regula el uso de plaguicidas en relacién con las actividades productivas, determinando la forma
en que se debe cuidar la salud de la poblacion y la contaminaciéon ambiental, tanto preventivamente como a
posteriori de su uso.

Ley N° 10.000 Esta norma determina que procedera el recurso contencioso administrativo

contra cualquier decisién, acto u omision, que, violando disposiciones vigentes, lesionaren

los intereses simples o difusos de los habitantes de la provincia en tutela de la salud publica, en la proteccion
del medio ambiente, en la preservacion del patrimonio historico, cultural y artistico.

Ley N° 10.552 Declara de orden publico el manejo y conservaciéon de los suelos provinciales, asi como toda
actividad de difusién y educacién conservacionista. Define los procesos de degradacion que pueden sufrir los
mismos y los tipos y areas sensibles sujetas a la conservacién y manejo por parte de las autoridades
competentes.

Ley N° 10.703 - Cdédigo de Faltas provincial. Titulo VIII Arts. 123, 124, 125 y 126. Titulo Il Art. 65

Ley N° 11.220 Determina parametros de calidad de ag ua para consumo humano y de vertimiento de
efluentes cloacales.

Decreto N° 388/00 Establece las normas para el mane jo y tratamiento de los residuos patogénicos.
Resolucién N° 0128/04

Normas Técnicas para el tratamiento y disposicion final de los residuos sélidos urbanos.

Resolucién N° 201/04: La presente Resolucion y sus Anexos tienen por objeto prevenir, controlar y corregir
las situaciones de contaminacion del aire en el territorio de la Provincia de Santa Fe.

Resolucién N° 1089/82 (Ex - DiPOS)

Reglamento para el control del vertimiento de liquidos residuales.

3. MARCAS:

Todas las marcas indicadas en estas especificaciones técnicas y demas documentos del proyecto son a titulo
ilustrativo de la calidad y tipo de insumos, partes y/o técnicas que se pretende para la obra y la Contratista
debera ajustarse a estos parametros como minimo.

De surgir imposibilidad de ajustarse a lo antedicho, la Contratista debera presentar el equivalente o superior
de reemplazo a la Inspeccién haciendo la propuesta por nota y acompafidndola de folletos técnicos con la
informacion que justifigue la equivalencia entre ambos. Si esto fuese considerado insuficiente por la
inspeccidn, ésta, podra requerir ensayos comparativos a efectuar en laboratorios especializados por ella
designados, a exclusivo cargo de la Contratista, como asi también los gastos emergentes de las
verificaciones que la Inspeccioén estime procedentes efectuar, incluyendo gastos tales como traslado, estadia
y/o vidticos de la inspeccién de Obra y/o proyectistas, designado por aquella, a fabricas, laboratorios y/o
institutos, dentro o fuera del territorio provincial, a fin de verificar procesos de fabricacion, métodos, ensayos
de productos elaborados o materias primas, toma de muestras, etc.

Tanto la presentacion de muestras, como la aprobaciéon de las mismas por la Inspeccién, no eximen a la
Contratista de su responsabilidad por la calidad y demas requerimientos técnicos.

Si finalmente la pretensién antedicha es definitivamente rechazada por la Inspeccién con fundado criterio, la
Contratista deberd ejecutar los trabajos utilizando insumos de las marcas que figuran en este Pliego, no
reconociéndosele pago adicional alguno por esta circunstancia.

La Inspeccién de Obra podra ordenar que la colocacion de cualquiera de los materiales que se empleen en la
Obra sea efectuada con el asesoramiento de técnicos de las casas fabricantes, e incluso bajo su control
permanente en obra. Esta asistencia técnica no generara costos adicionales, debiendo ser incluida en la
cotizacion de la Contratista. Tal circunstancia no exime a la Contratista de la responsabilidad por las tareas
que en tales condiciones se ejecuten.

4. PERSONAL ESPECIALIZADO EN OBRA:

La Contratista debera arbitrar los medios para garantizar la permanencia de un Profesional especializado en
obras de recuperacion y puesta en valor de edificios con caracteristicas de Monumento Historico; y de un
profesional especializado en Higiene y Seguridad Industrial, durante el tiempo que dure la obra y sin perjuicio
de lo exigido en el pliego de Bases y Condiciones respectivo.

|F-2017-15247883-APN-DNA#MI
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A tal fin presentard, con antelacién al comienzo de los trabajos, los respectivos curriculum con los
antecedentes de los profesionales que propone para tal funciones.

El curriculum contendra los datos personales de rigor; los antecedentes académicos correspondientes: titulos,
cursos, conferencias y publicaciones; los antecedentes profesionales en obras de alcance equivalente, que
permitan inferir que la persona propuesta posee el perfil apto para la atencion de la presente obra.

La Reparticion, se reserva el derecho de aceptar o rechazar al profesional propuesto, si los antecedentes no
fueran considerados suficientes. Si durante el transcurso de la obra, la actuacion del citado especialista no
cubriese las expectativas de la Reparticion, ésta podra solicitar su reemplazo fundamentando el reclamo, el
que sera inapelable; debiendo la Contratista proceder a su sustitucion, previa propuesta y aceptacion por
parte de la Reparticion segun lo antes expuesto.

La Inspeccion queda expresamente facultada para exigir el retiro inmediato de la obra, de cualquier personal
que considere incapacitado para operar en una Obra del tipo de la que nos ocupa.

La Contratista se hara cargo de los Honorarios Profesionales que corresponda a dicho personal técnico
especializado, debiendo presentar las constancias de inscripcion en los Colegios Profesionales y
cumplimentar, ademas, con todos los requisitos necesarios para su habilitaciéon en la funcién a desempenar.
El profesional en Higiene y Seguridad Industrial, debera elaborar para la obra, un Programa de Higiene y
Seguridad, visado y aprobado por la ART. Todos los trabajos de la obra deberan estar en un todo de acuerdo
con el Programa de Higiene y Seguridad; todo de acuerdo a lo exigido en los pliegos respectivos.

5. ORGANIZACION Y DESARROLLO DE LA OBRA:

Estudio de la documentacién: La documentacién técnica que consta en el Pliego debe interpretarse que es
a titulo ilustrativo, y en ningln caso daré derecho a la Contratista a reclamos si fueran incompletos.

La presentacién de la Propuesta crea presuncién absoluta de que el Oferente y el Director

Técnico de la Contratista han estudiado la documentacion completa del Pliego, que conoce perfectamente el
lugar y el edificio a intervenir y que se han basado en todo ello para formular su Oferta, efectuando sus
propios computos y calculos de costos correspondientes.

La propuesta antes aludida, sera aquella que permita cumplir mas acabadamente, desde un punto de vista
técnico, con el objeto de la obra. No se dara curso a propuestas que tiendan a introducir modificaciones
sustanciales que generen mayores costos.

Coordinacién de acciones: No obstante las prescripciones del proyecto, para aquellos casos conflictivos
donde exista la alternativa de optar por mas de un Unico criterio de intervencién, la Contratista hara la
presentacion planteando su duda u objecion y dando sus fundamentos técnicos y econémicos; la Reparticion
a través del mecanismo correspondiente, decidira al respecto.

En el marco de dicho mecanismo, dentro de lo previsto en los pliegos respectivos, podra efectuar las
consultas que crea convenientes a fin de obtener elementos de juicio para el dictamen definitivo. La decisién
final sobre operatorias, materiales u otras cuestiones técnicas serd comunicada por la Inspeccidon mediante la
Orden de Servicio pertinente.

Al mismo fin, se instrumentaran reuniones técnicas periddicas que la Contratista debera considerar entre sus
obligaciones emergentes del presente contrato. Por lo tanto debera asistir, con la participacion de su
Representante Técnico, acompafiado con el Profesional o Técnico especializado en obras de recuperacion
y puesta en valor, a dichas reuniones promovidas y presididas por la Inspeccién de Obra, a los efectos de
suministrar aclaraciones a las prescripciones del Pliego, evacuar cuestionarios, facilitar y acelerar todo lo que
resulte de interés comun, en beneficio de la obra y del normal desarrollo del Plan de Trabajos aprobado.

Tomas fotograficas y video: Acompafiando cada Certificacion de obra, la Contratista presentara una
secuencia fotografica de todas las instancias de la obra realizada.

Se presentaran dos (2) juegos de fotos impresas en papel y calidad fotografica, encarpetadas, hojas tamafio
A4 con hasta seis (6) fotos por hoja, con indicacion de lugares y fechas en que fueron tomadas reflejando
claramente el estado anterior, avance y finalizacion de cada intervencion.

Previamente a la ejecucion de los trabajos la Contratista realizara un relevamiento del edificio y de sus partes
significativas, conforme a la magnitud de los trabajos que sobre estos debera realizar y contara con un
minimo de 30 tomas fotogréaficas que se entregaran segin lo antes indicado.

Al finalizar la Obra la Empresa entregara dos copias en CD con todas las fotos realizadas y presentadas
anteriormente, en una resolucion minima de 1024 x 720 pixeles, perfectamente ordenadas por fechas,
etapas, areas, etc.

La Contratista debera producir, ademas, un video testimonial de la intervencion, donde se registren todos los
pasos de la misma relatados por un locutor profesional en “off’, detallando el estado existente, durante la
ejecucion y al finalizar la obra.

6. MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO: F-2017-15247883-APN-DNA#MI
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Una vez concluida la obra, el Contratista debera entregar al Comitente un Manual de Uso y Mantenimiento del
Edificio. A los fines de la cumplimentacion de esta obligacion del Contratista se remite a lo establecido en los
pliegos de Bases y Condiciones Generales y Complementarias que forman parte de este Legajo.

El presente requerimiento comprende la elaboracion y provision de Documentacién Técnica como planos
conforme a obra, folletos, manuales y garantias; y de la realizacién de acciones varias congruentes con estos
objetivos, como capacitacién de personal, a los fines de proporcionar las recomendaciones fundamentales
para el uso y mantenimiento del edificio remodelado y demas partes involucradas en la presente obra.

Este manual se entregara en versiones papel y digital (CD).

7. LEGAJO EJECUTIVO - MUESTRAS - MATERIALES:

Dada la particularidad de la obra, se establece especialmente la obligacion del Contratista de realizar la
entrega de documentacion ejecutiva, de muestras de materiales, artefactos y/u otros elementos a proveer;
como asimismo reportar cualquier situacion técnica o de otra indole no prevista en el legajo licitatorio, en
forma previa a su ejecucion o utilizaciéon en obra; todo ello sera sometido al analisis y aprobacion expresa
por parte de la Reparticion, sin cuyo requisito no seré aceptado.

Legajo ejecutivo: La Contratista, dentro de los cinco (cinco) dias posteriores al inicio de los trabajos, debera
presentar a la Inspeccion de Obra para su aprobacién, el Cronograma de Entregas Parciales del Legajo
Ejecutivo completo de la obra, el cual debera contener la programacion de etapas y sectores en que se
propone el cumplimiento de la obligaciéon contractual. El Proyecto Ejecutivo deberd estar avalado por el
Profesional especializado en obras de recuperacién y puesta en valor de edificios con caracteristicas de
Monumento Histérico y por un profesional en Higiene y Seguridad Industrial, todo a cargo de la Contratista.
Las referidas etapas respetardn los modos de organizacién y desarrollo del pliego licitatorio y el Plan de
Trabajos presentado con la oferta.

El Legajo Ejecutivo, a presentar para aprobacion de la Reparticion en forma previa a la iniciacion de los
respectivos trabajos, constara de:

Informes, estudios, factibilidades, planos:

Tendidos de redes de infraestructura. (Electricidad, Gas, Desaglies pluviales, Provision de Agua potable,
telefonia, pavimentos y veredas);

Estudios especiales (estudios de suelo, curvas de nivel, cateos, muestras, etc.).

Planos, escala 1:50:

Arquitectura con detalle de terminaciones, materiales, niveles y cotas, de cada uno de los sectores.
Planimetrias generales de las instalaciones, troncales y de cada uno de los sectores o pisos.

Planos, escala 1:20/1:10/1:1:

Planos de carpinterias: metalicas, madera, herreria y cerramientos en general (plantas, cortes y vistas).
Detalles constructivos de las carpinterias.

Planillas de detalles y relevamiento fotogréafico, de todos los elementos significativos.

Toda otra documentacién que la Reparticion considere necesaria, sera pedida con la antelacidon debida por
intermedio de la inspeccion de Obra.

Muestras: Sera obligacion de la Contratista la presentacién de muestras de todos los materiales y elementos
gue se deban incorporar a la Obra, para su estudio y aprobacion. Se establece que las muestras deberan
presentarse como maximo a los quince (15) dias calendarios a contar de la fecha en que la Supervision las
solicite.

La Inspeccion de Obra podra justificar especialmente, a su solo juicio, casos de fuerza mayor que impidan o
atrasen la presentacion de las muestras. La Inspeccion de Obra podra disponer que se realicen todos los
estudios, controles de calidad, toma de muestras y ensayos de los materiales, terminaciones especiales de
restauracién y elementos incorporados a las obras, en caso de que presenten dudas respecto a lo
especificado en el Pliego y/o a lo exigido por normas IRAM u otra que corresponda. Dichos estudios podran
encargarse a organismos estatales o privados, estando los gastos que demanden los mismos, a cargo
exclusivo de la Contratista.

Cuando se autorice el uso de materiales aprobados, las muestras de los mismos quedaran en poder de la
Inspeccion de Obra. Estas seran entregadas y colocadas en tableros acondicionados especialmente para su
exposicion y consulta permanente. Estos tableros seran ejecutados por cuenta y cargo de la Contratista. Los
tableros de exposicion de muestras aprobadas se agruparan en items de los cuales se han solicitado
muestras. Sera obligatorio la confeccion de tableros para muestras de: pisos, revestimientos, molduras,
morteros, cafos, cables, tomas, y accesorios de instalacion eléctrica; herrajes y accesorios de carpinterias,
etc.

Materiales: Los materiales y/o elementos o muestras de ellos que se incorporen a las obras, se deberan
colocar en un lugar adecuado para su guarda y verificacion, siendo su custodia, responsabilidad de la
Contratista. IF-2017-15247883-APN-DNA#MI
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Todos los materiales envasados lo seran en envases originales, perfectamente cerrados, con el cierre de
fabrica.

Los materiales, instalaciones, sustancias, etc., que no se ajusten a las disposiciones precedentes, 0 cuyos
envases tuvieran signos de haber sido violados, seran rechazados por la Inspeccion de Obra, debiendo la
Contratista retirarlo de la Obra.

Ante la eventual falta de un determinado material descripto en la presente documentacion, el contratista esta
facultado a presentar, para su evaluacion, alternativas que cumplan con los requisitos exigidos; no debiendo
por ello modificar lo proyectado ni ocasionar un costo adicional de los trabajos.

Garantias: La Contratista garantizara la buena calidad de los materiales, trabajos, y equipamientos varios; y
respondera de los defectos, degradaciones y averias que pudieran experimentar por efecto de la intemperie,
o cualquier otra causa. Por lo tanto, quedaran exclusivamente a su cargo, hasta la recepcion definitiva de la
Obra, el reparo de los defectos, desperfectos, averias, reposiciones o sustituciones de materiales,
estructuras, instalaciones, etc., de elementos constructivos o de instalaciones, salvo los defectos resultantes
de uso indebido.

Si la Inspeccion de Obra, advirtiera desperfectos, debido a la mala calidad de los materiales empleados, mala
ejecucion de las obras, 0 a la mala calidad de los equipamientos varios provistos notificaran a la Contratista,
quien debera repararlos, o corregirlos de inmediato, o reponerlos, a su exclusiva cuenta.

En caso de que, previo emplazamiento de quince (15) dias calendarios, la Contratista no hiciere las
reparaciones y/o reposiciones exigidas, la Inspeccion de Obra podra hacerlo por cuenta de la Contratista y
comprometer su importe, afectdndose a tal fin cualquier suma a cobrar que tenga la Contratista, la Garantia
de Contrato o en Fondo de Reparo.

|F-2017-15247883-APN-DNA#MI
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Parte Il - MEMORIA TECNICA
1. CRITERIOS DE VALORACION - INTERVENCION: (/

El edificio de Correos esta protegido segun los alcances de la Ordenanza Municipal 10.115/96,
encontrandose incluido en la lista de obras elevadas al Honorable Concejo Municipal para su declaratoria de
interés histérico-patrimonial. Asimismo se encuentra en proceso de estudio para su declaratoria en la
Comisién Nacional de Museos y de Monumentos y Lugares Histéricos como patrimonio histérico y artistico de
la Nacion.

El edificio de Correos es una pieza inconfundible del perfil urbano de la ciudad de Santa Fe, estratégicamente
posicionado frente al Puerto, actualmente en proceso de reconversion, y articulando el area comercial
peatonal. Las discusiones en torno a su ubicacion/orientacion al momento de la construccion, hablan de una
cultura urbana que desconoce o bien no tiene incorporado el borde del puerto como un sector que pertenece
a la ciudad. Si bien es cierto que la apertura de la entrada principal hacia calle 27 de Febrero niega el acceso
peatonal més franco desde el microcentro, también no menos cierto es que con el proceso de reconversion
del puerto y las nuevas actividades que en el mismo se estdn asentando es posible pensar en una integracion
peatonal més lograda para el edificio del Correo.

Restaurar el edificio de Correos, restaurar sus fachadas de aventanamientos corridos y venecitas, y restaurar
criticamente cuanto sea posible los espacios internos para adaptarlos a las nuevas funciones, es una tarea
que exige por un lado un profundo conocimiento histérico del mismo, y por1 otro, un pormenorizado estudio de
las condiciones técnicas y materiales que en el mismo se presentan.

Las acciones de restauracion y refuncionalizacion a realizarse tendran un doble objetivo: por un lado asegurar
la expresion de los valores y testimonios histéricos del edificio, por otro permitir la innovacion tecnolédgica
edilicia de acuerdo a las exigencias de confort y seguridad vigentes para habilitar la incorporaciéon de nuevas
funciones. La intervencion debera atender entonces la conservacion material del bien, respetando todas las
normas de seguridad e higiene exigidas para un edificio publico.

Las metodologias tradicionales deben dejar paso a criterios que tengan en consideracién los procesos
implicitos en la concepcién de la arquitectura moderna, y por lo tanto tomar en consideracién que se trata de
un conjunto realizado con componentes que se han ejecutado segun procesos mecanicos e industriales. El
reconocimiento de la alta calidad tecnoldgica y formal del conjunto sera el punto de partida para la puesta en
marcha de la intervencién de conservacion, que debera acudir a los aportes de diversas colaboraciones
disciplinares para acceder a una correcta valoracién de las mejores tradiciones industriales del medio local
todavia sustentadas en aportes artesanales.

Sabido es que todo proyecto de conservacion sobre el patrimonio construido, si bien dirigido a proteger y
mantener, implica acciones materiales que impactan sobre la originalidad de la estructura edilicia con el
objetivo de restituir una condicién perdida que necesita ser recuperada para asegurar la permanencia del bien
en el tiempo.

Las acciones propuestas en el presente plan de trabajo se efectuardn teniendo en cuenta los principios
tedricos y doctrinarios contenidos en los documentos internacionales sobre conservacion del patrimonio, de
acuerdo con las tendencias contemporaneas en la materia, que apuntan a un respeto absoluto por las
condiciones fisicas y materiales existentes, la menor intervencién y la posibilidad de que toda accion realizada
sea reversible y no impacte negativamente en la espacialidad y materialidad original.

Es imperativo de la conservacién arquitectdnica considerar la obra como un todo, es decir que las acciones
no pueden restringirse a una parte sin poner en consideracion al conjunto, es por ello que la concepcion
integral del edificio ha hecho que en el presente estudio, interesen no solamente cuestiones de
refuncionalizaciéon interna de la estructura, con sus espacios, servicios e instalaciones necesarias, sino
también la imagen exterior en relacion a las envolventes y los espacios de apropiacion mas inmediatos.

El edificio se encuentra en un avanzado estado de deterioro, sobre todo en las envolventes externas, si bien
hay que reconocer como potencialidad el hecho de que no existan alteraciones importantes y se conserve un
alto grado de originalidad. En tal sentido, se considera que éste sea el primer aspecto a valorar y preservar,
siendo el punto de partida para la elaboracién de los criterios y pautas para el proyecto de conservacion
integral.

Al momento de la definicion de los criterios de intervencion, debe ser el edificio desde su caracter fisico el que
sugiere y condiciona. Es entonces fundamental una exhaustiva etapa de relevamiento y conocimiento directo
del mismo, ya que la experimentacion es uno de los modos fundamentales para acceder al conocimiento de
la materialidad del edificio. Asimismo se considera importante el conocimiento de los materiales y técnicas
constructivas empleadas, asi como el grado de deterioro que presenten los diferentes componentes, a fin de

T Gnemmi, Horacio. Puntos de Vista sobre la conservacién del patrimonio arquitecténico y urbano, Ed. Eudecor, Cérdoba, 1997. Ver voz

“Conservacion” en el Glosario, p. 300. IF-2017-15247883-APN-DNA#M|
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alcanzar un ajustado diagnéstico que permita una correcta definicion de criterios y tecnologias a implementar
en la intervencion.

Las operaciones de puesta en valor que se derivan entonces consisten no solo en la restauracion de las
partes genuinas, sino también en la integracion de componentes realizados con técnicas contemporaneas
compatibles donde existan faltantes a fin de asegurar la continuidad material del objeto y facilitar su
salvaguarda, y en la liberacién, es decir, la eliminaciéon de todo agregado que haya desfigurado la imagen y
materialidad original obstaculizando la percepcién y durabilidad del bien.

La condicién patrimonial de este edificio y su singularidad demandan la aplicacién del maximo grado de
proteccion, esto es, intervenir cuidadosamente para conservar el bien en su autenticidad formal, espacial y
tecnoldgica. Por lo tanto aquello que se pone en valor y se pretende conservar se relaciona con:

- la insercion urbana: la forma que adopta en el terreno, su relacién de llenos y vacios, la relacion con los
espacios circundantes, etc.

- los elementos espaciales que manifiestan la estructura de la composicion: la planta libre, los volimenes
puros, etc.

- los elementos formales propios de la arquitectura moderna: los pilotis, los brisse soleil, las ventanas
corridas, los murales de material cerdmico o vitreo, etc.

- los materiales y técnicas constructivas en las partes expuestas: las venecitas, el revestimiento de placas de
marmol travertino, el vidrio traslicido, etc. Se descartara toda intervencion que implique sustitucion de
elementos caracteristicos y originales.

De este concepto de autenticidad se derivan operaciones de conservacién que, en el edificio en cuestion
estaran destinadas a resolver:

- la liberacion o remocion de componentes agregados que afectan la claridad de la lectura espacial o
conservacion material del edificio.

- la conservacion de los rasgos espaciales y funcionales: la concentracién de areas de servicio, la planta libre,
la flexibilidad de usos, etc.

- la restauracion de los rasgos de originalidad de la fachada, tales como el revestimiento de mosaico tipo
venecita, los parasoles, las superficies planas, la transparencia de los aventanamientos, etc.

- la potenciacion de la imagen urbana del edificio, dando especial trascendencia a los espacios circundantes
de uso publico y la insercion del edificio en una trama mas vasta de objetos culturales.

Los criterios generales para guiar la intervencion.

1. respetar al maximo la materialidad original del edificio;

2. priorizar los rubros de intervencién atendiendo primero a devolver las condiciones materiales y técnicas
que impliquen riesgo para el edificio, y en una segunda etapa, las cuestiones de caracter estético;

3. documentar en un informe la condicion del edificio y todos los métodos y materiales utilizados durante la
intervencion, a fin de transparentar el proyecto de conservacion, generar informacion util a la valorizacion del
edificio y facilitar acciones de restauracién que puedan requerirse en el futuro;

4. utilizar materiales y técnicas compatibles con las originales, reduciendo el impacto de los agregados;

5. intervenir con productos que en lo posible sean reversibles, permitan retener la mayor cantidad de material
original y mantener la armonia de color, textura, forma y escala;

6. ejecutar el proyecto de restauracion y su puesta en obra con personal competente.

» El presente texto, asi como las recomendaciones y prescripciones técnicas incluidas en las presentes
especificaciones, han sido extraidos del documento elaborado que se agrega como Anexo del pliego de
E.T.P.

DOCUMENTO ANEXO: En relacion a la restauracion y puesta en valor; y a los criterios de valoracion e
intervencién, los diagnésticos y las recomendaciones, se ha elaborado un documento que se agrega
formando parte del legajo; (Ver parte IV — Anexo 1).

El 